REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO Y ADMINISTRACION SUSTENTABLE
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SALAMANCA, GUANAJUATO

Periddico Oficial del Gobierno del Estado

Ano CllI Guanajuato, Gto., a 23 de septiembre del 2016 Numero
Tomo CLIV 153

Segunda Parte

Presidencia Municipal — Salamanca, Gto.

Reglamento de Ordenamiento y Administracién
Sustentable Territorial del Municipio de 20
Salamanca, Guanajuato

EL CIUDADANO ING. ANTONIO ARREDONDO MUNOZ, PRESIDENTE MUNICIPAL DE SALAMANCA,
ESTADO DE GUANAJUATO, A LOS HABITANTES DEL MISMO HACE SABER:

QUE EL HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES
QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 115, FRACCION Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 117 FRACCION | DE LA CONSTITUCION POLITICA PARA EL
ESTADO DE GUANAJUATO; 76 FRACCIONES | INCISO B), 236, 237, 239 Y 240 DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, 93, 94, 96, 97, 98, 99 Y 100 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA, GUANAJUATO, EN SESION
ORDINARIA DE FECHA 31 DE AGOSTO DE 2015, APROBO EL REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO
Y ADMINISTRACION SUSTENTABLE TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SALAMANCA,
GUANAJUATO, ELLO CON BASE EN LA SIGUIENTE:

EXPOSICION DE MOTIVOS:

l. Bajo la premisa de que una administracion publica dindmica requiere de contar con instrumentos
juridicos que contengan lineamientos estructurados, coordinados y precisos que permitan aplicar
procedimientos administrativos sencillos y realizar tramites en forma agil, y con fundamento ademéas en los
articulos 117 de la Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato; 76 Fraccion | inciso b), 70 Fraccion
V, 236, 237, 239 y 240 de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato; 35 Fraccion V'y 95 del
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Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de Salamanca, Guanajuato, el Mtro. Justino Eugenio Arriaga
Rojas, Presidente Municipal, presenté la Iniciativa del Reglamento de Ordenamiento y

Administracion Sustentable Territorial del Municipio de Salamanca, Guanajuato.

Dicha iniciativa fue presentada para el logro de los objetivos generales siguientes:

a) Adecuar el marco normativo municipal en materia de Desarrollo Urbano;

b) Regular en un solo ordenamiento juridico diversas materias vinculadas con el Desarrollo Urbano en
nuestro Municipio;

¢) Facilitar y simplificar los tramites administrativos de las empresas y desarrolladores inmobiliarios con el
fin de fomentar la generacién de vivienda y empleos dentro del Municipio, asi mismo la simplificacién
administrativa de los tramites que realiza la poblacion en general;

d) Precisar las obligaciones legales a cargo de las personas fisicas 0 morales que se ubiquen en los
diversos supuestos normativos previstos en el Reglamento en mencion; v,

e) Conferir a los 6rganos administrativos de la administracion publica municipal la competencia por
materia, impidiendo con ello la invasion de competencias en perjuicio de los derechos de los gobernados o

administrados.

Il. Bajo esa tesitura y de conformidad con el articulo 81 de la Ley Organica Municipal para el Estado de
Guanajuato, 96, 97 y 98 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de Salamanca, Guanajuato, la
Comision de Reglamentos, radicé la Iniciativa presentada, el dia 2 de Septiembre del afo

2014,llevandose a cabo por dicha comision, el estudio y analisis de la misma.

Una vez que se llevd cabo el analisis técnico — juridico de la iniciativa presentada, la Comisién de
Reglamentos, conformé el Proyecto normativo respectivo, mencionandose que también para tal
efecto, dicho proyecto se consensu6 en mesas de trabajo, para la opinion de los ciudadanos, asi como de

los diversos colegios, camaras, asociaciones y dependencias administrativas relacionadas con la materia.

lll. Asi mismo, es menester sefialar que dicho proyecto contempla disposiciones de Manifestacion de
Impacto Regulatorio, ello para los efectos de los articulos 1, 3 fraccion Il, 4 fraccion I, 7, 12, 19 y 33



parrafo segundo de la Ley de Mejora Regulatoria para el Estado de Guanajuato y sus Municipios; asi como

en lo previsto en el Reglamento de Mejora Regulatoria para el Municipio de Salamanca, Guanajuato.

IV. El Proyecto del Reglamento de Ordenamiento y Administracion Sustentable Territorial del

Municipio de Salamanca, Guanajuato, contiene la Estructura y Objetivos Generales siguientes:

l.- Titulo Primero.- Disposiciones Generales. Donde se sefiala puntualmente el objeto y conceptos del
ordenamiento, asi como las atribuciones que tendran las autoridades que ostentan el caracter de

competentes y auxiliares.

l) Titulo Segundo.- De la Zonificacion y Usos del Suelo. Cuyo objeto es normar y regular la
zonificacion y los usos del suelo del territorio municipal, promoviendo asi, el adecuado ordenamiento de
los mismos, para clasificar la utilizacién del suelo; y por Ultimo instrumentar las politicas de zonificacion y

densificacion contenidas en el PMDUOET.

lll) Titulo Tercero.- De las Construcciones. Donde el objeto es regular la planeacién y la ejecucion de las
obras de construccion nuevas, de ampliacion, remodelacion, conservacion, restauracion, reconstruccion,

reestructuracion y demolicion, de cualquier género de edificaciones o construcciones, publicas o privadas.

VI) Titulo Cuarto.- De la Infraestructura Publica y Equipamiento Urbano. Donde el objeto es la
planeacion, construccion, operacion y mantenimiento de la infraestructura publica y el equipamiento

urbano sujeta a las disposiciones del Codigo y al presente Reglamento

V) Titulo Quinto.- De la Nomenclatura y Numeracién Oficial. Cuyo objeto es regular los procedimientos
para revisar, proponer, asignar y modificar la nomenclatura de los bienes de uso comun destinados a la
vialidad, asi como de las colonias, fraccionamientos, barrios, parques y jardines; asi mismo definir las

normascomplementariasde"presentaciondelosproyectosejecutivos;paraelproyectoarquitectonico;desegurida



dymedidasdeproteccionduranteelprocesoconstructivo;paraanunciosyparalaparticipaciondeperitoscorresp
onsables",y normas técnicas de disefio y de urbanizacién para la revision, asignacion y modificacion de la

numeracion oficial.

VI) Titulo Sexto.- De los Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio. Donde el objeto es proveer
la exacta aplicacion del Cddigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, que genera la
necesidad de regular el establecimiento de las
normascomplementariasde"presentaciondelosproyectosejecutivos;paraelproyectoarquitectonico;desegurida
dymedidasdeproteccionduranteelprocesoconstructivo;paraanunciosyparalaparticipaciondeperitoscorresp
onsables",y normas técnicas de disefio y de urbanizacién a las que deberan sujetarse los proyectos y

obras de los fraccionamientos y desarrollos en condominio.

VII) Titulo Séptimo.- De los Anuncios. Siendo materia la regulacién, la fijacién, colocacién, ubicacién,

mantenimiento, uso y retiro de los diversos anuncios en el Municipio.

VIII) Titulo Octavo.- Del Procedimiento de Afectaciones. Donde se sefiala el procedimiento en virtud del
cual la Direccidn llevara a cabo la ocupacion permanente de una parte o totalidad de un inmueble de

propiedad particular, para en la misma realizar una obra de utilidad publica.

IX) Titulo Noveno.- De la Inspeccion y Seguridad Juridica.- Donde se sefiala de manera clara y precisa
la distribucion de competencias que en esta materia tendran las autoridades competentes y auxiliares del

Cadigo, asi como las medidas de seguridad y sanciones por infracciones a dicho ordenamiento.

Articulos Transitorios.

V. La vision que adoptd esta administracion para la conformacion de este Reglamento fue la siguiente:



a) Codificar, actualizar y complementar de manera sistematica y ordenada todos los ordenamientos
municipales en materia urbana, facilitando su manejo y cumplimiento por parte de los desarrolladores,
empresarios y publico en general al que impacta dicha materia, asi como a los servidores publicos
encargados de su aplicacion.

b) Fundar este Reglamento como un marco normativo municipal que estatuya las atribuciones del
Ayuntamiento, Dependencias y Entidades Municipales, bajo un enfoque de transversalidad y
simplificacion, guiandonos para ello, bajo las directrices de un gobierno cambiante, que innova y se
transforma, y que busca sobre todo ser congruente con la realidad social, econémica y politica de nuestro
Municipio.

c¢) Establecer un esquema unificado, claro, fluido y sencillo sobre tramites administrativos que redactado
de manera clara y precisa, sefiale el objeto, naturaleza, requisitos y tiempos de respuesta para cada uno
de ellos, bajo el principio de la competitividad y de la desregulacion administrativa, siendo inclusive un
documento propositivo que ofrece alternativas para facilitar el mejor cumplimiento de sus obligaciones,
logrando asi una efectividad en la gestién gubernamental.

d) Continuar con la vanguardia en la reduccion de tiempos hacia los ciudadanos, y erradicar tramites
aislados y complejos de dificil gestion, previendo para la Direccion General de Ordenamiento Territorial y
Urbano, y la Comision de Ayuntamiento a la que le fue encomendada esta materia, importantes tareas que
con un enfoque sistémico acogen atribuciones que se venian desempefiando a través del mismo pleno de
dicho cuerpo edilicio; en el caso del permiso de venta que conforme al Codigo Territorial para el Estado y
los Municipios de Guanajuato; que anteriormente para su autorizacién, implicaba todo un proceso
complejo y retardado, que ahora podra autorizar la propia Direccion, bajo los lineamientos que este
Ayuntamiento le ha marcado a través del Reglamento.

e) Velando siempre por la seguridad de las personas y sus bienes, y bajo la premisa de
corresponsabilidad que debe existir entre autoridad y ciudadanos, se fortalece el aspecto de las
atribuciones, obligaciones y responsabilidades de los desarrolladores, peritos urbanos, especialistas
estructurales y directores responsables de obra.

f) Por ultimo, con la finalidad de brindar seguridad juridica al ciudadano en sus gestiones ante las
autoridades municipales, se decidi6 establecer un apartado del Procedimiento Administrativo en materia
urbana, que prevé entre otros rubros, una distribucién de competencias, asi como las medidas de

seguridad y sanciones que podran decretarse por las autoridades competentes y auxiliares del Cédigo.



VI.- La administracién considera que con la implementacion del Reglamento materia del presente,

conllevara al logro de los siguientes objetivos:

a) Fortalecimiento del marco normativo municipal

Al reglamentar lo concerniente a la materia urbanistica en un solo cuerpo legal, de manera sistematica y
ordenada, se permite contar con un marco normativo municipal sélido, a la vanguardia en el ejercicio de la
potestad reglamentaria, materializando las atribuciones de desarrollo urbano, proporcionando claridad,
unidad y sencillez en la comprension de la norma urbanistica, tanto para su destinatario, esto es el

empresario y el ciudadano, como para su 6rgano aplicador y ejecutor, esto es la autoridad.

b) Eficiencia para la administracion publica
Este nuevo Reglamento permitira eficientar a la Administracion Publica, en lo concerniente a los procesos
de atencién en las unidades administrativasencargadas de la gestién de los tramites en materia de

desarrollo urbano que se regulan.

La existencia de distinta y variada reglamentacién en materia de desarrollo urbano en el Municipio de
Salamanca, Guanajuato, provoca inestabilidad en las unidades administrativas municipales que atienden,
expiden y dan seguimiento a los actos administrativos relacionados con la materia, por la complejidad que
reviste el ir de una a otra normativa a efecto de fundamentar sus actos y otorgar certeza a los particulares
que fueron emitidos en estricto apego a la normativa vigente, es por ello que la compilacion que se

presenta busca mejorar el desempefio de las mismas, alentando su efectividad.

c¢) Beneficios para el sector empresarial
En el mismo contexto, el Reglamento de mérito, permite presentar al empresario los procesos por los que
se expiden licencias, permisos o autorizaciones en la materia, sus requisitos, asi como las sanciones

aplicables, de una manera unificada, clara, sencilla y fluida.

Asimismo, reduce las brechas de localizacion de los distintos tramites que tiene que efectuar para
aperturar una empresas, permitiendo un mayor aprovechamiento del tiempo en la planeacion, ejecucion y
cierre de sus proyectos urbanisticos, visualizando los tramites como un proceso ordenado y sistematizado,
y no como una serie de tramites aislados y complejos de dificil gestion; lo anterior permite la rentabilidad

de las empresas.



De la misma manera, la expedicidn del Reglamento brindara al empresario certeza y seguridad para
operar bajo un régimen legal en el Municipio de Salamanca, Guanajuato, evitando sanciones innecesarias

de los diferentes &mbitos gubernamentales.

En la medida que los tramites administrativos sean mas rapidos, existira un crecimiento en las inversiones,

el empleo y en consecuencia, en la derrama econdémica y ganancia esperada por el empresario.

d) Simplificacion de tramites y servicios

La propuesta de integracion de los diversos Reglamentos que conforman el proyecto de Reglamento que
nos ocupa, permite brindar mayor rapidez de informacién, para el entendimiento de los procesos, en
materia de desarrollo urbano, que involucran a la Administracién Publica Municipal de Salamanca,

Guanajuato, asi como la disminucion del tiempo de respuesta ante el empresariado y ciudadano.

e) Beneficios para el sector social
Con la integracion del Reglamento, el Municipio de Salamanca busca facilitar la realizacion de tramites por
parte de la ciudadania en materia desarrollo urbano, debido a que una gran demanda social, es la

reduccion de tramites, asi como del tiempo y el costo de éstos.

La idea central del Reglamento, es evitar que el particular tenga que estar consultando distintos
Reglamentos para llevar a cabo un tramite. En este documento encontrara todas y cada una de las
disposiciones existentes en materia urbana, las areas responsables de llevarlas a cabo, los procesos y las
funciones a las que debe sujetarse para el cumplimiento del tramite; asi también aqui se establece el

tiempo que tiene la autoridad para dar una respuesta a su peticion, y los costos que estos tramites regulan.

Finalmente, el proyecto de Reglamento de Ordenamiento y Administracién Sustentable Territorial del
Municipio de Salamanca, Guanajuato, pretende ser un proyecto urbano colectivo que socialice los
costos y los beneficios colectivos de largo plazo, y que cuente con la suficiente voluntad y liderazgo
politico para activar recursos, logrando una interaccion democratica y participativa en los asuntos de la

ciudad.

REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO Y ADMINISTRACION SUSTENTABLE
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SALAMANCA, GUANAJUATO.



TiTULO PRIMERODISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Las disposiciones de este Reglamento son de orden publico e interés general en el
Municipio de Salamanca, Guanajuato, y tienen por objeto establecer las normas, principios y bases
para:

I. Llevar a cabo el ordenamiento y administracion sustentable dentro del territorio del Municipio, a través
de la formulacion de los programas que refiere el presente Reglamento, asi como el cumplimiento de
las disposiciones establecidas en el Codigo;

Il. La regulacion, autorizacion, control y vigilancia de la utilizacién del suelo, las construcciones y la
urbanizacion de areas e inmuebles de propiedad publica, privada o social; determinando sus
procedimientos técnicos y requisitos, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.

lll. Regular el procedimiento para tramite y autorizacién de los desarrollos regulados, y sefialar las
obligaciones que se contraen con motivo de las autorizaciones recibidas;

IV. La regulacién, emision, fijacion, instalacion, colocacion, conservacién, modificacion, ampliacién
ubicacién, iluminacién, reparacion, caracteristicas, requisitos, distribucion y retiro de anuncios, toldos y
medios de comunicacidn, en los sitios o lugares a los que tenga acceso el publico, 0 que sean visibles
desde la via publica, los cuales deberan sujetarse a las disposiciones del presente Reglamento.

V. La formulacion, aprobacion, cumplimiento, evaluacion y actualizacion del PMDUOET;

VI. La creacion, conservacion, administracion y restauracion de las reservas territoriales y ecoldgicas
del Municipio;

VII. La construccion, mantenimiento y conservacion de la infraestructura publica y del equipamiento
urbano;

VIII. La regulacion, autorizacion, control y vigilancia de la division de bienes inmuebles, asi como las
caracteristicas, requisitos juridicos y técnicos a que se sujetaran los distintos tipos de fraccionamientos
y desarrollos en condominio que se establezcan en el territorio municipal; mediante los requisitos
juridicos y técnicos necesarios en las diversa fases del Fraccionamiento, Desarrollos en Condominio,
divisiones, fusiones, y modificacion de traza.

IX. La definicion de las politicas de vivienda, proyectos y acciones habitacionales a cargo de los
gobiernos del Estado y de los Municipios, asi como la atencion prioritaria de las necesidades sociales
de vivienda popular o econdmica y de interés social;

X. La participacion social en el ordenamiento sustentable del territorio;



XI. Las acciones de inspeccion y vigilancia, para la debida observancia y aplicacion del Codigo y este
Reglamento;

XIl. La determinacion de las infracciones, y en consecuencia la imposicién de sanciones y medidas de
seguridad, necesarias en el Municipio, por violaciones al Codigo y a este Reglamento.

Xlll. Regular la contaminacion visual, permitiendo la lectura clara y facil de la informacion en los
sefialamientos viales, asi como en los anuncios publicitarios;

XIV. Regular la difusién fonética por medios electrénicos que proporcionen informacién, orientacién o
identifiquen un servicio profesional, marca, producto o establecimiento;

XV. Las demas disposiciones legales que se establezcan en el Codigo, este Reglamento, y otras

disposiciones legales aplicables.

Articulo 2.- La aplicacién e interpretacion del presente Reglamento, asi como los procedimientos
establecidos en el mismo, estaran regidos por los mismos principios contenidos y definidos en el

Cadigo.

Articulo 3.- Para efectos de este Reglamento, ademéas de las definiciones sefialas en el Codigo se
establecen las siguientes:

I. Afectacion: Acuerdo que se lleva a cabo por parte del Municipio de Salamanca,
Guanajuato, por conducto de la Direccion, y con aprobacion del Ayuntamiento Municipal,
respecto de una parte de terreno y/o inmueble o la totalidad del mismo, de propiedad
particular en favor del Municipio, teniendo como finalidad la realizacion de una obra publica;

Il. Alteracién: Modificacion que se produce a los elementos en detrimento de su esencia
arquitectdnica o estructural;

lll. Andador: Vialidad urbana destinada Unicamente para uso de peatones;

IV. Anunciante: La persona fisica 0 moral que indique, sefiale, exprese, muestre o difunda al
publico cualquier mensaje relacionado con la prestacion de servicios o el ejercicio licito de
cualquier actividad;

V. Anuncio: Toda expresion grafica, escrita o fonética que se difunda en la via publica o visible
desde la misma, para mostrar, difundir o informar al pablico cualquier mensaje, publicidad o

propaganda, relacionados con la produccion y venta de bienes, con la prestacion de servicios



y, en general con el ejercicio licito de cualquier actividad; asi como la estructura fisica que las
contenga o soporte y, los medios electronicos que se utilicen;

VI. Anuncio aéreo: Actividad de propaganda realizada a través de vuelo tripulado o
remotamente;

VII. Anuncio inflable: Actividad de propaganda realizada a través de instrumentos o0 medios que
requieran de aire para su publicidad,;

VIII. Anuncio volumétrico: Empleo de figuras moduladas en tres dimensiones;

IX. Aprobacion de traza: Es la aprobacién de la Representacion gréfica en planos de la
estructura vial basica y geométrica de los fraccionamientos o desarrollos en condominio
conformado por vialidades, manzanas, lotes, areas de donaciéon o equipamiento urbano y
restricciones federales, estatales o0 municipales de un predio determinado.

X. Atlas de Riesgos: Sistema de informacion geogréafica actualizado que conforme a la Ley de
Proteccidn Civil para el Estado de Guanajuato, que permite identificar el tipo de riesgo a que
estan expuestos los servicios vitales, sistemas estratégicos, las personas, sus bienes y
entorno;

XI. Autorizacion de Uso y Ocupacion: Es la autorizacion que se entrega al propietario, después
del aviso de terminacién de obra y una vez realizada la inspeccion correspondiente, siempre y
cuando se hayan cubierto todos los requisitos que marca la normatividad;

XIl. Avisos: Son aquellos que se colocan provisional o permanente con el objeto de promover o
anunciar actividades culturales, sociales, politicas, religiosas, deportivas, teatrales,
cinematogréficas y similares por medio de mantas, volantes o carteles;

XIlll. Ayuntamiento: EI Ayuntamiento del Municipio de Salamanca, Guanajuato;

XIV. Bienes inmuebles: Terrenos, construcciones de cualquier tipo, o el terreno y construcciones
comprendidos dentro de un perimetro delimitado por linderos definidos;

XV. Centro Historico: El nlcleo urbano asentado en la traza inicial de la Villa deSalamanca, que
contiene la mayoria de los bienes vinculados con la arquitectura, historia y cultura del origen
del Municipio;

XVI. Certificado.- Documento o0 escrito en el que se declara cierta o verdad una cosa o un hecho;
XVII. Ciclovia: Vialidad urbana destinada para la circulacion de bicicletas;
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XVIIl.

XIX.
XX.
XXI.

XXIL.

XXIIl.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVIL.

XXVIII.
XXIX.

Clave Catastral: Es el simbolo alfanumérico unico que la Tesoreria Municipal asigna a los
bienes inmuebles para su identificacion en el Catastro, formada con los elementos de su
ubicacion de un respaldo cartogréfico;

CMAPAS: EI Comité Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Salamanca, Guanajuato;
Cadigo: Codigo Territorial para el Estado de Guanajuato y sus Municipios;

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): indica el &rea de terreno donde se puede
desplantar (ocupar) el edificio, el resto debe dejarse libre de edificacion.

Coeficiente de Recarga Acuifera del Suelo (CAS): Factor expresado en porcentaje, que
determina la porcién de cualquier inmueble, respecto a la superficie total del mismo, que puede
ser efectivamente ser utilizada para la administracién e instalacion de cualquier construccion
del sistema hidraulico;

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Indica el méximo de metros cuadrados que se
pueden construir en un lote. Se expresa en nimero de veces, en relacion con el tamafio total
del predio;

Compatibilidad: Conjunto de condiciones externas impuestas al programa arquitecténico en
relacion a la ubicacion del predio, su capacidad y funcién a desempefiar dentro de una zona,
para optimizar su integracion al sitio;

Compatibilidad Urbanistica: Documento en el que se determinan los efectos que la
modificacién propuesta a la zonificacion producira en el ambiente, los recursos naturales, el
equipamiento urbano, la infraestructura publica, los servicios publicos, la imagen urbana, el
paisaje, el patrimonio cultural urbano y arquitecténico, la movilidad urbana y la seguridad de
las personas y sus bienes; estableciendo las medidas de prevencién, mitigacion y
compensacion aplicables;

Condicionantes: Lineamientos, requerimientos y normas minimas que debe cumplir toda
edificacion o construccion;

Conservacion:Conjunto de actividades destinadas a salvaguardar, mantener y prolongar la
permanencia de los objetos culturales para transmitirlos al futuro;

Constancia: Accion y efecto de hacer evidente algo de forma fehaciente y autentica;
Constancia de factibilidad: documento informativo expedido por la Direccion, a peticion de
parte, en el que se manifiestan los usos predominantes y compatibles, condicionados e
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XXX.

XXXI.

XXXIL.
XXXII.

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVII.

XXXVIIL

XXXIX.

incompatibles, asi como los destinos, modalidades y restricciones asignados a un inmueble
determinado, en el PMDUOET.

Constancia de restriccion: Documento en virtud del cual se indican los limites que se
deben observar, asi como los limites existentes de un predio, de acuerdo a su colindancia y
proyecto a ejecutar, por virtud del cual se modifican las dimensiones y superficies del mismo;
Corresponsable: Es un perito de obra debidamente registrado ante la Direccién que cuenta
con los estudios y/o conocimientos técnicos especializados para responder en forma solidaria
con el Perito de Obra en todos los aspectos de los proyectos y las construcciones en las que
otorgue su responsiva, relativos a la seguridad estructural, al disefio urbano y arquitecténico,
instalaciones e intervencién de sitios historicos y monumentos, y deberd cumplir con lo
establecido en el Cddigo, en este Reglamento y en las demas disposiciones aplicables;
Construccion General: Construccion de obras de particulares, de uso habitacional;
Construccion Especial:Construccion en bienes inmuebles dentro de las zonas urbanas y el
territorio municipal y que impliqguen un impacto mayor en el aspecto urbanistico, ecologico y
constructivo;

Construccion de Obra Publica: Todos los trabajos de construccidn, ya sean infraestructuras o
edificacidn, promovidos por una administracién publica, empresa privada o particular, teniendo
como objetivo el beneficio de la comunidad;

Contaminacion Visual: El fenomeno mediante el cual se altere nocivamente la percepcion de
la imagen urbana o constituya obstaculo o impedimento para la lectura clara y facil de la
informacién y sefializacion vial;

Croquis: Dibujo rapido, hecho a ojo sin precision ni detalles, en el que se representan las
lineas principales o mas significativas y las cotas de un espacio o un objeto;

Coordenadas UTM: Los valores X, Y que indican latitud y longitud en metros, a partir de un
meridiano central y del ecuador terrestre, referenciadas a la red de vértices geodésicos del
Municipio;

Densidadmaxima:La concentracionmaximadehabitantesoviviendas
aplicadassobrehectareabrutadeterreno;

Desarrollador: persona fisica o juridico colectiva, propietaria de un bien inmueble respecto
del que efectua, ante las autoridades competentes, las gestiones y tramites necesarios para
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XL.
XLI.
XLII.

XLIIL.

XLIV.

XLV.
XLVL.

XLVII.

XLVIIL.

XLIX.

obtener la autorizacion para la realizacion de cualquier fraccionamiento o desarrollo en
condominio;

Deterioro: Dafio que sufren los bienes debido a la accion de factores naturales o humanos;
Dictamen: Opinion técnica y experta que se da sobre un hecho o una cosa;

Dictamen de Congruencia: Es el documento que informa la congruencia del proyecto de
disefio urbano del fraccionamiento o desarrollos en condominio, con las disposiciones del
PMDUOET, asi como con la estructura urbana del centro de poblacion, la re densificacion
poblacional de las zonas urbanizadas, la ocupacion de espacios vacantes, lotes baldios y
predios subutilizados dentro del centro de poblacién, asi como la continuidad urbana del mismo,
de manera proporcional a las caracteristicas del proyecto;

Dictamen de impacto vial: Documento que emite el Area Técnica de la Coordinacién de
Seguridad Publica, en el que sefalan los efectos que produce la generacion, atraccion y
combinacion de vehiculos dentro del sistema vial municipal, la manera de mitigar los impactos
causados;

Dictamen de impacto ambiental: Resolucion emitida por la autoridad competente en materia
ambiental, con base en el manifiesto de impacto ambiental presentado por el solicitante, en el
que se sefialan las condicionantes que debera cumplir a fin de mitigar los impactos en el medio
ambiente de la zona por la intervencion propuesta, y en las zonas colindantes;

DGOP: La Direccion General de Obras Publicas del Municipio de Salamanca, Guanajuato;

La Direccion.-Direccion General de Ordenamiento Territorial y Urbano del Municipio de
Salamanca, Guanajuato;

Edificacion: Construcciones arquitectonicas destinadas o adaptadas para realizar diversas
funciones de actividades o servicios especificos, que ejecuta el ser humano;

Entorno urbano: Es el conjunto de construcciones, calles, espacios abiertos que rodean a un
edificio o conjunto urbano determinado;
Espacioabiertorecreativo:Eslapartedeterreno,loteopredioque debedejarselibrede

construccionparajardinescon finesde esparcimiento;

. Estructura:Soporte anclado en una azotea, suelo de un predio o fachada, en donde se fija,

instala o ubica un anuncio; asi como toda aquella construccion destinada a soportar su propio
peso y la presencia de acciones exteriores (fuerzas, momentos, cargas térmicas, etc.) sin

perder las condiciones de funcionalidad para las que fue concebida;
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L.
LIl

LI,
LIv.

LV.

LVI.
LVIL.

LVIII.

LIX.

LX.

LXI.

LXIL.

LXII.

Gallardete: Anuncio de material flexible o rigido instalado en postes;
Grupo de usos: Conjunto de usos o actividades que por sus caracteristicas tienen similitud
entre si, en sus funciones, 0 en los impactos que ocasionan;

Habitacionunifamiliar: E selalojamientopermanenteparaunasola familiadentrodeunlote;

Habitacion plurifamiliar:Eselalojamiento permanente paramas de
dosfamiliasdentrodeunmismolote;pueden serhorizontales,o
sea,cuandolaedificaciéntengadospisosounaalturainferiorde 7 siete metrosy

verticalcuandoexcedaesaaltura;

IMPLAN.- Instituto Municipal de Planeacion del Municipio de Salamanca Guanajuato (Unidad
Administrativa de Planeaciéon Municipal).

INAH: Instituto Nacional de Antropologia e Historia;
indicedeedificacion:Eslaunidaddemedidautilizadaparaconocer
elnumerodeviviendasquepuedenedificarseenunmismoloteen
laszonasdehabitacionplurifamiliar,expresadaenmetroscuadrados lasuperficie del
loteparacadavivienda;

Infraestructura: Es el conjunto de servicios y redes de transporte, energéticas, hidraulicas,
telecomunicaciones, asi como urbana y edificios publicos indispensables para el buen
funcionamiento de un centro de poblacion;

Instalaciones: El conjunto de redes que complementan la funcién de un inmueble, las cuales
se disefian de acuerdo a las necesidades particulares, como pueden ser de aire acondicionado,
combustible, eléctrico, hidraulico y sanitario;

Intensidaddeedificacion:Cantidad de metros cuadrados de techo edificables, que asigna o
permite el planeamiento sobre un ambito determinado;

Ley Organica: La Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato;

Lote:Porcion de terreno, con o sin construcciones, que tiene acceso a través de una vialidad
urbana o de un area de uso comun, que forma parte de un fraccionamiento o desarrollo en
condominio o que es producto de una division de inmuebles;

Mobiliario urbano: Todos aquellos elementos urbanos complementarios, fijos, permanentes,
mdviles o temporales, que sirven de apoyo a la infraestructura y al equipamiento y refuerzan la

imagen de la Ciudad como: fuentes, bancas, botes de basura, macetas, sefialamientos,
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LXIV.
LXV.

LXVI.

LXVII.

LXVIII.

LXIX.

LXX.

LXXI.

LXXII.

LXXIII.
LXXIV.

nomenclatura, cajeros permanentes, teléfonos publicos, kioscos, maquinas de refresco entre
otros;

Municipio: El Municipio de Salamanca, Guanajuato;

Nomenclatura: Los nombres autorizados por el Ayuntamiento, para las vias, plazas,
jardines publicos, fraccionamientos y conjuntos habitacionales de cualquier tipo que se ubiquen
en el territorio municipal;

Normas Técnicas
Complementarias:Normascomplementariasde"presentaciéndelosproyectosejecutivos;paraelpro
yectoarquitecténico y proyectos de disefo
urbano;deseguridadymedidasdeproteccionduranteelprocesoconstructivo; paraanunciosyparala
participaciondeperitoscorresponsables”, las cuales se entenderan como las disposiciones en
las cuales se indican las caracteristicas, requerimientos y especificaciones técnicas, para las
instalaciones, construcciones, edificaciones y operatividad de la infraestructura necesarios para
el equipamiento urbano;

Numero Oficial: Los digitos numéricos dados por el Municipio a través de la Direccion a un
inmueble, para qué junto con la nomenclatura de la via publica permita la localizacion del
mismo;

Obra de Construccion: De forma enunciativa y no limitativa, a toda obra a ejecutar, ya sea
de construccion, ampliacion, remodelacion o mejoramiento, estructura, demolicién,
urbanizacion, pavimentacion, instalacion, canalizacion o similar;

Obras de Infraestructura: Cualquier construccion que se efectie en materia de densidades
de poblacién, para recibir mayor poblamiento, inversiones y equipamiento de acuerdo al
PMDUOET;

Obra privada: La realizada por personas fisicas o morales, en inmuebles de su propiedad;
Obra publica: La realizada por la administracién municipal, estatal o federal, centralizada o
descentralizada, que se ejecute con cargo al erario publico;

Patrimonio: Todo inmueble arqueoldgico, historico, artistico de valor ambiental o de caracter
vernaculo;

Pendén: Anuncio de material flexible o rigido instalado en la fachada de un inmueble;
Permiso: Todo aquel acto administrativo que condicione a un particular para el ejercicio de

algun derecho preexistente, 0 a la satisfaccion de determinados requisitos por causa de
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LXXV.

LXXVI.

LXXVIL.

LXXVIII.

LXXIX.

LXXX.
LXXXI.

LXXXII.

LXXXIIL.

LXXXIV.

interés publico; para el uso de suelo, zonificacion, numeros oficiales, alineamientos,
construcciones, division, fraccionamientos y condominios, asi como por el cual se autoriza
temporalmente la fijacion, instalacién, ubicacion o modificacion de anuncios y la difusion
fonética de los mismos;

Permiso de division o fusion de inmuebles: aquél que otorga la unidad administrativa
municipal para la particién de un inmueble en cualquier nimero de fracciones, siempre que
para dar acceso a las partes resultantes no se generen vialidades urbanas, ni se requieran
en la zona de su ubicacion dotaciones adicionales a las existentes de infraestructura y de
servicios publicos o para para la unificaciéon de dos o0 mas inmuebles.

Permiso de urbanizacion: aquél en el que la Direcciéon sefiala las especificaciones a que
deberan sujetarse las obras de urbanizacién de un fraccionamiento

Permiso de uso del suelo: aquél expedido por la Direccion en que se imponen las
condiciones, restricciones y modalidades a que quedara sujeto el aprovechamiento de
determinado inmueble, de conformidad con los programas aplicables

Permiso de venta: aquél que otorga la Direccion para realizar enajenaciones sobre lotes,
viviendas, departamentos, locales o areas, contenidas en el proyecto de un fraccionamiento
0 desarrollo en condominio

Permisos de construccion: Es el documento expedido por la Direccion con el cual se
autoriza a los propietarios para ejecutar una obra que puede ser de urbanizacion,
construccion, ampliacion demolicion de una edificacion o instalacion en sus predios o en la
via publica;

Perito: Perito Responsable de Obra Registrado ante la Direccion;

Pinta de barda temporal o permanente: Es parte del inmueble utilizado para emitir
propaganda, respecto de algun servicio o evento a realizarse o generarse;

PMDUOET: Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial del
Municipio de Salamanca, Guanajuato;

Poseedor: Aquella persona que pudiendo ser o no el propietario legitimo de una cosa o bien,
lo tiene en su poder;

Preservacion: Actividades que se realizan con el fin de prevenir el deterioro de los inmuebles y
procurar su proteccion que incluye la inspeccion, limpieza, apuntalamiento, inventarios,

catalogacion, estudio y difusion;
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LXXXV.

LXXXVI.

LXXXVIL.

LXXXVIIL.

LXXXIX.

XC.

XCl.

XCII.

XCIII.

XCIV.

XCV.

XCVLI.

XCVII.

XCViIIl.
XCIX.

Programas y Planes de Desarrollo: Conjunto de normas y disposiciones para ordenar,
regular y planear la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacidn; asi como para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de predios, con
el objeto de mejorar la estructura urbana, regular la propiedad en los centros de poblacion;
Propaganda:Difusion o divulgacién de informacién, ideas u opiniones de caracter electoral,
religioso, comercial, o de cualquier actividad licita;

Propietario: Persona fisica 0 moral que acredita la propiedad de un predio, finca o
edificacion;

Proyecto:Es el conjunto de planos, dibujos, esquemas y textos explicativos utilizados para
plasmar (en papel, digitalmente, en maqueta o por otros medios de representacion) el disefio
de una edificacion, antes de ser construida;

Provisiones:Lasareasqueseran utilizadasparalafundaciéndeun centrode poblacién;
Publicidad:Forma de comunicacion comercial que intenta incrementar el consumo de un
producto o servicio a través de los medios de comunicacién y de técnicas de propaganda;
Reglamento: El Reglamento de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sustentable para el
Municipio de Salamanca, Guanajuato;

Remodelaciéon: Conjunto de acciones que modifican la disposicién o composicion de los
elementos de un edificio o conjunto urbano;

Reparacion: Accion o efecto de restituir a su condicion normal y de buen funcionamiento, las
cosas materiales mal hechas, deterioradas, o rotas, corrigiendo asi sus deficiencias
estructurales o funcionales;

Reservas:Areasdeuncentrodepoblacionqueseranutilizadas parasucrecimiento;

Restauracion: Conjunto de acciones realizadas en un monumento para su conservacién de
acuerdo a sus caracteristicas arquitecténicas y a sus valores historicos;

Restriccion  posterior: Es la superficie en la que se restringe |la
Construcciéndentrodeunlote,medidodesdelalineadePropiedad delacolindanciaposterior;

SARE: SistemadeAperturaRapidadeEmpresas enelEstado

SEDESOL: La Secretaria de Desarrollo Social;

Seiiales: Comprende las indicaciones de transito, parada de autobuses, numeracion, nombre de

calles, estacionamientos y otros similares;
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Cl.

Cll.

CllL.

CIv.

CVv.

CVi.

CVIL.

CVIIIL.

CIX.

CX.

CXl.

. Servicios urbanos: Las actividades operativas publicas presentadas directamente por la

autoridad competente o concesionadas para satisfacer necesidades colectivas en los centro de
poblacion;

Suelo de Conservacion: Son las areas de un centro de poblacién que seran utilizadas para su
crecimiento;

Superficie frontal:Eslasuperficielibredeconstrucciénquedebe dejarseen
unlote,medidadelalineadepropiedaddelfrentedel
mismohastaeliniciopermisibledelaedificacionportodoelFrente dellote;

Tabla de Requisitos: Disposiciones Administrativas de Observancia General de los Tramites
del Reglamento de Ordenamiento y Administracion Sustentable Territorial del Municipio de
Salamanca, Guanajuato.

Toldo: Cubierta protectora contra la luz solar, para evitar el deterioro de mercancia o productos
expuestos en aparadores 0 escaparates;

Traza: Representacion grafica en planos de la estructura vial basica y geométrica de los
fraccionamientos o desarrollos en condominio conformado por vialidades, manzanas, lotes,
areas privativas, areas comunes, areas de donacion, areas de estacionamiento, equipamiento
urbano y restricciones federales, estatales o municipales de un predio determinado;

Uso o destino de un predio: Fin particular a que podra dedicarse determinada zona o
inmueble, de conformidad con los programas municipales;

Valor arquitectonico: Aquél que tiene un inmueble de acuerdo a su disposicion, funcionalidad
y estilo de una determinada época;

Valla publicitaria:Es una estructura de publicidad exterior consistente en un soporte plano
sobre el que se fijan anuncios.

Vano: Hueco de puerta, de ventana o de otra abertura en un muro o pared;

Vialidad urbana o via publica: Todo espacio de uso comln que por disposicion de la Ley o
autoridad administrativa competente, se encuentra destinado al libre transito, asi como todo
inmueble que se destine para ese fin;

Via Primaria.- Aquellas con una seccion igual o mayor a 40.00 cuarenta metros, pero inferior
a 60.00 sesenta metros, medida de alineamiento a alineamiento, con camellén central, que
cuentan las estructura vial para la movilidad motorizada y no motorizada y que conforman

una red de comunicacion vial, integral en los centros de poblacion.
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Xill.-

CXIL. Via Secundaria.- Aquellas con una seccion igual o mayor a 20.00 veinte metros, pero inferior
a 40.00 cuarenta metros, medida de alineamiento a alineamiento, con o sin camellén central,
que cuentan las estructura vial para la movilidad motorizada y no motorizada y que se
encuentran conectadas con las vias primarias, conformando una red de comunicacién vial
integral entre las diferentes zonas que conforman los centros de poblacion.

CXIIl. Visto Bueno: Aprobacion que se da a un documento que se ha presentado, después de
revisarlo;

CXIV. Zonas de Preservacion del Patrimonio Cultural e Histoérico: Son las areas que por los
valores culturales e historicos clasificadas por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia
como &reas de conservacion y proteccion, de conformidad a la Ley Federal sobre Monumentos y

Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Historicas;

CAPITULO PRIMERODELASAUTORIDADES

Articulo 4.- ParalaaplicaciondelpresenteReglamento,son autoridades competentes:

- El Ayuntamiento;

~ El Presidente Municipal;

.~ La Tesoreria Municipal;

- La Direccion General de Obras Publicas;

.- La Direccion General de Desarrollo Social y Humano;
.- La Direccion General de Desarrollo Econémico;

VIL.-
VIII.-

Direccion General de Ordenamiento Territorial y Urbano;
El CMAPAS;

- La Direccion de Fiscalizacion y Control;
- La Direccion de Proteccion Civil;

XI.-
XIll.-

La Direccion de Ecologia y Medio Ambiente;
El Instituto Municipal de Planeacién del Municipio de Salamanca Guanajuato (IMPLAN); y

Las demas que establezca el presente Reglamento dentro de sus respectivas atribuciones.

19



CAPITULO SEGUNDO DE LAS FACULTADES Y ATRIBUCIONES DE LAS AUTORIDADES
ADMINISTRATIVAS

SECCION PRIMERADEL AYUNTAMIENTO

Articulo 5.- Corresponden al Ayuntamiento ademas de las mencionadas en el Codigo las siguientes
atribuciones:

l.-Aprobar y expedir las declaratorias, en las que establezcan las modalidades y restricciones sobre
usos y destinos del suelo, construcciones, reservas territoriales y ecolégicas, en los términos de este
ordenamiento;

I.-Controlar y vigilar a través de la Direccion, la zonificacion, los usos y destinos del suelo, las
construcciones, los anuncios, las reservas territoriales y ecologicas, que se deriven del PMDUOET, y
de los mecanismos para su instrumentacion;

lll.-Aprobar el PMDUOET, de acuerdo con los lineamientos que se establezcan en los Programas Estatal
y Nacional de Desarrollo Urbano;

IV.- Expedir y modificar, cuando lo considere necesario, las normas técnicas complementarias, los
acuerdos, instructivos, circulares y demas disposiciones administrativas, queprocedan para el debido
cumplimiento de este Reglamento;

V.- Declarar y formalizar la planeacion, orden y regularizacion de las construcciones, asi como el
desarrollo urbano del centro histérico;

VI.-Auxiliar a las autoridades competentes en el cuidado y preservacion de la zona centro de la ciudad,
asi como de los barrios y zonas histéricas, y arqueolégicas del Municipio;

VIL.-Promover el desarrollo sustentable del Municipio, y en consecuencia, evaluar periédicamente sus
resultados;

VIIl.-Establecer las normas indispensables, para el ordenamiento y la regulaciéon de las construcciones
ubicadas en la zona del Centro Histérico;

IX.-AprobarlosPlanosdeZonasparalainstalaciondeAnuncios que puedan restringir, perturbar o dafiar las
mismas;

X.-Determinarlaszonasde
proteccionenlasqueporsubellezanatural,valorescénicoodepaisaje,seprohibaorestrinjalacolocacion,instal

acionyfijaciondelosdistintostiposdeanuncios;
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Xl.-ResolverloscasosnoprevistosenelpresenteReglamento;previodictamende la dependencia
Municipalcompetente;

Xll.-Realizar acciones en conjunto con la sociedad, respecto de la importancia del rescate y conservacion
del patrimonio histérico y cultural del Municipio;

XIlil.-Solicitar ante la autoridad competente, la expropiacion de bienes muebles e inmuebles por causa de
utilidad publica, para llevar a cabo acciones de usos y destinos de areas y predios contenidos en el
PMDUOET;

XIV.-Vigilar el cumplimiento y aplicacién de las disposiciones legales en materia de asentamientos
humanos, ordenamiento territorial, vivienda y transporte en el Municipio;

XV.-Las demés que establezcan otras disposiciones juridicas aplicables, asi como aquellas contenidas
en este Reglamento y que no fueron mencionadas con anterioridad.

XVLI.-El Ayuntamiento, para el ejercicio de las atribuciones que les confiere esta normatividad, se apoyara

en las dependencias administrativas a su cargo.

SECCION SEGUNDADEL PRESIDENTE MUNICIPAL

Articulo 6.- Son facultades del Presidente Municipal, ademas de las mencionadas en el Cddigo, las
siguientes atribuciones:
l.- Aplicar en el ambito de su competencia, las disposiciones del Codigo y de este Reglamento, facultad

que podra ejercer a través de las dependencias municipales competentes.

Il.- Coordinar a las dependencias y entidades municipales para el ejercicio articulado de sus
respectivas facultades y atribuciones en materia de ordenamiento y administracion sustentable del

territorio;
lIl.- Gestionar la publicacién del PMDUOET, en los términos del Codigo;
IV.- Tramitar y obtener la inscripcion del PMDUOET, en el Registro Publico de la Propiedad:;

V.- Gestionar el derecho de preferencia que corresponda al Municipio, para la adquisicion de predios
comprendidos en las areas respectivas, para la fundacion, consolidacidn o crecimiento de los centros
de poblacién, sefialadas en los diversos programas municipales; mismos que podran ser delegada a

la Direccion.
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VI.- Calificar e imponer las sanciones y medidas de seguridad previstas en el Codigo y este
Reglamento, asi como el ordenar, las medidas y acciones correctivas correspondientes; facultad que

ejercera a través de las dependencias municipales correspondientes;

VII.- Las demas que establezca el Caodigo y las demas disposiciones juridicas aplicables.

SECCION TERCERA DE LA TESORERIA MUNICIPAL

Articulo 7.- Es atribucion de la Tesoreria Municipal, ademas de las establecidas en el Codigo,
sustanciar el procedimiento econoémico coactivo y tramites administrativos para:
l.- Hacer efectivo el cobro de las multas que se hubiesen impuesto por las diferentes dependencias en

la aplicacién del presente Reglamento;

Il.- Hacer exigible el pago de las garantias otorgadas por los tramites realizados ante la Direccion, por

los conceptos que establece el presente Reglamento;

lll.- A través del area de impuesto inmobiliario y catastro, generar la clave catastral de cada inmueble
dentro del Municipio con su régimen y clasificacion de acuerdo al PMDUOET, y demas disposiciones
que establece el Reglamento de Catastro;

IV.- Expedir la certificacion de clave catastral;

V.- Destinar el presupuesto necesario para el uso de registro Unico de personas y empresas
acreditadas, asi como la implementacion de tecnologias de la informacion y firmas electronicas para

facilitar los tramites a los ciudadanos;

VI.- Generar los tramites necesarios para cubrir el pago de las respectivas indemnizaciones que se

generen con motivo de la aplicacion del presente Reglamento;

VII.- Las demas que establecen en los diversos Reglamentos de la Administracién Publica Municipal,

centralizada y descentralizada para el Municipio de Salamanca, Guanajuato.

SECCION CUARTADE LA DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

Articulo 8.- Son atribuciones de la Direccion General de Obras Publicas las siguientes:
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l.- Coadyuvar en la fijacion de los requisitos técnicos a que deberan sujetarse las obras de
construccion, modificaciones o reparaciones en vialidades publicas, a fin de que se satisfagan las

condiciones de seguridad, higiene, comodidad y estética;

II.- Ejecutar por instrucciones de la Direccidn y por cuenta del propietario del predio, las obras que el
Municipio a través de cualquier dependencia o entidad municipal y con base en los ordenamientos
municipales, le hubiere ordenado o requerido realizar y que dicho propietario en rebeldia no las haya

llevado a cabo;

lll.- Llevar el control y registro de la construccidn de obras publicas de infraestructura, determinados en

el programa general de obra publica y asignarles una identificacion; v,

IV.- Las demas que se deriven del presente Reglamento, asi como de los diversos Reglamentos de la
Administracién Publica Municipal centralizada y descentralizada, para el Municipio de Salamanca,

Guanajuato, y de otras disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

SECCION QUINTADE LA DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO SOCIAL Y
HUMANO

Articulo 9.- La Direccion General de Desarrollo Social y Humano tendra las siguientes atribuciones:

.- Validar, la denominacion de los Comités de Colonos e integrantes en su caso.

Il.- Realizar consultas ciudadanas para recabar el acuerdo de la mayoria de los habitantes o

propietarios de la zona sobre la cual se pretenda realizar cambio de nomenclatura.
lll.- Coadyuvar con la direccidn en la regularizacién de asentamientos humanos;

IV.- Apoyar a la Direccién en aquellos asuntos de su competencia, en los que se puedan generar

conflictos con la ciudadania.

V.- Las deméas que establecen en los diversos Reglamentos de la Administraciéon Publica Municipal,
centralizada y descentralizada, para el Municipio de Salamanca, Guanajuato y demas disposiciones

aplicables.
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SECCION SEXTADE LA DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO ECONOMICO

Articulo 10.- La Direccion General de Desarrollo Econémico tendra las siguientes atribuciones:

l.- Revisar, dar seguimiento y proponer la simplificacion de tramites;

Il.- Fomentar el uso de las tecnologias de comunicacion e informacion, para mejorar los tramites en la

materia de ordenamiento territorial;

lll.- Coordinar acciones en materia de desarrollo econémico con las autoridades competentes en la

aplicacion de este Reglamento; y,

IV.- Las deméas que establecen en los diversos Reglamentos de la Administracion Publica Municipal
centralizada y descentralizada para el Municipio de Salamanca, Guanajuato, y deméas disposiciones

aplicables.

SECCION SEPTIMA DE LA DIRECCION GENERAL DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y URBANO

Articulo 11.- Son atribuciones de la Direccion, ademas de las sefialadas por el Cddigo, las siguientes:

.- Otorgar, prorrogar, negar, suspender los permisos, autorizaciones, y constancias de asignaciones de
numero oficial, constancias de factibilidad, permisos de uso de suelo, permisos de construccion,
permisos en materia de anuncios, esto de acuerdo con los términos del Cddigo, el presente

Reglamento y deméas ordenamientos juridicos aplicables;

Il.- Emitir los permisos de uso y ocupacion, asi como los permisos en materia de fraccionamientos,
desarrollos en condominio y Permisos de Division, de acuerdo con el Cédigo, el presente Reglamento y

demas ordenamientos juridicos aplicables.

lll.- Promover acciones y programas de ordenamiento, para la conservacion y mejoramiento del

patrimonio e imagen urbana del Municipio;
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IV.- Fijar las restricciones, a que deberan sujetarse las edificaciones y los elementos, tales como
fuentes, esculturas, arcos, columnas, monumentos y similares localizados en zonas de patrimonio

artistico, cultural y los sefialados en el catalogo urbano aprobado por el ayuntamiento;

V.- Evaluar las solicitudes para la colocacién, modificacién o retiro de anuncios, en inmuebles

catalogados como monumentos histéricos, arqueoldgicos y artisticos;

V.- Autorizar en términos de lo dispuesto por el PMDUOET, y dictamen de congruencia, el tipo de
construcciones que se puedan levantar en el interior de los predios y las diferentes adecuaciones que
en su entorno se propongan, para el buen funcionamiento de la construccion misma, sin afectar el

funcionamiento vial o peatonal en la vialidad urbana;

VII.- Ordenar con apoyo en el dictamen que para tal efecto se emita por la Direccion de Proteccidn
Civil, el retiro o modificacion de anuncios, auto soportables y toldos que constituyan un peligro
para la vida y seguridad de las personas y de los bienes, y en su caso ejecutar los trabajos

necesarios a costa del titular de la licencia o permiso respectivo;

VIIl.- Realizar inspecciones a las obras en proceso de ejecucion o terminadas, para verificar que la
utilizacién que se haga en el inmueble, construccion, estructura, instalacion de anuncios y toldos, se

ajuste a las caracteristicas otorgadas en el permiso;

IX.- Ordenar con cargo a los responsables, la ejecucion de las obras que los propietarios en rebeldia no

las hayan llevado a cabo, cuando la Direccién se los hubiese requerido;

X.- Declarar la vialidad urbana y recibirla en acta respectiva aquella procedente de nuevos

fraccionamientos o lotificaciones;

Xl.- Proponer la nomenclatura oficial para la debida aprobacién del Ayuntamiento, de acuerdo a lo

establecido en el presente Reglamento;
XII.- Otorgar para cada predio un numero oficial;
XIIl.- Expedir los lineamientos de la red vial urbana;

XIV.- Realizar el disefio urbano, en cuanto a paradas del transporte colectivo; en coordinacidn con la

Direccién de Transporte Municipal de Salamanca, Guanajuato.
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XV.- Proponer la construccion de obras publicas de infraestructura, en el programa general de obra
publica y asignarles una identificacion;

XVI.- Hacer respetar el uso de predios, las densidades de poblacién y de construccién de acuerdo con

el interés publico;

XVII.- Controlar las caracteristicas de la imagen tipolégica por calles que componen la zonificacion de

la ciudad de Salamanca, Guanajuato;

XVIIL.- Vigilar la adecuacion, integracion y armonia de los elementos arquitectdnicos y tipolégicos de
cada zona; ejecutando las medidas necesarias a que deban sujetarse los usos en los predios o zonas
arqueoldgicas, histéricas, agropecuarias, mineras, rurales, forestales, reservas ecologicas o especiales
o de proteccidn del patrimonio cultural por tratarse de areas sujetas a la conservaciéon y mejoramiento,

en apego a las disposiciones emitidas por las autoridades competentes en la materia.

XIX.- Fomentar y participar en la forestacion de calles y areas libres, asi como impulsar la reforestacion
de parques y jardines; de acuerdo al PMDUOET; en coordinacién con la Direccidn de Ecologia y Medio

Ambiente.

XX.- Proponer anualmente al Ayuntamiento, los requisitos que los particulares deberan cubrir, para
realizar la solicitud de los diversos permisos que se emitan por la Direccion, asi como de aquellas

actividades y giros que de conformidad con el Codigo y este Reglamento, requieran de su aprobacion;

XXI.- Ordenar la inmediata reparacion de la vialidad urbana, con cargo al causante, cuando se dafie o
deteriore la misma, como consecuencia de las maniobras de instalacién de redes de infraestructura, de

la prestacion de algun otro servicio publico o de la construccion de obras;

XXII.- Autorizar la ampliacion o modificacion de las obras, anuncios y toldos, que constituyen un peligro
para la vida y seguridad de las personas y de los bienes, y en su caso ordenar la ejecucion de los

trabajos necesarios a costa del titular de la licencia o permiso respectivo;

XXIIl.- Dictaminar sobre las solicitudes de permiso de venta de un fraccionamiento, de los
departamentos, viviendas, locales o areas de un desarrollo en condominio, asi como la suspension del
mismo, en los supuestos que establece el Codigo y este Reglamento, aplicando para ello el
procedimiento establecido en el Codigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado de

Guanajuato y sus Municipios, para el caso de las medidas de seguridad.
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XXIV.- Ejecutar las acciones necesarias, para la recepcion material de las areas de donacion y en su

caso de las areas de servicio;
XXV.- Solicitar el estudio de mecanica de suelos, en los casos que sea procedente;

XXVL.- En coordinacion con la Direccion General de Obras Publicas, llevar el control y registro de las
construcciones de obras publicas de infraestructura, determinados en el programa general de obra

publica, y asignarles una identificacion;

XXVII.- Llevar a cabo el procedimiento de entrega-recepcién, de las obras de urbanizacién y
equipamiento urbano, de los fraccionamientos y desarrollos en condominios, en coordinacién con los

organismos operadores y auxiliares respectivos;

XXVIII.- Calcular y fijar el monto y modalidades de las garantias contempladas en el Codigo y en el
presente Reglamento, que se deban entregar a favor del Municipio, por parte de los particulares, para
garantizar el cumplimiento de sus obligaciones, derivadas del Codigo, este Reglamento o demas norma
aplicable, asi como notificar y remitir dicha garantia a la Tesoreria Municipal para su resguardo y

cuestiones administrativas correspondientes;

XXIX.- Determinar en coadyuvancia con la Direccion General de Obras Publicas, el costo de las obras
faltantes de guarniciones, banquetas, pavimentos en arroyos vehiculares y alumbrado publico de los
fraccionamientos y desarrollos en condominio para el célculo de las garantias que sefiala el Cédigo v el

presente Reglamento;

XXX.- Supervisar conjuntamente con las dependencias administrativas correspondientes, la ejecucion
de las obras de urbanizacién que se realicen en los fraccionamientos o desarrollos en condominio, a
efecto de verificar que se cumplan con las especificaciones y las Normas Técnicas

Complementariassefaladas en la autorizacion correspondiente;

XXXI.- Establecer las especificaciones técnicas para la construccion de guarniciones, banquetas,
pavimentos en arroyos vehiculares, alumbrado publico y demés servicios dentro de los
fraccionamientos y desarrollos en condominio con base en los lineamientos establecidos por la
Direccion General de Obras Publicas; asi como supervisar que su ejecucion se realice conforme a las

especificaciones técnicas autorizadas, verificando el avance y la calidad de las mismas;

XXXII.- Contar con un padrén actualizado de permisos y registros otorgados en materia de anuncios;
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XXXIII.- Mantener actualizado el registro de peritos;

XXXIV.- Celebrar y realizar convenios o contratos con empresas particulares, mediante convocatoria,

para llevar a cabo la ejecucion del retiro de los anuncios que no cumplan la normativa vigente;

XXXV.- Hacer del conocimiento a las autoridades federales y estatales, cuando se trate de la
colocacion, mantenimiento, modificacion o retiro de anuncios en las carreteras, autopistas y derechos

de via del &mbito de su jurisdiccion;

XXXVI.- Aplicar las disposiciones normativas, que existan en materia de proteccion civil, en las obras,

construcciones, anuncios, estructuras, edificaciones o instalaciones;

XXXVII.- Dictar las medidas de seguridad pertinentes, para prevenir dafios a los transeuntes o

automovilistas por la ejecucion de obras o instalaciones;

XXXVIIL.- Ordenar y ejecutar, la demolicidn total o parcial de construcciones ruinosas, peligrosas, o en
mal estado, que impliquen un inminente peligro a la ciudania salmantina; sin que esto represente para
el Municipio, obligacién de pagar indemnizacién alguna; auxilidndose para tal efecto de las instancias

correspondientes, para acordar las medidas que fueran procedentes;

XXXIX.- Solicitar el auxilio de la fuerza publica cuando fuese necesario para hacer cumplir sus

determinaciones;

XL.- Vigilar y evitar, el establecimiento de asentamiento humanos que no cumplan con las

disposiciones del Cddigo y este Reglamento.
XLLI.- Otorgar, negar, suspender o revocar el registro y refrendo a los peritos;

XLIL.- Dictaminar sobre la ejecucion de las actividades realizadas por los peritos urbanos y topdgrafos,

respecto a las cuales haya sido extendida su responsiva;

XLIIL- Llevar en coadyuvancia con las dependencias correspondientes, el tramite de regularizacion de

asentamientos humanos irregulares, cuando este sea procedente.

XLIV.- Realizar a través del personal adscrito a la Direccion, la inspeccion, vigilancia y verificacion del
cumplimiento al presente Reglamento por parte de la ciudadania en general, en materia de desarrollo

urbano, y en su caso imponer las medidas de seguridad y sanciones correspondientes;
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XLV.- Ordenar y realizar visitas de inspeccion en los lugares donde hubieren autorizado la fijacion,
colocacion o instalacion de anuncios y ordenar los trabajos de conservacién, mantenimiento y
reparacion que fueren necesarios para garantizar su estabilidad, seguridad y conservacion;

XLVI.- Coordinar los médulos fisicos y electronicos para los tramites especificados en el presente
Reglamento;

XLVIL.- Revisar, aprobar y solicitar aprobacion de las autoridades federales en caso de la colocacion,
modificacion o retiro de anuncios en inmuebles catalogados como monumentos historicos,
arqueoldgicos y artisticos, asi como los espacios urbanos relevantes;

XLVIIL.- Ordenar previo dictamen técnico por un Perito, el retiro o modificacion de cualquier anuncio,
que constituya un peligro para la estabilidad de la construccién en que se encuentre o para la vida y
seguridad de las personas y de sus bienes; en caso de negativa la Direccion encomendara a otra
dependencia los trabajos necesarios con costo al titular del Permiso;

XLIX.- Establecer un registro de licencias y permisos otorgados;

L. Establecer las distintas zonas vy sitios turisticos en los que se autorice o prohiba fijar, colocar o
instalar anuncios permanentes o temporales, determinando las condiciones y caracteristicas con que

deberan cumplir; y,

LL.- Las demés que le confieren este Reglamento, y los diversos Reglamentos de la Administracion
Publica Municipal centralizada y descentralizada, para el Municipio de Salamanca, Guanajuato, y las

disposiciones legales aplicables.

Articulo 12.- La Direccion, en base a las facultades consignadas en este Reglamento, podra expedir,
los documentos siguientes:

.- Alineamiento y asignacion de numero oficial;
Il.- Constancia de factibilidad;

lIl.- Permiso de uso del suelo;

IV.- Permiso de construccion;

V.- Autorizacion de uso y ocupacién;

VI.- Permiso de division o fusion de inmuebles;
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VIl.- Anuncios;

VIIl.- Relativos a Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio.

SECCION OCTAVADE LA DIRECCION DE FISCALIZACION Y CONTROL

Articulo 13.- Son atribuciones de la Direccion de Fiscalizacion y Control, las siguientes:

l.- En apoyo de la Direccion realizar visitas de inspeccién;

Il.- Emitir opinién o dictamen correspondiente respecto a los lineamientos que deben cumplir los

establecimientos comerciales y de servicios en el Municipio, por lo que respecta a su funcionamiento.

lll.- Las demas que se confieran en los diversos Reglamentos de la Administracion Publica Municipal
centralizada y descentralizada, para el Municipio de Salamanca, Guanajuato, y la Ley de Alcoholes

para el Estado de Guanajuato.

SECCION NOVENADEL COMITE MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO

Articulo 14.- Son atribuciones del Comité Municipal de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de
Salamanca, Guanajuato, ademas de las establecidas en el Cédigo, las siguientes:
l.- Expedir dictamen de factibilidad de servicios, referente al agua potable, drenaje y tratamiento de

aguas residuales;
II.- Expedir los permisos de descarga de aguas residuales referente a los sistemas de drenaje;

lIl.- Autorizar los proyectos de construccion e introduccion de los sistemas de agua potable, drenaje en
las vialidades urbanas y/o areas comunes de los fraccionamientos y desarrollos en condominio, asi

como los relativos a plantas de tratamiento de aguas residuales e infraestructura para saneamiento;

IV.- Supervisar que la ejecucion de las obras de construccion e introduccidn de los sistemas de agua

potable y drenaje en los lotes o predios, asi como las relativas a plantas de tratamiento de aguas
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residuales e infraestructura para saneamiento se realicen conforme a las especificaciones técnicas

establecidas en los proyectos respectivos;

V.- Imponer las sanciones y medidas de seguridad que resulten procedentes, de acuerdo a lo

establecido en su respectivo Reglamento;

VI.- Verificar en coordinacién con la Direccion, la terminacion de las obras de introduccion de redes de

agua potable y drenaje, para proceder a su entrega-recepcion; y,

VII.- Las demas que los Reglamentos y otras disposiciones legales de la materia le confieran.

SECCION DECIMADE LAS ATRIBUCIONES Y FACULTADES DE LA DIRECCION
DE PROTECCION CIVIL

Articulo 15.- Son atribuciones de la Direccion de Proteccion Civil, las siguientes:
.- Dictaminar sobre el Programa Interno de Proteccién Civil de los inmuebles, en base al Reglamento

Municipal de Proteccion Civil de Salamanca, Guanajuato;

II.- Emitir el dictamen de medidas de seguridad en bienes inmuebles que implique la concentracion de

un numero considerable de personas;

lll.- Auxiliar a la Direcciéon mediante dictamen técnico de aseguramiento o demolicién de edificaciones

peligrosas o ruinosas para la desocupacion temporal o definitiva;

IV.- Inspeccionar el cumplimiento de las medidas de seguridad de los inmuebles, y comprobar que
cuenten con los requerimientos de comunicacion, prevencidn de emergencias, previsiones contra

incendio, dispositivos de seguridad y proteccion que establece este ordenamiento;

V.- Determinar la aplicacién de medidas preventivas y correctivas de seguridad en las estructuras o

instalaciones, que se encuentren en servicio 0 de nueva creacion;

VI.- Otorgar dictamen de seguridad y operacion de las construcciones, obras, edificaciones,

demoliciones, anuncios, estructuras, instalaciones que le sean requeridas por la Direccién; y,
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VIl.- Las demés que se establecen en los diversos Reglamentos de la Administracion Publica
Municipal, centralizada y descentralizada, para el Municipio de Salamanca, Guanajuato y las leyes de

la materia.

SECCION DECIMA PRIMERADE LA DIRECCION DE ECOLOGIA Y MEDIO
AMBIENTE

Articulo 16.- Son atribuciones de la Direccion de Ecologia y Medio Ambiente, ademas de las
sefialadas en el Codigo, las siguientes:

I.- Emitir la resolucion del manifiesto de impacto ambiental;
II.- Emitir dictamen respecto a la tala y/o reubicacién de arboles;
lIl.- Dictaminar respecto al tipo de vegetacion apropiada para las areas verdes;

IV.- Dictaminar la adecuacién, creacién y manejo de areas verdes; por construccion general,

construccion especial y/o construccion de obra publica, v,

V.- Las demas que los Reglamentos y otras disposiciones legales de la materia le confieran.

SECCION DECIMA SEGUNDADEL INSTITUTO MUNICIPAL DE PLANEACION DEL
MUNICIPIO DE SALAMANCA, GUANAJUATO (IMPLAN)

Articulo 17.- Son atribuciones del Instituto Municipal de Planeacién del Municipio de Salamanca,
Guanajuato, las siguientes:
l.- Proponer al Ayuntamiento las medidas a ejecutar, para promover el uso y destino eficiente del suelo

urbano de acuerdo al PMDUOET, con objeto de estimular la redensificacién poblacional;

Il.- Asesorar y coadyuvar en materia de ordenamiento sustentable del territorio municipal a las

autoridades competentes en este Reglamento;
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lIl.- Coordinar los proyectos de zonificacion, division del territorio municipal en zonas catastrales y todas

aquellas modificaciones al PMDUOET,y proponérsela Ayuntamiento;

IV.- Emitir dictamen para el otorgamiento del alineamiento de aquellas construcciones ubicadas frente a

vialidades primarias y/o aquellas contempladas en el PMDUOET;
V.- Emitir Dictamen de Congruencia en los proyectos de disefio urbano;

VI.- Dictaminar sobre estudios de compatibilidad urbanistica y propuestas en materia de usos de suelo

que le sean solicitadas;

VII.- Dictaminar en el ambito de su competencia las diferentes restricciones o afectaciones que

establece el PMDUOET, las Leyes y Reglamentos aplicables en materia de zonificacion;

VIIl.- Efectuar, en coordinaciéon con la Direccion y demas dependencias municipales, los estudios
necesarios para que el Ayuntamiento expida las declaratorias y los programas de manejo de las zonas
de conservacion ecologica, asi como someter los proyectos respectivos a la aprobacion del

Ayuntamiento;

IX.- Realizar, en coordinacion con la Direccion y demas dependencias municipales, los estudios y
proyectos necesarios para proponer las medidas para proteger las zonas de recarga de mantos

acuiferos, para que el Ayuntamiento expida las declaratorias y aprobaciones correspondientes;

X.- Elaborar, con la participacién de la Direccion, el inventario del patrimonio cultural urbano y
arquitectonico y de las areas de valor escénico y proponer al Ayuntamiento las medidas, proyectos y

acciones para su proteccion, conservacion y restauracion;
XI.- Emitir dictamen de congruencia;

XII.- Proponer acciones y programas del ordenamiento territorial € imagen urbana, vialidad, transporte
publico, infraestructura, equipamiento urbano, vivienda, medio ambiente, riesgos urbanos y demas

relativos que le soliciten los sectores publico, privado y social;
XIil.- Dictaminar respecto al destino de los predios y las reservas municipales;
XIV.- Emitir opinién respecto al derecho de preferencia en términos del articulo 187 del Codigo;

XV.- Mantener actualizada la Cartografia Municipal;
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XVL.- Dictaminar sobre el otorgamiento de los Permisos para la colocacion de postes, provisionales o
permanentes, que deban colocarse en las vias publicas; v,

XVII.- Las demas que los Reglamentos y otras disposiciones legales de la materia le confieran.

CAPITULO TERCERODEL ORDENAMIENTO SUSTENTABLE DEL TERRITORIO MUNICIPAL
SECCION PRIMERADISPOSICIONES GENERALES

Articulo 18.- El ordenamiento sustentable lo constituyen el conjunto de politicas publicas mediante las
cuales se distribuyen, de manera equilibrada y sustentable, la poblacién y las actividades econémicas
en el territorio del Municipio, definiendo el uso del suelo de acuerdo con el interés general y delimitando
las facultades y obligaciones inherentes al derecho de propiedad y posesion del suelo conforme al uso
y destino de éste, atendiendo a lo establecido en el PMDUOET.

Articulo 19.- Las politicas publicas y acciones para el ordenamiento y administracion sustentable del
territorio que lleve a cabo la administracién publica municipal deberan estar enfocadas a mejorar la
calidad de vida de la poblacién, procurando para ello promover la participaciéon social en el

ordenamiento sustentable del territorio.

Articulo 20.- La Direccion en apoyo con el IMPLAN, seréa la responsable de asesorar al Ayuntamiento
en lo que al ordenamiento sustentable del territorio del Municipio, se refiere, asi como a las demas
areas de la administracion publica municipal, proponiendo para ello las disposiciones que faciliten la

cooperacion y coordinacion de acciones en esta materia.

Articulo 21.- Todos los bienes inmuebles ubicados dentro del territorio del Municipio, deberan estar
inscritos en el Catastro Municipal, los cuales seran clasificados e identificados de acuerdo a lo
establecido en el Cadigo.

Articulo 22.- Las dependencias y entidades de la administracion publica municipal, deberan
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proporcionar a la Tesoreria Municipal toda la informacién que se les solicite, con relacion a sus actos
que puedan afectar a la propiedad inmobiliaria, incluyendo aquella relacionada con los predios de su
propiedad o posesion dentro del territorio del Municipio, de tal forma que la Tesoreria Municipal

identifique plenamente los terrenos y construcciones que sean de dominio publico o privado.

Articulo 23.- En los casos de fraccionamientos, desarrollos en condominios o divisiones de
inmuebles, no se realizard ningn tramite catastral sin que obren los permisos correspondientes

expedidos por la Direccion.

SECCION SEGUNDA DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
Y ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
SALAMANCA, GUANAJUATO.

Articulo 24.- EI| PMDUOET, es un instrumento de planeacion en donde se establece la zonificacion
del territorio municipal, asignando los usos y destinos para areas y corredores urbanos, la intensidad
y lineamientos especificos de uso de suelo para cada zona o corredor, asi como las modalidades y
restricciones al uso del suelo y a las construcciones, estableciendo las condiciones para ordenar las
actividades sociales y econdmicas en el territorio, desde una perspectiva integral y sustentable,

atendiendo los aspectos sociales, ambientales y econdmicos.

El PMDUOET se desarrollara con una vision prospectiva de largo plazo y se sujetard a las
previsiones del Programa Estatal de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial asi

como su Anexo Unico.

Articulo 25.- Los programas, las declaratorias y los demas actos de autoridad relacionados con el

Cadigo y el presente Reglamento, son de observancia obligatoria en el Municipio.

Asi mismo, la autorizacién y ejecucidbn de obras, construcciones y proyectos, anuncios,
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nomenclatura, numeros oficiales, usos de suelo y demas autorizaciones y permisos, deberan
sujetarse a las disposiciones del presente Reglamento, al PMDUOET, asi como a los demas

ordenamientos relativos aplicables.

Articulo 26.- Para la formulacion, aprobacion y modificacién del PMDUOET, debera atenderse al

procedimiento establecido en el Codigo.

Articulo 27.- EIl PMDUOET, debera ser revisado y en su caso, actualizado dentro de los 06 seis
meses siguientes a que se haya publicado la actualizacion del Programa Estatal de Desarrollo

Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, asi como su Anexo Unico.

Articulo 28.- La revision, modificacion y actualizacién del PMDUOET, se llevara a cabo de

conformidad al procedimiento previsto para su formulacién en el Cédigo.

Solamente podra modificarse el PMDUOET, que se hubiere promovido a instancia de parte
interesada, cuando previamente se haya efectuado la evaluacidn de compatibilidad establecida en el
Cadigo.

Articulo 29.- El control y la evaluacién de los resultados obtenidos en la planeacion territorial estaran

a cargo del IMPLAN, la que presentara y publicara cada afio el informe respectivo.

Articulo 30.- En el PMDUOET, debera incluir politicas, las Normas Técnicas Complementariasy
objetivos para la conservacion y restauracion de los espacios naturales del Municipio, incluyendo los
terrenos forestales y preferentemente forestales, los sumideros de carbono y las cuencas
hidroldgicas, asi como para la reconversion de tierras agropecuarias a zonas de conservacion

ecoldgica o de recarga de mantos acuiferos.
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Las autoridades municipales deberan tomar en cuenta las politicas y lineamientos establecidos en el
Codigo en materia de conservacion y restauracion de los espacios naturales, al realizar cualquier
obra, proyecto o inversion publica, asi como al expedir cualquier concesidn, licencia o permiso que

involucre a los mismos.

Articulo 31.- En el PMDUOET, se definiran las politicas de conservacion del patrimonio cultural
urbano y arquitectonico ubicado en el territorio municipal, mismas que deberan ser tomadas en
cuenta al realizar cualquier obra o inversién publica, asi como al expedir cualquier concesion, licencia

0 permiso que involucre a esas zonas o inmuebles

Articulo 32.- Dentro del PMDUOET, se buscara, delimitar las zonas de entorno del patrimonio
cultural urbano y arquitectonico, asi como de los monumentos arqueoldgicos, artisticos o historicos

que existan en el territorio municipal.

De igual forma, determinara las condiciones para el aprovechamiento de los inmuebles ubicados
dentro de esas zonas de entorno, incluyendo el establecimiento de restricciones a los usos del suelo

y a las construcciones.

Articulo 33.- Los propietarios, poseedores y usufructuarios de bienes inmuebles ubicados en el
centro histérico delimitado en el PMDUOET, estadn obligados a conservar esos inmuebles y a
restaurarlos, previa autorizacion de la Direccién y, en su caso, de las autoridades federales

competentes, respetandose la fisonomia original.

Cualquier construccion, modificacion, reconstruccion, restauracion, reparacion, obra o actividad en
los inmuebles ubicados en el centro historico, se ajustaran al alineamiento y la traza reconocidos en
el PMDUOET.
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Articulo 34.- Para efectos de instrumentar las politicas de conservacion del patrimonio cultural
urbano y arquitectonico en el PMDUOET, se atendera también a lo establecido en el Cddigo, en la
Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos, y en la Ley del

Patrimonio Cultural del Estado de Guanajuato.

SECCION TERCERAADMINISTRACION Y CONTROL DEL DESARROLLO
URBANO

Articulo 35.- La administracion del desarrollo urbano busca la correccidon de aquellos desequilibrios
que deterioren la calidad de vida de la poblacién establecida en el territorio municipal, asi como
prever las tendencias de crecimiento de los centros de poblacién, para mantener una relacién

suficiente entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar los factores ecoldgicos y ambientales.

Para lograr lo anterior, las autoridades municipales deberan implementar, de manera prioritaria, las
acciones y medidas necesarias para la consolidacion, mejoramiento, conservacion y crecimiento de

los centros de poblacion.

La Direccion fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen
riesgos o dafios a la salud de la poblacién, evitando que se afecten &reas con alto valor ambiental.
También se deberan evitar los usos habitacionales asi como los usos comerciales de alta densidad
en torno a instalaciones de alto impacto ambiental o en zonas que presenten un peligro para la

poblacion.

Articulo 36.- El control del desarrollo urbano, es el conjunto de procedimientos por medio de los que
las autoridades municipales, a través de las dependencias designadas segun su competencia,vigilan
que las acciones, proyectos e inversiones que se lleven en el territorio municipal, cumplan con lo
dispuesto en el Cddigo, la Ley para la Protecciéon y Preservacion del Ambiente del Estado de

Guanajuato, asi como en los Reglamentos y programas aplicables.
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El control del desarrollo urbano lo llevara a cabo la Direccion a través de la expedicion de las

constancias de factibilidad, los permisos de uso de suelo y la evaluacién de compatibilidad.

Articulo 37.- La administracién, fomento y control del desarrollo urbano en las areas y centros de
poblacion que hayan sido declarados Patrimonio Cultural, en los términos de la Convencion sobre la
Proteccion del Patrimonio Mundial, Cultural y Natural, quedara sujeta a las disposiciones
establecidas en el Cadigo.

Articulo 38.- Todas las obras, acciones, servicios e inversiones en materia de desarrollo urbano que
se realicen en el territorio municipal, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a lo dispuesto en el
Codigo, este Reglamento y al PMDUOET, sin ello, no se otorgara, permiso o concesion para
efectuarlas.

SECCION CUARTAOTRAS DISPOSICIONES DE MATERIA URBANA

Articulo 39.- Todo tramite que se realice para la obtenciéon de una constancia, informe, permiso,
autorizacion o ejecucién de obra, construcciones y proyectos, anuncios, nomenclatura, numeros
oficiales, usos de suelo y demas contemplados en materia de gestion urbanistica, deberan realizarse
en los formatos establecidos para ello, mediante su presentacién en la ventanilla Unica, modulo SARE o

via internet a través de la pagina oficial del Sistema.

De igual manera, la Direccion, establecera un procedimiento simplificado para que el ciudadano, a

través de la ventanilla Unica, realice y obtenga todos sus tramites en materia de gestion urbanistica.

Todo tramite que se genere con falsedad de informacion, sera cancelado de manera inmediata y el
solicitante no podra volver a realizar el tramite del mismo, sino habiendo transcurrido para tal efecto un

plazo de 06 seis meses, a partir de la cancelacion del mismo.
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Articulo 40.- Los requisitos para la tramitacion y obtencidn de los diversos permisos que se manejan en
este Reglamento, seran aquellos que para tal efecto apruebe y publique el Ayuntamiento, en el Periodico

Oficial de Gobierno del Estado de Guanajuato, para el ejercicio fiscal correspondiente.

Articulo 41.- Todos aquellos permisos o autorizaciones contempladas en este Reglamento, no
constituyen por ningun motivo constancia de apeo y deslinde respecto de los inmuebles, ni acreditan la

propiedad o posesion de los mismos.

Articulo 42.- El otorgamiento de los trdmites en materia de gestidn urbanistica, causaran los derechos
que anualmente se filen en las tarifas establecidas en la Ley de Ingresos y las disposiciones
administrativas, segun sea el caso, para el Municipio dentro del ejercicio fiscal que corresponda. Por lo que

los particulares deberan presentar el recibo que acredite el pago de tales derechos.

Articulo 43.- Cuando los particulares no cumplan con los requisitos que exige este Reglamento para la
expedicion de cada uno de los documentos citados en el presente capitulo, la Direccion requerira al
solicitante a fin de que en un plazo de 03 tres dias, cumpla con el requisito omitido. En caso de no
subsanar la omision en dicho plazo, la peticion se tendra por no presentada.

Articulo 44.- Se podran Revocar los permisos otorgados, previé juicio de lesividad, por las siguientes
causas:
l.- Por haber incurrido en falsedad, dolo u omisiones en los datos consignados en la solicitud del

permiso respectivo;

Il.- Por darse un uso a una construccion, instalacion o predio, o parte de él sin el permiso

correspondiente o por darse un uso diferente de aquel para el cual haya sido expedido el permiso;
lIl.-Por haberse otorgado por autoridad incompetente;

IV.-Por haberse otorgado con violacion a lo dispuesto por este Reglamento y demas disposiciones

legales aplicables; y,
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V.-Cuando el interesado incumpla las condiciones impuestas en el permiso otorgado, 0 se actualicen
los supuestos a los que el mismo se haya sujetado.

TITULO SEGUNDODE LA ZONIFICACION Y USOS DE SUELO
CAPITULO PRIMERO DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 45.- En la zonificacion se definiran las bases generales para el uso y destino del suelo a que
podran dedicarse las areas o predios ubicados en la circunscripcion del Municipio, las previsiones
respectivas para la integracion de los sistemas de infraestructura publica y equipamiento urbano, asi
como las modalidades y restricciones para el uso del suelo y a las construcciones, a fin de lograr un

desarrollo sustentable del Municipio.

Articulo 46.- En base a lo anterior, el presente titulo en materia de zonificacion y usos de suelo tendra
por objeto:
I.- Normar y regular la zonificacion y los usos del suelo del territorio municipal, promoviendo asi, el

adecuado ordenamiento de los mismos
Il.- Instrumentar las politicas de zonificacion y densificacion contenidas en el PMDUOET.
lll.- Normar el proceso para la obtencién de los permisos correspondientes en materia de uso de suelo.

IV.- Establecer las condiciones y procedimientos que se deberan cumplir para autorizar los diferentes

usos de suelo y giros en zonas, predios, lotes e inmuebles del territorio municipal.

Por lo tanto, los estudios, dictamenes o acuerdos para autorizar los diferentes usos del suelo en zonas,
predios y lotes, deberén ser compatibles con lo dispuesto en el PMDUOET vigente y cumplir con los
requisitos y procedimientos que se sefialan en el Codigo, este Reglamento, las disposiciones

administrativas y los Manuales Técnicos aplicables, por lo que ningun inmueble podré ser ocupado o
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utilizado, sin que previamente se obtenga el permiso de uso de suelo y, en su caso, la autorizacidn de

uso y ocupacion correspondientes.

CAPITULO SEGUNDO DE LOS USOS DE SUELO

Articulo 47.- Para ejercer las normas del presente Reglamento, y en su caso autorizar las actividades
contenidas en los diferentes grupos de usos del Suelo, se actuara conforme al PMDUOET vy a los
coeficientes y las densidades en él establecidos.

Articulo 48.- ParalosefectosdeesteReglamento y de acuerdo con el PMDUOET, los diferentes Usos del
Suelo se agruparan de acuerdo a la intensidad de los mismos y estaran sujetos a compatibilidad dentro

de las zonas marcadas por el PMDUOET.

Articulo 49.- Loslimitesdecadaunadelaszonasaque serefiereel
articuloanterior,seransefialadosconforme a lo que establece el Cddigo, este Reglamento y el
PMDUOET; respecto a los planos de zonificacion, su interpretacion se debera realizar conforme a las
reglas que para tal efecto sefiala el articulo 81 del Codigo.

Articulo 50.- Cuando los predios no formen parte de un fraccionamiento o desarrollo en condominio,
el limite de la zona de las vialidades primarias, secundarias, ejes viales, colectoras y locales, sera de
la dimension y colindancias indicadas por el IMPLAN.

Articulo 51.- Dentro de las zonas de reserva de crecimiento se consideran tres plazos de desarrollo:

a corto, mediano y largo plazo, lo anterior de acuerdo a lo que para tal efecto se establezca en el
PMDUOET.

CAPITULO TERCEROGRUPOS DE LOS USOS Y DESTINOS DEL SUELO
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Articulo 52.- Losusosoactividades a quésedestinaranlosprediosy lasedificaciones,seranclasificados
dentro dediferentesgruposdeusos y destinos, debiéndose considerar los mismos, por su similitud en sus

funciones y de acuerdo a los impactos que se ocasionen al medio ambiente.

Articulo 53.- Los usos o actividades contenidas en los diferentes grupos de usos seran en su

caso los que se encuentran establecidos en la tabla de compatibilidades siguiente:
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Articulo 54.- Cuando se dé un uso que no se encuentre enlistado en los grupos de Usos de la Tabla

de Compatibilidades, la Direccion lo ubicara en el grupo con el que guarde mayor similitud.

Articulo 55.- Los usos y destinos del suelo que se establezcan, deberan ser acordes a los
lineamientos establecidos en el Codigo, este Reglamento y el PMDUOET, sélo se permitiran usos y
destinos mixtos cuando aquéllos sean compatibles entre si y no impliquen un riesgo para las

personas o sus bienes.

Articulo 56.- Para obtener el permiso de uso de suelo en locales comerciales, plazas comerciales,
centros comerciales, parques y/o complejos industriales destinados para la venta o renta, sin un giro o
uso predeterminado, se deberan manifestar los usos o giros potenciales que se podrian establecer en
los mismos, a fin de definir las compatibilidades y la Direccion este en posibilidad de determinar la

clasificacion por grupo de usos, otorgdndose de acuerdo a la zona en donde se ubique.

Asimismo, para cualquier uso comercial, de servicios o industrial que contemple dos 6 mas locales
individuales, el predio en su conjunto habra de reunir las normas de intensidad, dimensiones, areas de
estacionamiento y parametros para el servicio de carga y descarga, que se estatuyen en las Normas

Técnicas Complementarias.

Articulo 57.- Para la autorizacién de las actividades y giros especiales, deberén observarse ademas de
lo dispuesto por el Codigo, el PMDUOET vy el presente Reglamento, las disposiciones legales y

especificaciones técnicas establecidas por la autoridad normativa en la materia.

En los casos en que deba obtenerse la aprobacion del Ayuntamiento, la Direccién sera la encargada de
recibir la informacion necesaria para la integracion del expediente y para ello sometera el expediente de
la solicitud de permiso de uso de suelo a la consideracion del Ayuntamiento, a través de la comisién

correspondiente.
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Cuando los interesados soliciten un uso de suelo para actividades o giros relativos a estaciones de
servicio de gasolina y/o diesel, estaciones de Gas L.P., fabricacién y/o venta de artificios pirotécnicos y

espacios para apuestas sera necesario obtener la Aprobacién sefialada en el parrafo anterior.

Articulo 58.- El aprovechamiento de los usos de suelo, podré ser evaluado, negado o revocado, previo
dictamen de las areas siguientes, segun sea el caso:

|.- La Direccion;

I1.- La Direccion de Proteccion Civil;

[Il.- EI IMPLAN;

IV.- CMAPAS;

V.- La autoridad ambiental competente;

VI.- El area de salud correspondiente, en su caso;

VII.- El Area Técnica de la Coordinacién de Seguridad Ciudadana;

VIIl.-La Direccién de Fiscalizacion y Control, cuando lo considere la Direccion de acuerdo al giro; y,
IX.- Las demas que determinen las Leyes o Reglamentos aplicables a la materia.

CAPITULO CUARTO DE LA CLASIFICACIONDE GIROSOACTIVIDADESEMPRESARIALES

Articulo 59.- La clasificacion de los giros o actividades empresariales se efectuara conforme al
Catélogo de Clasificacion de Giros y Actividades Empresariales emitido por el Secretario de Desarrollo
Econdmico Sustentable del Estado, considerando ademas las disposiciones aplicables en materia de
proteccion al ambiente, proteccion civil, planeacion, salud, ordenamiento y administracion sustentable

del territorio y con sujecion a lo siguiente:

l.- Se consideraran giros de bajo impacto, aquellos cuyas actividades por sus caracteristicas en su
ubicacioén giro, instalacion, apertura y operacion no representen riesgo para la poblacion, y cuya
superficie maxima del local comercial, sea hasta de 240 doscientos cuarenta metros cuadrados;

.- Se consideraran giros de medio impacto, aquellos cuyas actividades por sus caracteristicas en su
instalacion, ubicacion, apertura y operacion presentan un medio riesgo para la poblacion y por ello
requieren cumplir con algunos tramites adicionales, y cuya superficie maxima del local comercial sea de

hasta 1600 mil seiscientos metros cuadrados;
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lIl.- Se consideraran Giros de alto impacto, aquellos cuyas actividades por sus caracteristicas de
ubicacién, giro, instalacion, apertura y operacion, presenten un riesgo para la poblacién, y para proteger
la vida, la salud, el medio ambiente y la seguridad, por lo que hace necesario obtener autorizacion de
diversas dependencias y entidades federales estatales y municipales, y cuya superficie del local

comercial sea mayor de mil seiscientos metros cuadrados.

CAPITULO QUINTO DE LOS GIROS CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS

Articulo 60.- La Direccion debera resolver sobre la solicitud de permiso de uso de suelo para los
establecimientos comerciales dedicados a la produccién, almacenamiento, distribucidn, enajenacion y

consumo de bebidas alcohdlicas.

Articulo 61.- Los giros dedicados a la produccion, almacenamiento, distribucion, enajenacion y de
consumo de bebidas alcohdlicas, por el funcionamiento de los establecimientos y en atencion a la Ley
de Alcoholes para el Estado de Guanajuato, se clasifican en:

l.- De alto impacto.- Los centros nocturnos y discotecas con venta de bebidas alcohdlicas; y,

Il.-De bajo impacto.- Restaurant-bar, bar, cantina, pefia, salén de fiestas con venta de bebidas
alcoholicas, servi-bar, productor de bebidas alcohdlicas, tiendas de autoservicio, abarrotes, tendejones
y similares, almacén o distribuidora, expendio de bebidas de bajo contenido alcohdlico en envase
cerrado, expendio de bebidas de bajo contenido alcohdlico en envase abierto, expendio de bebidas de
bajo contenido alcohdlico en envase abierto con alimentos, vinicola, expendio de bebidas alcohodlicas

al copeo con alimentos, expendio de alcohol potable en envase cerrado.

Articulo 62.- Los establecimientos comerciales a que se refiere el articulo anterior, deberan atender a
lo siguiente:
l.- El local donde se ejercera el giro, cuente con acceso directo a la vialidad urbana y estar

incomunicado del resto del inmueble del cual forma parte;
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Il.- De acuerdo al giro, contar con la aprobacion de la Direccion de Proteccion Civil, Direccion
Fiscalizacion y Control, Area Técnica de la Coordinacién Ciudadana de Seguridad Publica, y de la
Direccién de Ecologia y Medio Ambiente;

lIl.- Contar con una distancia minima de 100 cien metros lineales, entre accesos sobre la misma
vialidad urbana de centros educativos, inmuebles dedicados al culto, funerarias, clinicas u hospitales y
giros similares a los aqui descritos, para los giros de alto impacto;

IV.- Contar con una distancia minima de 50 cincuenta metros lineales entre los accesos con los
establecimientos a que refiere la fraccion anterior para los giros de bajo impacto; y,

V.- Contar con los cajones de estacionamiento fuera de la vialidad urbana, para servicio de clientes,

que establecen las Normas Técnicas Complementarias.

Articulo 63.- Los giros de salones de fiesta con o sin venta o consumo de bebidas alcoholicas, de alto
impacto, bares y demas establecimientos con espectaculos o musica viva o grabada, ademas de
cumplir con las condiciones sefialadas en el articulo precedente, deberan estar acondicionados para
evitar ruidos y juegos de luz, hacia el exterior y ajustarse a las disposiciones que al efecto fije la

normatividad aplicable y la Direccién de Ecologia y Medio Ambiente.

Articulo 64.- En todo lo no contemplado en este Reglamento respecto al presente capitulo, se actuara

conforme a lo que para tal efecto se determine en las normas de alcoholes respectivas.

CAPITULO SEXTO DE LA INTEGRACION AL CONTEXTO E IMAGEN URBANA DENTRO DEL
CENTRO HISTORICO

Articulo 65.- Las edificaciones que se realicen dentro del centro histérico y que requieran permiso de
uso del suelo, deberan acompafiar su solicitud, de los estudios de imagen urbana con el siguiente
contenido minimo:

l.- Levantamiento de las fachadas del frente o frentes de la manzana donde se proyecta la edificacion y
de las manzanas o construcciones vecinas inmediatas, mostrando la edificacion proyectada en el

predio que le corresponde;
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Il.- Reporte fotogréfico del frente o frentes de la manzana donde se proyecta la edificacion, sefialando

el predio que le corresponde;
IIl.- Justificacion sobre la integracion del proyecto a su entorno; y.

IV.- Propuesta del proyecto arquitectdnico.

CAPITULO SEPTIMO DEL ESTUDIO DE COMPATIBILIDAD DEL USO DE SUELO

Articulo 66.- Cuando el Uso de Suelo que se pretenda asignar a un predio, se encuentre dentro de
los usos condicionados para el mismo, de acuerdo la zonificacion establecida en el PMDUOET, el

interesado previo a solicitar sus Permisos debera promover una Evaluacion de Compatibilidad.

Para efectuar la evaluacion de compatibilidad, los solicitantes deberan presentar a la Direccion, el

estudio respectivo, el cual debera contener, al menos:

. La descripcion de los posibles efectos que el uso de suelo propuesto para determinado inmueble,
en tipo o intensidad diferente a los sefialados en la zonificacion, asi como las obras relativas,
produciran en el ambiente, la infraestructura publica, el equipamiento urbano, los servicios publicos,
el patrimonio cultural urbano y arquitectdnico, la imagen urbana, el transito vehicular y la seguridad
de las personas y sus bienes, en la zona en que se pretende asignar el uso del suelo; y

[l. Las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion aplicables al caso.

CAPITULO OCTAVO DEL ESTACIONAMIENTO E IMPACTO VIAL

Articulo 67.- Todo giro, obra, actividad o desarrollo que se lleve a cabo en el Municipio, debera contar
con un area de estacionamiento suficiente de acuerdo con el proyecto presentado ante la Direccion y

las Normas Técnicas Complementarias.

Para los establecimientos comerciales y de servicios que dentro de su predio no cuenten con area de

estacionamiento suficiente, se permitira el cumplimiento de esta, mediante la realizacion de convenios
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con estacionamientos y pensiones existentes dentro de su zona aledafia, siempre y cuando para tal

efecto se cumplan las disposiciones establecidas en las Normas Técnicas Complementarias.

Articulo 68.- Para efecto de cumplir con lo sefialado en el articulo anterior se debera observar lo
siguiente:

l.- El numero de cajones por cada uso dentro de un predio, resulta de la suma de los cajones estimados
para personal y usuarios, segun la tabla de requerimiento de estacionamientos que para tal efecto se

refiera en las Normas Técnicas Complementarias;

I.- EI numero total de cajones de estacionamiento, para un lote, es la suma del nimero de cajones

requeridos por cada uno de los usos que se localicen dentro de éste;

lll.- Las areas de carga y descarga asi como los cajones de estacionamiento nunca se podran

combinar o compartir;

IV.- Los cajones de estacionamiento no podran sustituir las areas verdes indicadas en este

Reglamento, ni las que se comprenden en las secciones de las vialidades urbanas;

V.- Los cajones de estacionamiento, asi como el area para llevar a cabo las maniobras de carga y
descarga, deberén localizarse dentro de los lotes, salvo lo dispuesto en el parrafo segundo del articulo
anterior; debiendo en consecuencia generar las medidas correspondientes para subsanar dicha
omision

VI.- Los estacionamientos requeridos para los giros que establece este Reglamento no podran ser

objeto de lucro, salvo aquellos que sean especificados para uso de estacionamiento publico;

VII.- Las especificaciones de dimensionamiento y construccion de los cajones de estacionamiento,

tendran observancia en lo dispuesto en las Normas Técnicas Complementarias;

VIIl.- En ningln caso el estacionamiento en vialidad urbana podra sustituir los cajones de

estacionamiento que requieran los giros al interior de sus predios; y,

IX.- Para lotes o predios que no cuenten con construcciones fijas, en los que se vayan a realizar

actividades de intensidad media o alta, se debera presentar un anteproyecto de zonificacion para
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calcular el nimero de cajones de acuerdo a las areas manifestadas, aun cuando no exista construccion

en ellas.

Articulo 69.- El impacto en la red de comunicacion vial de los centros de poblacion y en el sistema de
transporte publico, que ocasiones o pueda ocasionar la ejecucion, aprovechamiento u ocupacion de
cualquier construccion, obra, instalacion o establecimiento de uso industrial, comercial o de servicios,

debera ser evaluado previo al otorgamiento del Permiso de Uso de Suelo.

Por lo anterior, en solicitudes de Permiso de Uso de Suelo para las obras sefialadas en el articulo 309
del Cddigo, se deberéa presentar el Visto Bueno al Estudio de Impacto Vial emitido la Direccidn Técnica

Municipal de la Coordinacion de Seguridad Ciudadana.

CAPITULO NOVENO DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Articulo 70.- Previo a la expedicion del permiso de uso de suelo, el interesado debera someter a la
evaluacién de impacto y/o riesgo ambiental, ante la autoridad competente, aquellas obras o actividades
sefialadas en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y en la Ley para la

Proteccién y Preservacion del Ambiente del Estado de Guanajuato y sus Reglamentos respectivos.

Tratdndose de inmuebles donde se vaya a realizar algun tipo de construccién la autorizacion de
impacto ambiental debera obtenerse previo a la solicitud del permiso de construccion y tratdndose de
inmuebles ya edificados o predios a los cuales se les pretenda dar un uso sin realizar ningun tipo de
construccion, la autorizacion debera obtenerse previo a la solicitud de la autorizacion de uso y

ocupacion.

Cuando dentro del predio o lote existan elementos naturales de forestacion, la edificacién debera
respetarlas dentro del proyecto.

51



CAPITULO DECIMO DE LA PREVENCION DE SINIESTROS Y RIESGOS

Articulo 71.- Previo a la expedicién del permiso de uso de suelo, aplicable para giros de medio y alto
impacto, el interesado debera obtener de la Direccidon de Proteccion Civil, dictamen en el que se
especifiquen:

. La situacién del inmueble respecto al Atlas de riesgo municipal y los supuestos sefialados en el Art.
72.

Il. Las restricciones y especificaciones que debe cumplir en materia de proteccién civil para mitigar

dafios a sus bienes y entorno.

La Direccién tendra la facultad de exigir en cualquier construccion las instalaciones o equipos

especiales que establezcan las Normas Técnicas Complementarias.

Articulo 72.- Para la determinacién y aplicacion de medidas preventivas que se requieran en las
instalaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacion o sean de nueva creacion, se
atendera al conjunto de obras, acciones y servicios necesarios para prevenir a la poblacién de

cualquier riesgo.

Articulo 73.- No se autorizara permiso de uso de suelo, en los siguientes casos:
l.- Cuando se ubiquen sobre materiales de depdsitos inestables o con antecedentes de inestabilidad
con una pendiente mayor al angulo de reposo, o tengan aluviones naturales recientes, profundos o

superficiales;

II.- Cuando se ubiquen en algun tipo de relleno artificial no consolidado que representen riesgos para

las construcciones;

lIl.- Cuando estén ubicados en las faldas de los cerros, lomas, sierras y similares, que tengan estratos,
fracturas o fallas geoldgicas con planos de deslizamiento potencial orientadas en la misma direccion de

las pendientes del terreno;
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IV.- Cuando estén ubicados en las faldas de los cerros, lomas, sierras y similares, que tengan suelos o

depdsitos de materiales granulares sobre superficies de roca con inclinacion favorable al deslizamiento;
V.- Cuando tengan oquedades cuyas paredes sean susceptibles de movimientos;
VI.- Cuando tengan o presenten problemas de hundimientos o de alta compresibilidad;

VII.- Cuando sean areas susceptibles o con antecedentes de derrumbes o deslizamientos, sobre o al

pie de laderas con material poco coherente y de adherencia fragil;
VIII.- Cuando sean zonas de inundacion

IX.- Cuando se encuentren dentro del area de influencia de un potencial rodamiento o deslizamiento de

bloques de roca ubicados en partes altas, dentro o fuera del predio; v,

X.- Cuando tengan o presenten suelos en capas con espesor mayor a 5 cinco metros y que sean:
expansivos, colapsables, granulares sueltos, dispersivos, corrosivos, con alto contenido organico, con

depositos de basura; o con posibilidades de explosion.

Articulo 74.- Queda prohibido el fraccionamiento, urbanizacion del suelo y la construccion de
edificaciones, en los siguientes supuestos:

l.- En cauces y lechos de rios, arroyos y escurrimientos;

Il.- Cuando se ubiquen por debajo de 5 cinco metros de altura como minimo a partir de la cota de

maximo crecimiento hidraulico de rios o arroyos que desarrollen mas de 20 veinte metros de seccion; y,

lll.- Cuando tengan problemas o antecedentes de inundacion o anegamiento.

Articulo 75.- Los giros y las edificaciones para vivienda deberan estar alejados, en las distancias que
establece la normativa de la materia, para cada uno de los factores de riesgo siguientes:

.- Ductos de petrdleo o sus derivados;
Il.- Vias férreas;
lll.- Vialidades urbanas de acceso controlado;

IV.- Canales de desaglie a cielo abierto; y,
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V.- Lineas de transmision de energia eléctrica de alta tension.

Articulo 76.- Para el caso de las actividades previstas en el articulo 382 del Cddigo, asi como aquellas
consideradas como de alto impacto, en base a la normatividad regulatoria de la Direccion de Proteccion
Civil, previo a la ocupacion y operacion del inmueble, los particulares deberan obtener autorizacion por
parte de dicha dependencia a través de salvoconductos que la misma emita para tal fin.

Articulo 77.- Para los efectos de riesgos de incendio y similares, los usos del suelo y los usos de las
edificaciones no habitacionales (industriales, comerciales, de servicios, de oficinas o de alojamiento
de personas) se homologan al concepto de “centros de trabajo” de la Secretaria del Trabajo y
Prevision Social (STPS) del Gobierno Federal y, por lo tanto estaran sujetos a cumplir con la Norma
Oficial Mexicana NOM-002-STPS-2000 y demas relativas aplicables.

CAPITULO DECIMO PRIMERO DEL SISTEMA DE APERTURA RAPIDA DEL ESTADO DE
GUANAJUATO

Articulo 78.- El Sistema de Apertura Rapida de Empresas se define como el conjunto de acciones
y servicios tendientes a lograr la apertura de una empresa o negocio en el Municipio en el menor
tiempo posible, reduciendo y optimizando tramites y tiempos de respuesta revisando y mejorando
sus procesos hacia el particular. Dirigido a giros que no representen un impacto a la sociedad, al

medio ambiente y mucho menos que generen condiciones inseguras para la convivencia cotidiana.

Los giros clasificados como SARE bajo impacto seran solamente de comercio y servicios y se
consideran para tal efecto aquellos sefialados el Catalogo de Clasificacion que para dicho Sistema se
apruebe por el Ayuntamiento y se publique en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de
Guanajuato.

Articulo 79.- Para obtener el permiso de uso de suelo a través del SARE, se debera cumplir con las

siguientes condiciones:
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l.- Que el establecimiento sea de nueva apertura yla superficie para el desarrollo del mismo hasta de
240 doscientos cuarenta metros cuadrados.

Il.- Que el uso y/o giro sea predominante o compatible con la zona segin el PMDUOET vy el giro este
contenido dentro del catalogo de clasificacion del Sistema;

I1.- Que el local cuente con los servicios basicos de agua potable, drenaje y energia eléctrica;

1l.- Que el inmueble se encuentre ya edificado, y cuente con nimero oficial expedido por la Direccion;
IV.- Que el predio cuente con area de estacionamiento de conformidad con el titulo séptimo de este
Reglamento, salvo que el mismo que encuentre ya construido y la licencia de construcciéon se hayan
otorgado antes de la entrada en vigor del presente Reglamento;

V.- No incluir la venta de bebidas alcohdlicas en cualquiera de sus modalidades;

V.- No utilizar la vialidad urbana como zona de carga y descarga de productos; y,

VII.- Los demas que mediante acuerdo, determine el Ayuntamiento.

Articulo 80.- La expedicion del permiso de uso suelo para los giros SARE bajo impacto no excluye
al ciudadano del cumplimiento a la demés Normativas y Reglamentos aplicables en materia de
Proteccion Civil, Ecologia, Fiscalizacion y los demas que corresponda de acuerdo a la actividad a

desarrollar.

Articulo 81.- Los permisos que se expidan por medios electronicos, via remota, por el SARE o el
Sistema Electrénico de Tramites y Servicios, para los giros de bajo impacto, deberan cumplir los
requisitos que el sistema sefiale para cada caso y tendran igual validez que los tramitados
directamente en la dependencia, para realizar los actos, proyectos, actividades y acciones para el

que fue expedido.
Articulo 82.- EI Municipio, a través de la Direccidén y en conjunto con la Tesoreria Municipal y la

Direccion General de Desarrollo Econémico, se promovera la mejora continua de los sistemas y

plataformas electronicos, para facilitar los tramites al ciudadano.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO DELASZONAS
SECCION PRIMERA ZONASHABITACIONALES

55



Articulo 83.- La reglamentacion para zonas habitacionales
tienelafinalidaddemejorarlacalidadambientalyelbienestardelacomunidad,a
travésdelossiguientesobjetivos:

l.- Protegerlasareas habitacionalescontra la excesiva concentracion de habitantes,regulando la
densidad de poblacion y la intensidad de la edificacién en cada zona especifica, sefialandola minima
dotaciénde espaciosabiertosdentrodeestaszonasconobjetodeasegurarespacios

paraeldescansoylarecreacion,queposibilitenunmedioambientemas deseableparalavidaurbana;

Il.- Asegurarunacceso adecuadodesol,luzyairealosespaciointeriores
habitablesysalvaguardarlaprivacidaddeellosatravésdelcontroldela

separaciényalturadelasconstrucciones;

lll-  Proteger las  zonas  habitacionalescontra  explosiones,emanaciones  tdxicas
yotrosriesgos,producidos porusosdelsueloincompatibles,asi

comocontraruidosofensivos,vibraciones,humos, malosoloresyotras influenciasnocivas;

V.- Protegerlaszonashabitacionales contraeltréficopesado ocasionado
porusosincompatiblesycontraelcongestionamientovialproducidoporexceso

deautosestacionadosenlascalles;

V.-Proteger el caracter de ciertas é&reas caracterizadas por su valor fisondmico
tradicionalehistorico,enlascualeslaescala  delas edificacionesdebesercontrolada  deunamanera

acordeconsucontexto urbano, y;

VI.- Permitirlainclusiéndeciertosusosdeequipamiento,comunicacionesy
transportesurbanoscomoservicioseducativos, religiosos,recreativos,de
salud,comercialesdeprimeranecesidady otrossimilares. Loscuales
normalmentedesarrollansuactividadpropiaenuna formamaseficiente

dentrodelaszonashabitacionales,ynocreanimpactosnegativosalmedio ambiente.

Articulo 84.- No se autorizara ningun uso diferente al habitacional en viviendas que estén dentro del
régimen en condominio, salvo que se esté en presencia de régimen en condominio mixtos de usos

multiples, y que cuente con la anuencia de los condéminos.
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Asimismo en el caso de nuevos fraccionamientos y desarrollos en condominio, no se podran
autorizar permisos de uso de suelo comercial, servicios o industrial en sitios o predios distintos a los

establecidos y aprobados en el Proyecto de Traza de dichos desarrollos.

Articulo 85.- Zonas Habitacionales:

Uso primario: Habitacional Campestre de Densidad de 0 a 100 Hab/ha.
Clave: HO

Zona de la ciudad que concentra predominantemente viviendas unifamiliares con una
densidad baja

Superficie minima del lote: 500m2;

Frente minimo del lote: 20 m;

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): 0.6;

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 0.85;

Coeficiente de Recarga Acuifera (CAS): 0.4;

Altura maxima permitida: 7.0m; y

Restriccion frontal: 6.00 m de la cual el 60% sera ajardinada.

Uso primario: Habitacional densidad 100 a 200 Hab/Ha

Clave: H1

Zona de la ciudad que concentra predominantemente viviendas unifamiliares con una
densidad baja

La densidad no podra superar los 200 Hab/Ha;

Frente minimo del lote 8 m;

El lote minimo debera de ser de 350 m2, sin opcién de subdivisiones;
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS):.7;

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 1.2

Coeficiente de Recarga Acuifera (CAS):.3;

Altura maxima permitida: 7 m;

Restriccion frontal: 2.00 m;
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Uso primario: Habitacional de Densidad 200 A 300 hab/ha.

Clave: H2

Zona de la ciudad que concentra predominantemente viviendas unifamiliares con una
densidad media

Superficie minima del lote: 150 m?;

Frente minimo del lote 6 m;

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): .75

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 1.5

Coeficiente de Recarga Acuifera (CAS): .25

Altura maxima permitida: 7 m

Restriccion frontal: 2.00 m

Uso primario: Habitacional de Densidad de 300 A 400 hab/ha.

Clave: H3

Zona de la ciudad que concentra predominantemente viviendas plurifamiliares con una densidad
alta/baja

Superficie minima del lote: 105 m?;

Frente minimo del lote: 6.0 m;

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): .8;

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 1.6;

Coeficiente de Recarga Acuifera (CAS): .2;

Altura maxima permitida: 12.00 m; y

Restriccion frontal: 2m:;

Uso primario: Habitacional de Densidad de 400 a 500 hab/ha.

Clave H4.

Zona de la ciudad que concentra predominantemente viviendas con una densidad alta.
Superficie minima del lote: 105 m2

Frente minimo del lote: 6 m

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): 0.85

Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS): 3.3
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Coeficiente de Recarga Acuifera (CAS): 0.15
Altura maxima permitida: 18 m

Restriccién frontal: 0.00 m sin restriccién

SECCION SEGUNDA CENTRO HISTORICO, ZONAS COMERCIALES Y
CORREDOR URBANO.

Articulo 86.- Segunda Centro Historico, Zonas Comerciales y Corredor Urbano.

Uso primario: Centro historico

Clave: HCS

Densidad de 200 a 400 hab/ha.

Superficie minima del lote: Variable

Frente minimo del lote: Variable

Coeficiente de ocupacion del Suelo (COS): 1
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 1.8
Coeficiente de Recarga Acuifera (CAS): 0.00
Altura maxima permitida: 12 m

Restriccion frontal: 0.00 m

Clave: MCS

Este uso corresponde a el &rea urbana de la cabecera municipal en el cual se desarrolla una mezcla de
usos compatibles entre si como son; Habitacional, Comercial, Servicios e Industria ligera.

El desarrollo en esta zona se debe promover la mezcla de usos afines entre si y de alta densidad,
debidamente planeados para garantizar la movilidad y calidad de vida de los habitantes.

En el caso de que los proyectos de obra sean comerciales o industriales deben someterse a un estudio
de impacto urbano y para la industria también sera el estudio de impacto ambiental; en todos los casos
se debe considerar que esta zona cuente con equipamiento, espacios abiertos de recreacion e

infraestructura urbana necesaria segun sea el caso.
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Politicas:

Uso Mixto, se permite vivienda de densidad hasta 400 Hab/Ha, comercios servicios e industria ligera.
Tasa predial diferenciada por baldios y edificados o La tasa para predio baldio debe variar de acuerdo
a la cercania al centro urbano, mientras mas cercano se encuentre el baldio al centro, méas alta seré la
tasa predial; reduciendo el costo en radios concéntricos conforme se aleja la ubicacion del predio del
centro. o La tasa aplicable a predios construidos sera homogénea en toda la zona de Usos Mixtos.

Los predios baldios que deseen pagar la cuota minima predial, tienen la opcion de reforestar el predio
en cuestién de acuerdo a la “Norma Técnica de Ecosistemas Urbanos”, que debe redactar la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia y aprobar en Cabildo. Si el predio cumple con los criterios técnicos se
puede declarar en Tesoreria como “Predio de Valor Ecoldgico” y sera sujeto de una tasa especial muy
por debajo del correspondiente a predio baldio.

Las actividades de invernaderos, agricultura intensiva o venta de plantas y arboles pueden acceder a
los beneficios de un “Predio de Valor Ecoldgico” mientras las condiciones definidas en la Norma se
conserven.

Un “Predio de Valor Ecoldgico” puede solicitar su reincorporacion a uso urbano recuperando su tasa
correspondiente de predio baldio hasta su edificacion, el propietario del predio en cuestion tiene la
obligacion de notificar el cambio de uso para que la Direccion de Desarrollo Urbano y

Ecologia defina el proceso de retiro de la vegetacion, buscando en todos los casos la reubicacion de
esta.

Los proyectos Comerciales o Industriales de mas de 5,000 m2 sin excepcién alguna, deben de contar

con un estudio de Impacto Ambiental y de Impacto Urbano.

Uso primario: Zona de comercio especializado

Clave. CE

Densidad de 101 a 400 hab/ha. Zona de la ciudad destinada para la ubicacién de inmuebles para fines
comerciales, inmuebles de tendencia especializada ya sea en su tematica comercial, o de
especializacion de linea.

Superficie minima del lote: 300 m2

Frente minimo del lote: 10.00 m

Coeficiente de ocupacion del Suelo (COS): 0.85

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 2.10
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Coeficiente de Recarga Acuifera (CAS): 0.15
Altura maxima permitida: 20.00 m

Restriccion frontal: no requiere

Uso primario: corredor urbano

Clave: CU

Densidad de 200 a 400 hab/ha.

Parte de la ciudad calificada por la autoridad municipal competente, destinada para la ubicaciéon de
inmuebles para fines comerciales en general.
Superficie minima del lote: 150.00 m2

Frente minimo del lote: 9.00 m

Coeficiente de ocupacion del Suelo (COS): 0.85
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 3.00
Coeficiente de Recarga Acuifera (CAS): 0.15
Altura maxima permitida: 20.00 m

Restriccion frontal: no requiere

SECCION TERCERA CONSIDERACIONES DE LAS ZONAS INDUSTRIALES

Articulo 87.- La reglamentacion para zonas industriales tiene los siguientesobjetivos:
l- Dotarelareaurbanadelespaciosuficienteyenlalocalizacionadecuada detodoslostipos

deactividadesindustrialespropiosdelarea ynecesarios paraeldesarrolloecondmicodelacomunidad;

Il.-Asegurar que los espacios destinados para estas actividades
relacionadas,asicomoprotegerlasareashabitacionalesseparandolasde

laszonasindustrialesyprohibiendolaubicacion dezonashabitacionales enestaszonas;

lIl.-Proteger las caracteristicas del contexto urbano, restringiendo las
actividadesindustrialesqueinvolucranpeligrosde fuego,explosion,
emanacionestoxicas,humosypolvos,ruidosexcesivosycualquierotro

tipodecontaminaciondelmedioambiente,ubicandolasinstalaciones en

areaslimitadasadecuadasparasuactividadybajoestrictasnormasde control;
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IV.- Permitirquelasactividadesqueno representanalguntipodeimpacto negativoal
medioambienteyquesonimportantesparalaeconomia familiardelapoblaciénpuedanubicarsedentro

deciertaszonas habitacionalesycomerciales.

Articulo 88.- Las industrias pesadas no podran ubicarse a menos de 75 setenta y cinco metros, de
zonas con destinos y usos habitacionales y de acuerdo al PMDUOET.

Las industrias medianas podrén ubicarse en zonas con destinos y usos habitacionales siempre y
cuando estén separadas de éstas por una calle de 14 catorce metros de ancho como minimo, y de
acuerdo al PMDUOET.

La industria ligera podré ubicarse en zonas con usos y destinos habitacionales, de servicios, areas
verdes y espacios abiertos, infraestructura, agricola, pecuario y forestal de acuerdo al PMDUOET, por
lo que las mismas deberan sujetarse a las disposiciones que sobre horario de labores, emisién de
ruidos, gases y polvos y consumo de energia y agua, expidan las autoridades competentes, siempre y

cuando se cuente con las autorizaciones respectivas.

Articulo 89.- Las zonas industriales, deberan contar con estacionamientos, area de carga y descarga
dentro de los predios.

Toda industria clasificada como de intensidad media y alta que colinde con usos habitacionales, debera
dejar una zona arbolada de amortiguamiento como minimo de 3 tres metros de ancho en todo el

perimetro colindante con el predio de dicha zona habitacional.
Los lotes en zonas industriales que se localicen colindando o frente a una zona habitacional, deberan
dejar una franja libre de construccion de 6 seis metros de ancho en todo el perimetro colindante con la

zona habitacional, mismo que debera utilizarse como estacionamiento y zona arbolada.

Articulo 90.- Todaslaszonasindustrialesquedaransujetasalas normasquesobrecontrol

ambientalestablecela ~ DirecciéndeEcologia y  Medio  Ambiente;  ydela  Direccién,
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respectoalaemisiénderuidos,humosypolvos,

materiastoxicas,desechosliquidosysolidos,radiaciones,oloresyvibraciones.

Lainstalaciéndezonasindustrialessellevaraacaboprevioestudiodelimpacto

ambiental,enelcualdeberasefialarseelcumplimientodelasnormasreferidas.

Articulo 91.- Lasindustriasqueelaboren,almacenenoutilicengas,
oxigenooalgunodelosmaterialesinflamables  ubicadasencualquiertipodezonaindustrial,deberanobservar

lasnormassefaladas en las Normas Técnicas Complementarias.

Articulo 92.- En la determinacion de éareas para actividades altamente riesgosas, se
estableceran las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos

habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 93.- Zonas Industriales:

Uso primario: Zona de Industria ligera

Clave: IL.

Son las actividades de producciéon cuyos impactos negativos son minimos y pueden
controlarse y reducirse mediante la aplicacién de las normas ambientales.

Superficie minima del lote: 500 m?;

Frente minimo lote: 15 m;

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): 0.80;

Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS): 1.10;

Coeficiente de Recarga Acuifera (CAS): 0.20;

Altura maxima permitida: 18.00 m; y

Restriccion frontal: 6.00 m, de los cuales el 20% sera area ajardinada.

Uso primario: Zona de Industria Media:
Clave: IM.
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Son todas aquellas actividades de produccion que generan impactos medios
controlables, que pueden ser mitigados a través de la normatividad ambiental. Dichos
establecimientos deben tener una localizacion especifica y concentrada y su proceso
requiere de edificios cerrados;

Superficie minima del lote: 5,000 m2:

Frente minimo del lote: 20 m;

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): 0.70;

Coeficiente de utilizacién del suelo (COS): 0.70;

Coeficiente de Recarga Acuifera (CAS): 0.30;

Altura maxima permitida: 18.00 m; y

Restriccion frontal: 15.00 m, de los cuales el 50% sera area ajardinada.

Uso primario: Zona de Industria pesada.

Clave: IP.

Son todas aquellas actividades de producciéon que generan altos riesgos e impactos, los
cuales pueden ser controlables a través de un procedimiento especial y la normatividad
ambiental aplicable;

Superficie minima del lote: 10,000 mz;

Frente minimo del lote 100 m;

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): 0.70;

Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS): 2.1;

Coeficiente de Recarga Acuifera (CAS): 0.30;

Altura maxima permitida: 30.00 m; y

Restriccion frontal: 15.00 m, de los cuales el 50% seré area ajardinada.

SECCION CUARTAZONA DE PROTECCION Y PRESERVACIONECOLOGICA Y
AGRICOLA
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Articulo 94.- Zona deproteccionagricola, es la quecomprendeaquellas
actividadesqueestanrelacionadasconelaprovechamiento delsueloenespecial
paralaactividadagricola;atendiendolasfraccionessiguientes:
l.-Elusodelsuelodebesercompatibleconsuvocaciénnaturalynodebe

alterarelequilibrioecolégicodelentorno.

Il.-  Losusosproductivos  delsuelodebenevitarpracticasqueprovoquen  la  erosidn,degradacion

omodificacion delascaracteristicas topogréaficas conefectosadversos,y;

IIl.- La realizacion de proyectos agroindustriales, deben incluir acciones equivalentesderegeneracion.

Articulo 95.- Los grupos de usos permitidos en las zonas de proteccidn agricola, proteccion ecolégica
y aprovechamiento y proteccion ecologica y proteccion especial, quedaran sujetos a las normas de
intensidad de la edificacion queseespecifiquen en cadacasoy,alandlisis dellugarenquese

localizaranlasmismasquedemuestrequenosegeneraranimpactosnegativosal medioambiente.

Articulo 96.- Paraobtenerel permiso deusodesuelo en las zonas de proteccion agricola, proteccién
ecologica y aprovechamiento y proteccidn ecologica y proteccion
especial,sepresentaraunanalisisdellugaryelimpacto
ambientalgeneradoporelusopropuesto,quecontengalosiguiente:

I.-Descripcion de las condiciones naturalesmediante estudios topogréaficos,asicomolaclasificaciondel
suelo,elsefialamientode la hidrologia, o sea, de los escurrimientos y cuerpos de agua

existentesy,lacaracterizacion delasespeciesvegetalesyanimales predominantes;

II.- Losplanosarquitecténicosydeingenieriaquedescribanelproyecto propuesto, especialmentelaplanta de
conjunto en la que se sefialardn los espacios abiertos inalterados y modificados; los
caminosdeacceso;loscortesomovimientosdetierras,asi comolas
areasdedesmonte;eltratamientodelosescurrimientosnaturalesy

elabastecimientodeaguapotable;yladisposiciondelosdesechos sdlidosyliquidos,y
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lll.- Laevaluacion de los impactos ambientales que pueden generarse durante las etapas de
construccion y operacién de la zona, sefialandotantolosimpactosbenéficoscomolosadversos.Eneste

ultimocasoseespecificaralaformaenquetalesimpactos se minimizaran.

Articulo 97.- El permisodeusode sueloparalas zonas de proteccion agricola, proteccion ecoldgica y
aprovechamiento y proteccion ecoldgica y proteccion especial, seexpediraporlaDireccion, previa
autorizacion correspondiente de la Direccion de Ecologia y Medio Ambiente.

Articulo 98.- Las zonas de reserva ecoldgica, se sujetaran a la Ley para la Proteccion y Preservacién

del Ambiente del Estado de Guanajuato y la normatividad en materia ambiental aplicable en la materia.

Articulo 99.- Los lotes y edificaciones en las zonas de parque urbano, se sujetaran a las normas
siguientes:

|- Se deberan dejar areas para estacionamientos vehiculares, de acuerdo a las normas de
estacionamientos establecidas en el libro segundo, titulo segundo de las construcciones;

[l.- Las edificaciones destinadas a equipamiento urbano, deberan de respetar las normas
establecidas por el sistema normativo de equipamiento urbano expedido por la autoridad competente
para tal efecto y en base a la normatividad aplicable;

[Il.- Cuando se pretenda desarrollar con usos urbanos un predio en el cual se designe la politica de
ubicacion de un parque urbano, se seguiran los siguientes criterios:

a).- Cuando el area de donacion sea mayor a una hectarea, se solicitara que esta area se disefie
constituyendo una unidad y con frente a una via primaria o secundaria.

b).- Cuando el area de donacion sea menor a una hectarea y el predio a desarrollar colinde con otros
predios con posibilidad de desarrollo futuro, se solicitara que el area de donacidén se disefie
constituyendo una unidad, con frente a una via primaria 0 secundaria, y colindancia de forma que

puede ser complementada por otro u otros desarrollo futuros.
Articulo 100.- Las zonas o predios identificados como sitios arqueoldgicos, se sujetaran a las

normas que para tal efecto determine el INAH, en cuanto a su area de aprovechamiento y al uso de

sus edificaciones.
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Articulo 101.- Zona de Proteccion y Preservacion Ecoldgica y Agricola:

Uso primario: Agricola

Clave: PA Proteccion Agricola

Se debe buscar una restauracién del medio que permita diferentes opciones productivas que no

signifiquen la degradacién del medio y la pérdida del suelo.

Es necesario implementar programas de reforestacion y diversificacion productiva mediante

actividades sustentables como apicultura o siembra de productos endémicos.

La zona tiene autorizados los usos agropecuarios que incluyen, agricultura, ganaderia, agroindustria,

almacenamiento y recreacion.

Uso primario: Proteccion Ecoldgica y Aprovechamiento
Clave: PEA

Desarrollo inmobiliario nulo en esta zona, asi como emplazamiento de industria, almacenamiento y
comercio que no se encuentre dentro de un uso de turismo ecolégico y con las respectivas

condicionantes.

Esta zonificacion no es factible para cambios de uso de suelo, ya que es un cinturdn regulador del
crecimiento urbano y debe de servir como contencion para la dispersion urbana con beneficios

directos para el mercado inmobiliario.

Esta zona debe de contar con programas de reforestacion ya que servira como un cinturdn verde
para la ciudad, mejorando la recarga de acuiferos, evitando la perdida de suelo y mejorando el micro
clima de la ciudad. « Se promoveran actividades de mejora del medio 0 uso sustentables que tengan

el minimo efecto de perdida de medio biético.

Cualquier permiso para los usos permitidos debe de considerar que el suelo es primordialmente de
conservacion, por lo tanto cualquier desarrollo debe de considerar la restauracion de la cobertura
vegetal, mejoramiento del suelo y Coeficientes de Uso de Suelo, menores al 0.2.
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Usos compatibles con conservacion, reforestacion y centros de estudio e investigacién ambiental

Es incompatible con usos que requieran una gran movilidad de personas o actividades que generen
estrés en el medio bidtico, asi como altos decibeles, contaminacién del aire 0 que ocasione

compactacion del suelo.

Las parcelas de agricultura tradicional existentes podran mantener su actividad pero no se podra

incrementar el area destinada a este uso.

Uso primario: Proteccion Ecoldgica Especial
Clave: PEPE

Zona que por sus caracteristicas bioticas tienen un valor ambiental que hay que preservar, es
importante conservar las condiciones de estas areas tanto por su valor bioldgico, por su capacidad
de ser areas de recarga de acuiferos como para proteger los llanos y laderas cercanas de procesos

de deslave con la subsecuente perdida de suelo y riesgo para los asentamientos limitrofes.

Las actividades deben de restringirse al minimo y orientarse a actividades de bajo impacto ecoldgico
y de alto beneficio social y educativo, por su topografia no se recomienda la construccion de
instalaciones permanentes, se puede considerar actividades como campismo o senderismo con la

minima infraestructura y las condiciones méximas de seguridad en su uso.

Estas areas son susceptibles de participar en proyectos de servicios ambientales que incluyen bonos

por recarga de mantos acuiferos, por produccion de oxigeno o captacion de carbono.

Uso primario: Zona de Restriccion

Clave: ZR

Zonificacion de amortiguamiento entre la industria y zonas habitacionales o areas de proteccion
agricola; dichas areas tienen una gama de actividades de uso forestal, agricultura, actividades
extractivas, ganaderia, produccion forestal, agroindustria y ecoturismo, todo con consideraciones de
proteccion al medio y usos sustentables que no pongan en riesgo el equilibrio ecoldgico, buscando

en lo posible mejorar las condiciones de flora y fauna existentes.
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Uso primario. Zona condicionada de riesgo

Clave: ZRC

Corresponde a las zonas, donde deben establecerse acciones de prevencién en funcion de los
indices de riesgo y de los valores a proteger, ya sea por las condiciones naturales de erosion,
pendiente, deforestacion, materiales del subsuelo, caracteristicas geologicas, etc..., o cualquier

factor natural que propicie la inseguridad del asentamiento en dicho sitio.

Su desarrollo estara condicionado a estudios de impactos urbanos, econémicos y ambientales del
mismo 0 a su beneficio social. Los nuevos proyectos de desarrollo propuestos en esta zona, deberan
asegurar la infraestructura y servicios en esquemas de respeto ambiental y una nueva cultura para el
tratamiento y utilizacién del agua; su incorporacién al desarrollo urbano debera de igual forma

otorgar ventajas sociales y econdmicas, en todo caso deberan ser aprobados por el Ayuntamiento.

Uso primario: Area Natural Protegida

Clave: ANP

Area Natural Protegida establecida en el decreto del 25 de Agosto del 2004 en el Peri¢dico Oficial
del Gobierno del Estado de Guanajuato, el cual da validez legal al programa de manejo de la zona a

lo cual se deben de cefiir todas las acciones municipales.

Los objetivos de esta zona son el de mantener, conservar o mejorar las condiciones de los
ecosistemas y garantizar su integridad, para lo cual se dividido en 4 zonas por su tipo de uso;
Proteccion, Restauracion, Aprovechamiento Sustentable y Uso Publico, los diferentes usos, destinos

y compatibilidades se detallan en el programa correspondiente.

CAPITULO DECIMO TERCERO DE LAS ESTACIONES DE SERVICIO DE COMBUSTIBLES

Articulo 102.- Las estaciones de servicio de combustible ademés de las medidas de seguridad, que se
establecen en el presente titulo y capitulo respectivo, para su autorizacion deberan observar lo
siguiente:

.- Solo se autorizaran sobre vias primarias y de superiores caracteristicas;
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Il.- No se autorizaran las estaciones de servicio a menos de un kildmetro de otra existente sobre la
misma via primaria o de superiores caracteristicas, salvo que esta cuente con camellén u obstaculos

que impidan el retorno, en cuyo caso se podra autorizar en la acera contraria sin observar la distancia.

SECCION PRIMERA DE LAS ESTACIONES DE SERVICIO DE GASOLINA Y
DIESEL

Articulo 103.- Las estaciones de servicio de gasolina y/o diesel unicamente podran autorizarse cuando
hayan cumplido con todos los lineamientos que se mencionan en el presente Reglamento y en los

lineamientos de las Normas Técnicas Complementarias.

Articulo 104.- Estaciones de servicio de gasolina y/o diesel se clasifican dentro de las actividades de
alto impacto, y su compatibilidad estaré condicionada a las Normas Oficiales Mexicanas, asi como al
Manual de Especificaciones Generales para Proyecto y Construccion de Estaciones de Servicio
expedido por PEMEX, asi como respetar lo siguiente:

l.- El predio o lote en caso de colindar con vivienda o zona con uso habitacional predominante debera

contar con una distancia minima de resguardo de 18.00 dieciocho metros dentro del predio;

Il.- En zona habitacional de alta densidad, hoteles, moteles y en instalaciones de culto religioso, debera

estar a una distancia minima de 30.00 treinta metros;

lll.- El predio debe localizarse a una distancia minima de resguardo de 200.00 doscientos metros con
respecto a una planta de almacenamiento de gas L.P, de una estacion de carburacién, o de otra

estacion de servicio;

IV.- El predio debe localizarse a una distancia minima de resguardo de 50.00 cincuenta metros con
respecto al conductor mas cercano de las lineas de alta tension, vias férreas y ductos que transportan
productos derivados del petréleo;

V.- El predio debe localizarse a una distancia minima de 200.00 doscientos metros de actividades de
riesgo e industrias que empleen quimica, soldadura, fundicion, entre otros. Asimismo, el predio debera
localizarse a una distancia minima de 200.00 doscientos metros de resguardo de centros de

concentracion masiva o de usos de suelo de equipamiento;
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VI.- Las distancias mencionadas en las fracciones anteriores, son de la bocatoma hasta el paramento

del uso mencionado;

VII.- El predio debera estar delimitado con un muro de material pétreo, con una altura minima de 3.00

tres metros, con las colindancias;

VIIL.- El predio debera dejar una zona de amortiguamiento de 3.00 tres metros en frentes principales y
de 1.50 un metro con cincuenta centimetros, en todo el perimetro con el resto de las colindancias, cuya

superficie sera destinada a areas verdes;

IX.- La distancia minima de la zona de dispensarios al limite de zonas de tanque sera de 11.00 once
metros o podra ser menor, siempre y cuando el solicitante obtenga un visto bueno de PEMEX vy del

instituto de ecologia correspondiente;

X.- Para determinar la altura de los tubos de venteo, se debera de considerar la altura maxima de la

colindancia y a ésta se le sumaran 3.00 tres metros, y,

Xl.- Los tubos de venteo deberan estar orientados a favor de los vientos dominantes y deberan

ubicarse minimo a 8.00 ocho metros de cualquier punto de ignicion.

Articulo 105.- Todas las distancias de amortiguamientos, generadas por el estudio de riesgo, o por la
colindancia con inmuebles en los que se condiciona una distancia de salvaguarda, éstas deberan estar

confinadas al interior del predio.

Articulo 106.- Por su localizacién respecto a la manzana se respetaran de dos a tres accesos o salidas
como maximo, en base a la ubicacion del predio en la manzana; y estos siempre deberan darse a la

vialidad primaria y/o secundaria.

Articulo 107.- El disefio de circulacion vial en el interior de la estacidn de servicio debera estar sujeto a
los sentidos de circulacion de las vias que circundan el predio donde se ubique el proyecto en cuestion;
por ningun motivo se modificaran los sentidos de las vias para solucionar particularmente la circulacién
interior del predio. Asimismo debera obtener de la Direccion la autorizacion de la traza o alineamiento,

previo al dictamen.
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Articulo 108.- La sefializacion externa podra ser integrada en médulos de hasta tres placas que
indiquen la diversidad de servicios que se ofrecen, evitando la exageracion de leyendas y textos. La
instalacion de estas sefiales debera estar autorizada por la Direccién de Trasporte y Vialidad y/o por el

Area Técnica de la Coordinacién de Seguridad Ciudadana segin corresponda,

Articulo 109.- Las estaciones de servicio, que en el interior cuenten con servicios complementarios,
deberan prever en el proyecto arquitectonico, el area de estacionamiento cumpliendo los
requerimientos de estacionamiento establecidos en el capitulo séptimo de este titulo y las normas

técnicas complementarias.

Articulo 110.- Una vez otorgado el Permiso de Uso de Suelo y cubiertos los requisitos y dictamenes
correspondientes, se solicitara el permiso de construccion, debiendo autorizar un director responsable
de obra y un perito corresponsable de instalaciones, donde se les sefialara todos los lineamientos que
deberan respetar para la construcciéon de la estacién de servicio. Este permiso se otorgaré en los
términos del libro segundo, titulo referente a las construcciones y de las disposiciones que al respecto
establezcan las autoridades competentes.

Articulo 111.- Previo a obtener el permiso de construccidn, las estaciones de servicio requeriran la
resolucion positiva del dictamen de impacto ambiental, estudio de riesgo y autorizacién, expedida por la
Secretaria de Energia, Direccion de Ecologia y Medio Ambiente; y/o dependencia ecoldgica

correspondiente.

Articulo 112.- Las estaciones de servicio deberan presentar adicionalmente, el Programa Interno de
Proteccién Civil y el Plan de Contingencias, autorizados por la Direccidén de Proteccion Civil, antes del

inicio de operaciones, en base al Reglamento Municipal de Proteccién Civil de Salamanca, Guanajuato.

Articulo 113.- La estacion de servicio no podra ser ocupada hasta en tanto se obtenga el Visto Bueno
a las Medidas de Seguridad, expedido por la Direccion de Proteccion Civil a solicitud del interesado.
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Articulo 114.- Para obtener el dictamen de medidas de seguridad en bienes inmuebles ante la
Direcciéon de Proteccion Civil, sera necesario que el interesado entregue oficio de autorizacion de
PEMEX, donde se indique que las instalaciones cumplen con las normas de seguridad para el
suministro y abasto de combustible, siendo el propietario el unico responsable de la estacion de
servicio del funcionamiento y mantenimiento, liberando de responsabilidad al Municipio por cualquier

desperfecto, irregularidad o mal uso de las instalaciones.

Articulo 115.- CMAPAS sera la entidad responsable de vigilar la calidad del agua que se deposite en
los drenajes municipales, por lo que se requerira a los propietarios de las estaciones de servicio la
implementacion y operacion de sistemas de tratamiento para que las caracteristicas de calidad del
agua se ajusten a los niveles previstos en las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes, debiendo

tramitar su permiso de descarga de aguas residuales.

Articulo 116.- Para la autorizacion de los servicios complementarios en las estaciones de servicio, se

debera de considerar lo que dispone el presente Reglamento.

Articulo 117.- Para la clasificacion de las estaciones, de acuerdo al tipo de servicio que proporcionan,
capacidad de almacenamiento, y ubicacién, se debera consultar y ajustar a los lineamientos

establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

SECCION SEGUNDADE LAS ESTACIONES DE CARBURACION Y PLANTAS DE
ALMACENAMIENTO PARA SUMINISTRO DE GAS L.P. Y GAS NATURAL

Articulo 118.- Las estaciones de carburacion para suministro de gas L.P. y gas natural Gnicamente
podran autorizarse de conformidad con lo establecido en este Reglamento, debiendo cumplir con todos
los lineamientos que se mencionan en el presente titulo primero, capitulo décimo segundo, y demas

normatividad aplicable.
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Articulo 119.- Las estaciones de carburacion para suministro de gas L.P. y gas natural se clasifican
dentro de giros de alto impacto, cuya compatibilidad estara condicionada a lo establecido en las normas
oficiales mexicanas y la Secretaria de Energia correspondientes, el presente titulo y lo sefialado por la

autoridad competente en materia de impacto ambiental.

Articulo 120.- Para el supuesto aplicable a las estaciones de gas L.P. y gas natural con
almacenamiento fijo, se consideran las siguientes definiciones:

l.- Gas Licuado de Petréleo (gas L.P.): Se entiende por gas licuado de petrdleo, o gas L.P., el
combustible que se almacena, transporta y suministra a presion, en estado liquido, en cuya

composicién quimica predominan los hidrocarburos butano y propano o sus mezclas;

Il.- Gas natural licuado: La mezcla de hidrocarburos en estado liquido compuesta principalmente por

metano;

lll.- Estacion de carburacion para suministro de gas L.P. y gas natural: es un sistema fijo y
permanente para suministrar gas a tanques instalados permanentemente en vehiculos de combustion

interna que utilizan gas L.P. como carburante y para su propulsion;

IV.- Estaciones de gas L.P. y gas natural para carburacién: Es un sistema fijo y permanente para
almacenar y suministrar gas, exclusivamente a los recipientes instalados en vehiculos que lo utilicen
como combustible, pudiendo contar con elementos complementarios para su funcionamiento todo esto

incluido en los planos correspondientes;

V.- Areas de trasiego: Lugares donde se realizan operaciones de suministro (carga de autotanques),

area de recepcion (descarga de autotanque), area de llenado (llenado de tanques de carburacion);

VI.- Recipientes de almacenamiento de gas L.P. y gas natural: Recipientes cuyas caracteristicas se
ajustan a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes, o la correspondiente a su fecha de

fabricacion, y;

V.- Plantas de almacenamiento de gas L.P.: Area de almacenamiento de gas L.P. donde se puede

comercializar, almacenar y distribuir, asi como se puede albergar a los vehiculos de reparto.
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Articulo 121.- Para la clasificacion de las estaciones, de acuerdo al tipo de servicio que proporcionan,
capacidad de almacenamiento, y ubicacién, se debera consultar y ajustar a los lineamientos

establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

Articulo 122.- Las estaciones de servicio de gas L.P. y gas natural, se sujetaran a la Ley Federal
Sobre Metrologia y Normalizacion, al Reglamento de Distribuciéon de gas Licuado de Petroleo, a las
normas mexicanas en materia de gas licuado de petroleo, a lo dispuesto por la Secretaria de Energia,
la Comision Reguladora de Energia y al presente Reglamento.

Articulo 123.- Para proteger a la poblacion y al medio ambiente general de cualquier contingencia o
siniestro originado por las estaciones de carburacion para suministro de gas L.P. y gas natural, la
empresa debera cumplir con las siguientes consideraciones:

l.- Debera realizar un estudio de riesgo, mismo que sera dictaminado por la autoridad ambiental

correspondiente en la materia, obligdndose al cumplimiento de lo estipulado en el mismo; y,

Il.- Debera contratar y mantener vigente un seguro o garantia que cubra la responsabilidad por dafios a

terceros.

Articulo 124.- El predio propuesto, debe garantizar vialidades internas, areas de servicio al publico y
almacenamiento de combustibles, de gas L.P. areas verdes y los diversos elementos requeridos para la
construccion y operacion de las estaciones de carburacion para suministro de gas L.P. y gas natural
que establece el Reglamento de Distribucién de Gas Licuado de Petrdleo y las Normas Oficiales
Mexicanas correspondientes.

Articulo 125.- En la urbanizacion y ubicacién del area donde se pretenda construir una estacion de
carburaciéon para suministro de gas L.P. y gas natural, deberdn cumplirse los requisitos generales
sefialados en las normas correspondientes y, en su caso, con las condiciones particulares que

establece el presente titulo.
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Articulo 126.- En el area donde se pretenda ubicar y construir una estacion de carburacion de gas
L.P., ademas de cumplir con los requisitos que sefialen las Normas Oficiales Mexicanas vigentes en la
materia, se deberan cumplir los requisitos generales siguientes:

l.- Las colindancias y sus construcciones deberan estar libres de riesgos a una distancia de 500.00
quinientos metros para la seguridad de la estacion, tales como hornos, aparatos que usen fuego, o
talleres en los que se produzcan chispas y el predio deberd ser autosuficiente para mitigar sus

impactos al interior del predio;

Il.- Las estaciones de gas L.P. y gas natural deben ubicarse en zonas donde exista como minimo,
acceso consolidado y nivelacion superficial que permita el transito seguro de los vehiculos con gas L.P.

y gas natural; asi como el desalojo de aguas pluviales;

lil.- No deberén existir lineas eléctricas de alta tension que crucen la estacion, ya sean aéreas o

subterraneas;

IV.- Si el area donde se desea construir una estacion se encuentra en zona susceptible de deslaves,
partes bajas de lomerios, terrenos con desniveles o terrenos bajos, la autoridad competente hara el

andlisis y desarrollo de medidas de proteccion;

V.- Las estaciones ubicadas al margen de carreteras deben contar con carriles de aceleracién y/o

desaceleracion;

VI.- En las estaciones que den servicio al publico, el tanque de almacenamiento debera estar ubicado a
una distancia minima de 250.00 doscientos cincuenta metros, con respecto a centros hospitalarios,

educativos y de reunién masiva;

VII.- Las oficinas destinadas a control administrativo de la estacién y atencion al publico deben estar

construidas con materiales incombustibles;

VIIl.- Las estaciones comerciales deberan contar con servicios sanitarios que cumplan con la

reglamentacién de construccidn aplicable en la materia;

IX.- La descarga de aguas residuales debe estar conectada al sistema de alcantarillado municipal y se

debe cumplir con las especificaciones que sefiale CMAPAS; y,

X.- Cuando en la zona no se haya instalado el sistema de alcantarillado municipal, se debe cumplir con

las especificaciones que sefiale CMAPAS.
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Articulo 127.- En el area donde se pretenda construir la estacion de carburacion de gas L.P., y gas
natural respecto de los trabajos de urbanizacién, se deberan cumplir los requisitos generales siguientes
y, los demés que sefialen las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes:

l.- El terreno de la estacion de carburacidn para suministro de gas L.P. y gas natural debe tener

pendientes y los sistemas adecuados para desalojo de aguas pluviales;

Il.- Las zonas de circulacion deben tener una terminacion pavimentada y amplitud suficiente para el

facil y seguro movimiento de vehiculos y personas;

lll.- La parte donde el limite de una estacion servicio de Gas L.P., colinde con construcciones, debe
estar delimitada por bardas perimetrales 0 muros ciegos de material incombustible, con una altura

maxima de 3.00 tres metros sobre el NPT (Nivel de Piso Terminado);

IV.- La vegetacion de ornato sélo sera permitida fuera de las zonas de suministro de la estacion

marcada en la fraccion anterior y debe mantenerse siempre verde;

V.- La estacion contara con accesos de dimensiones adecuadas para permitir la facil entrada y salida

de vehiculos y personas de modo que los movimientos de los mismos no entorpezcan el transito;
V.- No debe existir estacionamiento de vehiculos en la zona de maniobras y trasiego;

VII.- El area de almacenamiento debe estar protegida perimetralmente por lo menos con malla ciclén o
de material no combustible y tener una altura minima de un metro con treinta centimetros al NPT (Nivel

de Piso terminado), a fin de evitar el paso a personas ajenas a la estacion;

VIil.- La zona de recipientes de almacenamiento tipo intemperie debe quedar delimitada como minimo,

por murete de concreto armado con una altura de tres metros;

IX.- Cuando se instalen recipientes tipo intemperie, la zona donde se ubiquen debera tener piso de

concreto y contar con desnivel que permita el desalojo de las aguas pluviales;

X.- En el interior de las estaciones de carburacion, no deben existir talleres en las areas de

almacenamiento y trasiego; v,
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Xl.- En las plantas de almacenamiento de gas, los talleres que se ubiquen en las areas de
almacenamiento y trasiego, deberan cumplir con las distancias estipuladas en las Normas Oficiales

Mexicanas de la materia.

Articulo 128.- Para evitar riesgos a la poblacidn, se deberan respetar los siguientes lineamientos:
l.- No se autorizara la instalacion de estaciones de carburacion para suministro de gas L.P., y gas

natural, en zonas habitacionales densamente pobladas, sin la aprobacién de la Secretaria de Energia.

Il.- Tanto los tanques de almacenamiento, como las zonas de trasiego o todo tipo de tuberias y
accesorios, medidores de suministro, maquinaria o tomas de recepcion y suministro de la estacion;

deberan ubicarse a una distancia minima de quinientos metros con respecto a una estacion de servicio;

lll.- En la fraccidn anterior la distancia mencionada, es la mas cercana a la tangente de los tanques 0 a

las zonas de trasiego, segun sea el caso, hasta el parametro del uso mencionado;

IV.- El predio debe localizarse a una distancia minima de doscientos metros de la industria de riesgo o
de cualquier actividad que maneje materiales o residuos peligrosos, tales como soldadura, fundicién o

cualquier actividad que produzca chispa o flama, entre otros;

V.- El predio debera estar delimitado con barda, con una altura minima de 3.00 tres metros, en

colindancias; y,

VI.- El predio debera contar con franjas de 3.00 tres metros en frentes principales y franja de 3.00 tres
metros como minimo de ancho en todo el perimetro con el resto de las colindancias, cuya superficie

sera destinada a areas verdes.

Articulo 129.- El tipo de sefialamiento informativo, restrictivo y de destino en areas externas a las
estaciones de servicio debera sujetarse a las especificaciones que establecen los manuales técnicos

emitidos por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

Articulo 130.- Las estaciones de carburacion para suministro de gas L.P. y gas natural, deberan
presentar el Programa Interno de Proteccion Civil y el Plan de Contingencias, autorizados por la
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Direccion de Proteccion Civil, en el momento de solicitar el permiso de construccion, en base al

Reglamento Municipal de Proteccion Civil de Salamanca, Guanajuato.

Articulo 131.- Una vez otorgado el Permiso de uso de suelo, se solicitara el permiso de construccion,
debiendo autorizar un perito de obra y un perito corresponsable de instalaciones, a quienes se les
sefalara todos los lineamientos que deberan respetar para la construccion de las estaciones de
carburacion para suministro de gas L.P. y gas natural.

Este permiso se otorgara en los términos del libro segundo, titulo segundo de las construcciones y de

las disposiciones que al respecto establezcan las autoridades competentes.

Articulo 132.- Para solicitar el dictamen de medidas de seguridad en bienes inmuebles, ante la
Direccién de Proteccion Civil, el interesado debera entregar oficio de autorizacion de la Secretaria de
Energia, el cual indique que las instalaciones cumplen con las normas de seguridad para el suministro
y abasto de combustible; siendo el Unico responsable el propietario de la estacién de carburacion para

suministro de gas L.P. y gas natural, sobre el buen funcionamiento.

CAPITULO DECIMO CUARTO DE LA CONSTANCIA DE FACTIBILIDAD

Articulo 133.- La constancia de factibilidad es el documento informativo expedido por parte de la
Direccién, a peticion de parte, en el que se manifiestan los usos predominantes y compatibles,
condicionados e incompatibles, asi como los destinos, modalidades y restricciones asignados a

determinado inmueble conforme al PMDUOET.
En el caso de que en la solicitud respectiva, el interesado precise el uso que se pretenda otorgar al

inmueble, al expedir la constancia de factibilidad, la Direccién haré constatar los tramites y requisitos

que se deberan satisfacer para obtener el permiso de uso de suelo.
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Articulo 134.- - El interesado podra solicitar a la Direccién la expedicion de la constancia de
factibilidad respecto a determinado inmueble ubicado dentro del Municipio, para lo cual, debera
presentar la documentacién que se indique en la tabla de requisitos que para tal efecto se autorice y
publique por parte del Ayuntamiento, en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado de Guanajuato,

ingresando su tramite a través del formato que determine la Direccién.

Articulo 135.- La Direccién determinara si otorga 0 no la constancia de factibilidad en un plazo
maximo de 5 dias habiles tratdndose de usos de suelo predominantes, compatibles e incompatibles y
10 dias habiles cuando se trate de usos de suelo condicionados o establecimientos en proceso de

regularizacion.

Articulo 136.- La constancia de factibilidad tendra una vigencia igual al PMDUOET, siempre que
éste no haya sufrido modificaciones aplicables al inmueble de que se trate; sin embargo, la misma
no sustituye, ni representa en modo alguno el Permiso de Uso de Suelo correspondiente, por lo que
en el caso de expedirse como accion de regularizacion, su vigencia estara sujeta al procedimiento

de obtencién del Permiso de Uso de Suelo, el cual debera resolverse en un maximo de 3 meses.

CAPITULO DECIMO QUINTO DEL PERMISO DE USODE SUELO

Articulo 137.- EI permiso deusodesueloesaquél queexpide laDireccién, en que se imponen los
alineamientos, condiciones, limitaciones, restricciones y modalidades a que quedard sujeto el
aprovechamiento de determinado inmueble, de conformidad con el PMDUOET vy las disposiciones
legales aplicables en la materia.

Articulo 138.- El permiso de uso de suelo tiene por objeto sefialar los alineamientos, modalidades,
limitaciones y restricciones, temporales o definitivas, de indole econoémico, ambiental, de movilidad

urbana, seguridad publica y proteccion civil, que se establezcan el PMDUOET.
Articulo 139.- Para sefialar el aprovechamiento y aptitud del suelo en un inmueble, la Direccion debera
considerar la proteccién al ambiente, el entorno natural, la imagen urbana, el paisaje y el patrimonio

cultural urbano y arquitectdnico del Municipio.
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Articulo 140.- La Direccién verificard que toda obra, accidn, actividad, servicio, proyecto o inversion
sea compatible con las disposiciones del Cadigo, el Reglamento y el PMDUOET, impidiendo en todo
momento el establecimiento de obras 0 asentamientos humanos que no cumplan con las disposiciones

de los mismos.

Articulo 141.- Cualquier interesado que pretenda realizar obras, acciones, actividades, servicios,
proyectos o inversiones en cualquier area o predio ubicado en el territorio municipal, debera obtener,

previamente a la ejecucion de las mismas, el permiso de uso de suelo correspondiente.

Articulo 142.- Para la obtencidn del permiso de uso de suelo ante la Direccion, cuando la obra, accién,
actividad, servicio, proyecto o inversién que esté comprendida dentro de los usos predominantes o
compatibles establecidos en el PMDUOET vigente, se tendran que cumplir con la documentacion
sefialada en la tabla de requisitos que para tal efecto se autorice y publique anualmente por el
Ayuntamiento, en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Guanajuato, ingresando su tramite a

través del formato que determine la Direccion.

Articulo 143.- La Direccion debera resolver sobre la expedicion del permiso de uso de suelo para

usos predominantes y compatibles en un plazo de 03 tres dias habiles.

Articulo 144.- Para la obtencion del permiso de uso mediante el Sistema de Apertura Rapida de
Empresas se tendra que cumplir con las condiciones sefialadas en el Capitulo Décimo del presente
Titulo y acompafiar su solicitud de la documentacién sefialada en la tabla de requisitos que para tal
efecto se autorice y publique anualmente por el Ayuntamiento, en el Periodico Oficial de Gobierno

del Estado de Guanajuato, ingresando su tramite a través del formato que determine la Direccion.

Articulo 145.- La Direccidn resolvera respecto de los permisos de uso de suelo a través del SARE,

en un plazo méaximo de 24 veinticuatro horas.

Articulo 146.- Para la obtencidn del permiso de uso de suelo, tratdndose de obras ya edificadas,

cuyo giro, accién, actividad, servicio, proyecto o inversion esté comprendida dentro de los usos
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predominantes o compatibles establecidos en el PMDUOET vigente, deberan realizarse las
modificaciones y gestiones requeridas a fin de cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en la materia, debiendo iniciar su procedimiento mediante el tramite de Constancia de
Factibilidad acompafiando su solicitud de la documentacioén sefialada en la tabla de requisitos que
para tal efecto se autorice y publique anualmente por el Ayuntamiento, en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado de Guanajuato, ingresando su trdmite a través del formato que determine la

Direccion.

Articulo 147.- Para la obtencion del permiso de uso de suelo, tratandose de establecimientos con
autorizaciones en materia de Uso de Suelo cuya vigencia haya expirado de conformidad con lo
sefialado en los ordenamientos juridicos que sirvieron de base para su expedicion, debera iniciar su
procedimiento mediante el tramite de Constancia de Factibilidad y acompanar su solicitud de la
documentacién sefialada en la tabla de requisitos que para tal efecto se autorice y publique
anualmente por el Ayuntamiento, en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado de Guanajuato,

ingresando su tramite a través del formato que determine la Direccién.

Articulo 148.- En el caso de los supuestos sefialados en los articulos 142 y 143 , una vez cumplidos
a cabalidad los dictamenes sefialados en la Constancia de Factibilidad e ingresada la solicitud de
Permiso de Uso de Suelo mediante el formato establecido, la Direccion debera resolver sobre su

expedicion en un plazo de 03 tres dias habiles.

Articulo 149.- Para la actualizacion del permiso de uso de suelo expedido conforme al Programa
Municipal anterior y, vigente al momento de su solicitud de conformidad con lo sefialado en los
ordenamientos juridicos aplicables sirvieron de base para su expedicion, el permisionario debera
presentar a la Direccién, el permiso anterior y los documentos actualizados que validen el
cumplimento de las restricciones sefialadas en el mismo, ingresando su tramite a través del formato

que determine la Direccion.

Articulo 150.- La Direccion debera resolver sobre la actualizacion del permiso de uso de suelo en

un plazo de 03 tres dias habiles.
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Articulo 151.- En los casos en que se pretenda cambiar el giro, ampliar o reducir actividades, el
titular debera solicitar la modificacién respectiva en el permiso de uso de suelo de acuerdo a las

condiciones bajo las cuales operara el establecimiento.

Articulo 152.- El permiso de uso de suelo tendra una vigencia igual al PMDUOET, siempre que éste no
haya sufrido modificaciones aplicables al inmueble de que se trate y persista el uso, en tipo, intensidad
y densidad, a que se refiera el permiso, mismo que debera de tenerse fisicamente a la vista del publico,
en el lugar del establecimiento, ya que con él se ampara la actividad o giro a realizar dentro de un
inmueble y debera mostrarse cuando asi lo solicite cualquier autoridad competente, excepto en los

inmuebles destinados a usos habitaciones.

CAPITULO DECIMO SEXTO DEL TRAMITE DE EVALUACION DE COMPATIBILIDAD DE USODE
SUELO

Articulo 153.- Para la obtencion del permiso de uso de suelo cuando la obra, accién, actividad,
proyecto o inversion esté comprendida dentro de los usos condicionados establecidos en el
PMDUOET o conforme a lo dispuesto en el presente reglamento, se estime que tendra un impacto
significativo en alguna de las materias e interés regional, ademas de la documentacion sefialada en
la tabla de requisitos que para tal efecto se autorice y publique anualmente por el Ayuntamiento, en
el Periodico Oficial de Gobierno del Estado de Guanajuato, el solicitante debera presentar, el estudio
de compatibilidad correspondiente e ingresar su tramite a través del formato que determine la

Direccion.

Articulo 154.- Para efectuar la evaluacion de compatibilidad a que se refiere el articulo anterior, los
solicitantes deberan presentar a la Direccion el estudio de compatibilidad correspondiente, que
debera contener los requisitos establecidos en el Capitulo Sexto presente Titulo, de este
Reglamento.

La Direccion efectuara la evaluacion de compatibilidad conforme a las disposiciones del Cédigo,el

PMDUOET, el presente Reglamento y las demés disposiciones juridicas aplicables.
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Articulo 155.- Una vez efectuada la evaluacion, la Direccion remitira al Ayuntamiento el expediente
correspondiente, a efecto de que se dicte el acuerdo respectivo en el que se podra:

. Autorizar el cambio de uso del suelo, asi como la expedicion del permiso respectivo, en los
términos solicitados;

[I. Autorizar, de manera condicionada, tanto el cambio de uso del suelo como la expedicién del
permiso respectivo, a la modificacién de la obra, accion, actividad, servicio, proyecto o inversion de
que se trate, incluyendo el establecimiento de medidas adicionales de prevencién, mitigacion y
compensacion; o

1. Negar el cambio de uso de suelo o la expedicién del permiso respectivo, cuando se contravenga
el Cddigo, las leyes, reglamentos, programas y demas disposiciones aplicables, o exista falsedad en

la informacion proporcionada por el solicitante.

En los casos en que el acuerdo del Ayuntamiento implique el cambio del uso del suelo, se seguira el
procedimiento previsto en las fracciones lll a X del articulo 58 del Codigo.

Articulo 156.- Realizado lo anterior la Direccidn expedira o negara el Permiso de Uso de Suelo en
un plazo no mayor a 15 dias habiles contados a partir que se haya efectuado la evaluacién de
compatibilidad y emitido el acuerdo por parte del Ayuntamiento.

TITULO TERCERO DE LAS CONSTRUCCIONES
CAPITULO PRIMERODE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION

Articulo 157.- Cualquier accion dentro del territorio municipal que requiera la construccion,

modificacién,ampliacién,reparacion,instalacion,restauracion, mantenimientoydemolicion,sesujetaraalas

disposicionesdel Codigo, del presente Reglamento, a susNormas Técnicas Complementarias y

demas disposiciones legales aplicables.

Asi mismo, para ejecutar obras o instalaciones publicas o privadas en la via publica o en predios propiedad

publica o privada, sera necesario obtener Permiso de la Direccion, el cual sdlo se concedera a los
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propietarios de los inmuebles, cuando la solicitud respectiva vaya acomparfiada de la responsiva de un
Perito, excepto en los siguientes casos:

.- Arreglo de techos con claro menor de cuatro metros, sin afectar partes estructurales importantes;

Il.- Construccién de bardas interiores o exteriores con altura méxima de 03 tres metros;

lll.- Apertura de claros de 3.00 tres metros como maximo en construccion hasta de dos niveles, sin que se
afecte elementos estructurales y no cambie el uso o destino del inmueble;

IV.- Construccidn de aljibe, fosa séptica e instalacion albafiales;

Lo anterior no exenta a los propietarios de la responsabilidad de la ejecuciéon de los trabajos, ni de la

obligacion de respetar las Normas Técnicas Complementarias.

Articulo 158.- La Direccion enviara mensualmente a la Tesoreria Municipal, una relacién de los

permisos de construccion que se hayan otorgado durante el periodo inmediato anterior.

Articulo 159.- Para la  ejecucidbn de  cualquier obra, instalacion o edificacion,
elpropietariooposeedordelprediooinmueble,oensucaso,el Perito de Obra y/o cualquier persona con
facultad legal para ello, previo al inicio de los trabajos, deben obtener el permiso de construccion

respectivo en los términos del presente Titulo segundo.

Articulo 160.- Previo a la solicitud del permiso de construccién diferente a la habitacional unifamiliar
el interesado debera obtener el permiso de uso de suelo; en caso de ser un registro de obra
ejecutada debera presentar la factibilidad de uso de suelo con los dictamenes necesarios para el giro

correspondiente.

De igual manera, la Direccion podra autorizar el cambio de uso de suelo en edificaciones ya
ejecutadas, siempre y cuando se efectuen las modificaciones que ésta requiera para cumplir con las

disposiciones legales y reglamentarias.

Articulo 161.- No se concedera Permiso cuando el cambio de uso sea incompatible con la

zonificacion de destinos, usos y reservas autorizadas, o bien el inmueble no retna las condiciones de
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estabilidad y servicio para el nuevo uso.

Articulo 162.- Todo proceso constructivo, se suspendera de manera provisional o definitiva, en caso
de que no sea respetado el proyecto autorizado, asi como darle a la finca un uso que no sea para el

fin solicitado, o haberse excedido en la construccion.

Para efecto de lo anterior, y en caso de que ocurra alguno de los supuestos mencionados, el
infractor, debera tramitar un nuevo permiso por la via normal, respecto al incumplimiento generado,

sin que ello lo exima de las infracciones correspondientes.

Articulo 163.- Para el otorgamiento de los permisos de construccién, la Direccion requerira del
solicitante que identifique, mediante la clave catastral, al inmueble en que se haya de efectuar la

construccion de que se trate.

Articulo 164.- Los propietarios de fincas que se hubieren subdividido, o si es resultado de la fusion de
dos 0 mas predios, o si se prevé construir ocupando dos 0 mas lotes contiguos, debera presentar las
autorizaciones correspondientes a la subdivision o fusion. Sin lo anterior no procedera el permiso de

construccion.

Articulo 165.- Noprocedeautorizaciondepermiso deconstruccidncuandoelprediooinmueble se localice
en suelo de conservacion, de conformidad al PMDUOET.

Tampoco procederarespectodelotesofraccionesdeterrenosquehayanresultadodelafusion, subdivision o

relotificacion de predios, efectuados sin autorizacion de la Direccion.

Articulo 166.- Queda prohibida la ejecucién de construcciones que se ubiquen en zonas de riesgo,

conforme lo que se determine en el atlas de riesgo respectivo.
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Articulo 167.- No se concedera permiso para la ejecucion de ampliaciones o reparaciones, ni de
nuevas construcciones, en fincas ya existentes que invadan el alineamiento oficial, a menos que se
sujeten de inmediato al mismo, demoliendo la parte de la finca situada dentro de la via publica y

regularizando su situacién, en base a la resolucion de la Direccién.

Articulo 168.- La Direccion esta facultada para ordenar la demolicién parcial o total de una obra, con
cargo al propietario, que se haya ejecutado en contravencion a este Reglamento, independientemente

de las sanciones que procedan.

Articulo 169.- Los propietarios de fincas que se encuentra en un conjunto o inmueble sujeto al régimen
de propiedad en condominio, para cualquier tipo de obra, debera presentarse un oficio de autorizacion
y los planos del proyecto sellados y firmados por la administracion del condominio o asamblea de

condominos legalmente constituida.

Articulo 170.- Para que pueda otorgarse un permiso de construccion, en aquellos casos que ya exista
la division del predio o se haya autorizado por parte de autoridad competente, las dimensiones minimas
del predio en el que se autorice el mismo, seran de 105.00 ciento cinco cuadrados de superficie y 6.00

seis metros de frente como minimo.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, el Municipio podra expedir permisos de construccion
para fracciones remanentes de predios afectados por obras publicas, que antes de dicha afectacion
cumplieran con los requisitos necesarios para su construccion, se podran autorizar dichos permisos en

superficies menores, siempre que tengan un frente a la via publica.

De igual manera quedan también exentas de la limitante referida en este articulo, aquellas propiedades
menores a los metros mencionados, siempre y cuando provengan de autorizaciones emitidas por
autoridad judicial, mediante la resolucion respectiva.

Tratandose de predios ya existentes con superficie menor a noventa metros cuadrados, que no sean

fracciones remanentes de afectaciones por Obras Publicas, se sujetara a lo dispuesto por este
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Reglamento en el Titulo correspondiente a la Zonificacion y Usos de Suelo y a lo que establezca el
PMDUOET.

Articulo 171.- La Direccién procurara evitar que con los permisos de construccion autorizados se
derriben é&rboles, salvo casos expresamente autorizados por la Direccion de Ecologia y Medio
Ambiente, independientemente de cumplir, en su caso con lo establecido por las disposiciones legales
aplicables en la materia.

Articulo 172.- En los monumentos o0 en las zonas de monumentos a que se refiere la Ley Federal de
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Histdricas, o en aquellas que hayan sido
determinadas como de preservacion del patrimonio cultural por el PMDUOET, asi como sus
colindantes, de acuerdo con él catalogo del INAH y sus Normas Técnicas Complementarias, para la
rehabilitacion del patrimonio histérico, no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o
instalaciones de cualquier naturaleza, previa a la autorizacion de la Direccion, la correspondiente del

INAH en los casos de los inmuebles catalogados por la misma.

Articulo 173.- Para obtener el permiso de construccion de una obra, instalacion o edificacién, el
interesado debe llenar el formato de solicitud correspondiente ante la Direccidén, anexando los
documentos que se sefialan para cada modalidaddel permiso deconstruccion en la tabla de requisitos
que para tal efecto autorice y apruebe anualmente el Ayuntamiento y publique en el Periddico Oficial de

Gobierno del Estado de Guanajuato.

LaDireccidn, a través de la ventanilla unica serélaresponsablederecibir y registrar la solicitud de

Permiso de Construccion, asi como los datos del Perito de Obra y los Corresponsables en su caso.

Solo se recibiran y registraran aquellas solicitudes en las que el interesado cumpla con la entrega total
de los documentos y proporcione los datos requeridosen el formato respectivo, sin que ello implique un

analisis cualitativo del contenido de los mismos.

En caso de que faltaren algunos de los datos o requisitos necesarios para la sustanciacion del tramite,
el personal de la ventanilla debera indicar al solicitante, tal omision para que la subsane y en su caso

no se tenga que realizar una respuesta de manera negativa.
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La presentacion de la documentacion sera responsabilidad del propietario, del Perito de Obra o de la

persona facultada legalmente para tal efecto.

Articulo 174.- Una vez que la solicitud del Permiso de Construccion sea registrada por laDireccion,

ésta seraresponsablede revisar y valorar el proyecto, para lo cual:

l.- EncasodenocontravenirelPMDUOET, el Cadigo, el Reglamento
ydemasdisposicioneslegalesaplicables, laDirecciénextenderael permiso de construccion, previo

pagodelosderechosdeexpedicion;

Il.- EncasodequesecontravenganlasdisposicionesdelPMDUOET, el Codigo, el Reglamentoyotras
disposiciones queseanlegalmente aplicables, en este caso la Direccion procedera a notificar éstas al
propietario para que las subsane.
Tanprontoelpropietarioentregueelproyectoyamodificado,seprocederaasurevisionyen

elcasodenocontravenirelPMDUOET, el Cadigo, el Reglamento
ydemasdisposicionesaplicables,laDireccionprocederaa otorgar el permiso de construccion, previo
pagodelosderechosdeexpedicion. Caso contrario, la Direccidn negard la expedicion del permiso de

construccion.

El procedimiento para el examen, valoracion y resolucion sobre la expedicién del permiso de
construccion, debera llevarse a cabo en un plazo que no debera de exceder de 10 diez dias habiles
contados a partir del registro de la solicitud, con excepcién de lo establecido para cada uno de los

supuestos en el presente Reglamento, esto dependiendo de la complejidad del proyecto.

La Direccion, de acuerdo con la valoracion de la solicitud, determinara el tipo de permiso aplicable y
podra requerir al interesado que complete, subsane o aclare la documentacion u otra informacion que

estime necesaria.

Articulo 175.- Ademas de la informacion establecida en el Codigo, los permisos de construccion que
expida la Direccion estableceran todas aquellas directrices de observancia obligatoria aplicables en
cada modalidad de permiso de construccion, de conformidad a este Reglamento y otras

disposiciones juridicas aplicables.
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Articulo 176.- La vigencia del permiso de construccion general y permiso de obra publica, que se
expida debera guardar relacién con la naturaleza y magnitud de la obra por ejecutar y serd méaximo de

un afo a partir de su expedicion.

La vigencia del permiso de construccion especial en lo referido a reposicion, reparacion y/o
modificacion de banquetas, ocupacion de la via publica con material de construccion, andamios o

tapiales y la intervencion en via publica sera de méaximo tres meses a partir de su expedicion.

En caso de no haber hecho uso del mismo dentro de dicho periodo, debera ser necesario solicitar uno

nuevo.

Articulo 177.- El permiso de construccion podra prorrogarse seis meses maximos a partir de la
expedicion de la misma, enelcasodeobrasqueporsumagnitudrequierandeunperiodomayor conbase en

su calendario de obra.

Al término de la vigencia fijada para prorroga y en caso de no haber concluido la obra, debera de ser

necesario solicitar un nuevo permiso de construccion de la obra y/o obras faltantes.

Articulo 178.- Autorizado el permisodeconstruccion,laDireccidnverificaraeldesarrollodelos trabajos, en

los términos establecidos en este Reglamento.

Articulo 179.- Las modalidades del permiso de construccion son las siguientes:

l.- Permiso de Construccion habitacional unifamiliar y Permiso de Construccion diferente al

habitacional y/o habitacional plurifamiliar

a) Permiso de construccion de obra nueva;
b) Permiso de ampliacién;

c) Permiso de modificacion del proyecto autorizado;
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d) Permiso de Registro de Obra Ejecutada.
Los bardeos generados para proteccion o delimitacion de predios entraran dentro de las modalidades

de construccion de obra nueva y ampliacion.
Il.- Permiso de construccion especial.

a) Instalacion en predio o edificacion de Estructuras permanentes;

b) Instalacion en predios o edificacion de Estructuras temporales;

c) Permiso de Obras Preliminares y Construccion de Pavimentos

d) Permiso de Demolicion;

e) Reposicién, reparacién y/o modificacién de banquetas;

f) De ocupacién de la via publica con material de construccidn, andamios o tapiales;
g) De intervencién en via publica;

h) Aquellas obras que por su magnitud requieran de obras especiales.

lll.- Permiso de construccion de obra publica.

Articulo 180.- El interesado no requerira permiso de construccion, cuando la naturaleza de las obras o

trabajos asi lo demuestren y estén exentas de su tramite de conformidad al Cédigo.

Articulo 181.- Se prohibe la ocupacion o modificacion de la via publica en cualquier proceso de
edificacion, modificacion, reparacion o demolicion, o en general toda clase de obras de naturaleza

similar, sin el analisis previo y autorizacion de la Direccion.

Articulo 182.- Toda persona que ocupe sin autorizacion la via puablica con construcciones e
instalaciones superficiales aéreas o subterraneas, esta obligada a retirarlas o demolerlas en el plazo
que la Direccién le sefiale, independientemente de las sanciones que conforme a este Reglamento le

sean aplicables.

Articulo 183.- Para efectuar obras de reparacion, aseguramiento o demolicion de edificaciones

peligrosas o ruinosas se requerira el otorgamiento del permiso por parte de la Direccién, en los
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términos del presente Reglamento.

Articulo 184.- En todo tipo de obras que se edifiquen, se tomaran las siguientes consideraciones
generales:

l.- Para los inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, se debera
presentar la autorizacién o permiso de intervencion, otorgada por dicha dependencia (INAH
Guanajuato);

II.- El proyecto solicitado debera de cumplir con lo dispuesto en las normas complementarias, asi como
en la normativa aplicable relacionada con la accesibilidad de las personas con capacidades diferentes;
lll.- Si la construccién o ampliacion contiene algin espacio destinado para uso no habitacional, por
ejemplo: para local comercial, consultorio, loncheria, bodega, etc. o se prevé para un uso habitacional
multifamiliar, se debera presentar en este caso el permiso de uso de suelo autorizado para tal uso
incluyendo el habitacional;

IV.- Incluir en los planos, croquis de localizacion, plantas legibles debidamente acotadas, nombres de
los espacios, muebles fijos y superficies ajardinadas. Asi como datos de superficies a construir o
ampliar en cada nivel; cuadro de datos indicando: tipo de obra, volumenes de obra por nivel y totales de
obra, ubicacidn, propietario, contenido, nombre, nimero y firma en original del perito responsable de la
obra, escalas y acotaciones;

V.- El formato de los planos preferentemente debera ser de 60 x 90 cm, conforme a la escala aplicada,
legible y a tamafio carta;

V.- Deberé entregar ademas el proyecto digital preferentemente en formato dwg. (autocad);

VII.- El perito responsable de obra, asi como el (los) corresponsable (s) en los casos en que se requiera
de estos, deberan pertenecer al padron de la Direccion, y se les requerird para cualquier observacion,
complementacion de expediente y cuando asi lo determine la Direccion.

VIIl.- No se admitirdn correcciones, enmendaduras, ni afiadiduras de ningun tipo en los planos y
memoria de calculo. El proyecto debera cumplir con lo estipulado en el titulo de proyecto arquitectonico
de las Normas Técnicas Complementarias;

IX.- Se debera presentar el estudio o manifiesto de impacto ambiental autorizado por la instancia
correspondiente en materia ambiental, si asi lo especifica como requisito la constancia de factibilidad
de uso de suelo;
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X.- Se debera respetar en el proyecto todas y cada una de las restricciones y condiciones indicadas en
la constancia de alineamiento y factibilidad de uso de suelo.

Xl.- Cuando existan elevadores, escaleras eléctricas y/o gruas mecanicas, debera presentar planos,
memoria de célculo y especificaciones de la empresa firmados por el ingeniero mecanico electricista
radicado en este Municipio.

XIll.- Cuando se trate de estaciones de servicio, gasolineras o similares; debiendo también el proyecto
cumplir con las especificaciones de Pemex, para proyecto y construccién de estaciones de servicio
vigente.

XIlil.- En el caso de centros comerciales se debera contar con una bahia de uso para el transporte

urbano colectivo.

CAPITULO SEGUNDO DEL PERMISO DE CONSTRUCCION GENERAL

Articulo 185.- EI Permiso de Construccién habitacional unifamiliar y el Permiso de Construccion
diferente al habitacional y/o habitacional plurifamiliar son los documentos que expide el Municipio a
través de la Direccién para poder llevar a cabo trabajos de construccion en bienes inmuebles dentro de
las zonas urbanas y el territorio municipal y que no impliquen un impacto mayor en el aspecto

urbanistico, ecoldgico o constructivo.

Articulo 186.- Para poder llevar a cabo la construccion de cualquier tipo de obra, deberéa el solicitante
cubrir los requisitos que para tal efecto y de acuerdo con el tipo de obra, sefiale la direccién en la tabla

que para tal efecto se publique en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado de Guanajuato.

Articulo 187.- La Direccidn autorizara la modificacion del proyecto autorizado actualizando el proyecto
que contengan dichas modificaciones, no obstante se considerara la acumulacién de los metros

cuadrados a fin de ser evaluados conforme la tabla de requisitos.

Articulo 188.- La Direccion previa solicitud, autorizara modificaciones en la obra ejecutada con
respecto al proyecto presentado,siempre y cuando no
seafectenlascondicionesdeseguridad,estabilidad,destino,uso, servicio,habitabilidadehigiene, lo anterior

atendiendo a elpermiso deusodesuelo,laconstanciadealineamiento y las caracteristicas del permiso de
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construccion general o del permiso de construccion especial respectivo, asi como las tolerancias que

fijan este Reglamento y sus Normas.

Articulo 189.- Las obras de mantenimiento menor, requeriran de una constancia emitida por la
Direccién siempre y cuando no se trate de fincas ubicadas en zonas patrimoniales, de proteccion o

fincas protegidas por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Articulo 190.- Se consideran obras de mantenimiento menor las siguientes:

l.- Reparaciones, reposiciones 0 mejoramiento llevados al cabo en el interior de una edificacion,
siempre y cuando no impliquen modificaciones estructurales, de espacios interiores, del estado original
de la edificacion o de cambios de uso de suelo;

I.- Remodelaciones menores donde las modificaciones de espacios interiores o del estado original de
la edificacion, se realice con cambios minimos o elementos ligeros que no impliquen modificaciones
en apoyos, aumento de cargas o refuerzos estructurales;

lIl. Resanes y aplanados, interiores o exteriores en paredes, pisos o techos, trabajos de
impermeabilizacion, pintura interior o exterior;

lll.- Amarre de cuarteaduras, arreglo de techos de azoteas o entrepisos sobre vigas de fierro, cuando
en la reposicion se emplee el mismo tipo de construccion y siempre que el claro no sea mayor de
cuatro metros ni se afecten miembros estructurales importantes en planta baja; esto para obras en un
solo nivel;

IV.- Apertura de claros de un metro cincuenta centimetros como maximo, en construcciones
hasta de dos pisos, si no se afectan elementos estructurales para colocacién de ventanas o puertas; y,
V.- Reparaciones, reposiciones, eléctricas, de equipos especiales llevados al cabo en el interior de una
edificacion, siempre y cuando no impliquen la colocacion de andamiajes o representen condiciones de

riesgo a quienes efectlen los trabajos o a terceros.

En caso de solicitar autorizacion de este tipo de obras, no se requerira responsiva de Perito de
Proyectos y Obras, pero no exenta a los propietarios de la responsabilidad de la ejecucion de los
trabajos, ni de la obligacion de respetar las Normas Técnicas Complementarias, ademas de que los
mismos trabajos, estaran sujetos a la supervision de la Direccidn, para efectos de su verificacion y

cumplimiento.
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Articulo 191.- En aquellos casos en que se pretenda realizar el cambio de perito responsable de obra,
el titular de permiso de construccidn o su representante legal, debera notificara a la Direccion el nombre
del responsablede la ejecuciénde laobra, por mediode oficio, debiendo presentar para tal caso lo que

para ello maneje la en la tabla de requisitos aprobada y publicada por el Ayuntamiento:

l.- Formato de solicitud suscrito por el (los) propietario (s) del inmueble llenada y firmada por el
propietario y el perito responsable de obra vigente ante la direccion, en los casos que se requieran.

II.- Copia legible de la identificacion oficial del (los) solicitante (s), cuando se trate de persona moral,
presentar copia del acta constitutiva, inscrita en el registro publico de la propiedad y del comercio, asi
como documento que acredite la personalidad juridica del representante legal, copia de identificacion
del representante legal.

lll.- Solicitud con la expresion de los motivos del retiro del perito inicial por conducto del propio perito
ylo del propietario mediante el consentimiento de ambas partes, describiendo él % porcentaje de
avance de los trabajos ejecutados.

IV.- Responsiva del nuevo perito que incluya el % porcentaje de avance de los trabajos por realizar con
respecto al proyecto, anexando reporte fotografico.

V.- Losconjuntoshabitacionalescubriranlosderechosestablecidosen la Ley de Ingresos del Municipio

para el ejercicio fiscal correspondiente.

Articulo 192.- Dentrodelos15 quince diashabilesanterioresalvencimientodel permisodeconstruccion, el
interesado, en caso necesario, debe presentar ante la Direccion, la solicitud de prorroga en el formato
establecido por la misma dependencia municipal, y conforme a los requisitos que para tal efecto se
publiquen por el Ayuntamiento en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Guanajuato.

Articulo 193.- En los casos de solicitudes de prérroga para realizar obras de construccion,

reparacionomantenimientodelasinstalacionessubterraneasoaéreasoqueserealicenenlaviapublica,la

solicituddeberesolverse enunplazo no mayor de 10 diezdiashabiles.
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Articulo 194.- Cuando el permiso de construccion haya sido suscrito por un Perito de Obra y
Corresponsables, en su caso, el aviso o solicitud de prérroga debe contar con la responsiva de

profesionales con ese mismo caracter.

Articulo 195.- No se entregara la prorroga correspondiente hasta que el interesado haya presentado a

la Direccion el comprobante de pago de derechos correspondiente.

CAPITULO TERCERO DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION ESPECIAL

Articulo 196.- EI permiso de construccion especial es el documento que expide el Municipio a
travésdelaDireccionparapoderllevaracabotrabajosdeconstruccidnenbienesinmuebles o en la via publica
dentrodelas

zonasurbanasyelterritoriomunicipalyqueimpliquenunimpactomayorenelaspectourbanistico,ecolégico o

constructivo.

Articulo 197.- Los derechos que causen los permisos de construccién especial seran cubiertos
conforme a lo establecido por la Ley de Ingresos para el Municipio y lasDisposiciones Administrativas

de Recaudacién para el Municipio para el ejercicio fiscal vigente.

Articulo 198.- Lasmodalidadesdepermisosdeconstruccionespecialqueseregulanenelpresente
Reglamento son las siguientes:

.- Instalacion en predio o edificacion de Estructuras permanentes;

I1.- Instalacion en predios o edificacion de Estructuras temporales;

[II.- Reposicion, reparacion y/o modificacién de banquetas;

IV.- Ocupacion de la via publica con material de construccion, andamios o tapiales;

V.- Intervencidn en via publica;

V.- Aquellas obras que por su magnitud requieran de obras especiales.

Cualquierotraobranocontempladaenestearticulo, cuya naturaleza implique un impacto mayor en el
aspecto urbanistico, ecolégico o constructivo, debera ser analizada y resuelta por la Direccién en los

términos del presente Reglamento.
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Articulo 199.- Expedido el permisodeconstruccionespecial,laDireccion,
podréarevisarelexpedienteyrealizar visitas de inspeccion y verificacion cuando lo considere conveniente

y procedera conforme a sus atribuciones.

ElPeritodeObra serd el encargadodequeelproyectodelaobracinstalacionylos requisitos constructivos

cumplan con lo establecido en este Reglamento y demés disposiciones aplicables en la materia.

Articulo 200.- El solicitante para tramitar su permiso de construccion debera presentar en todos los
casos los requisitos que para tal efecto se autoricen y aprueben por parte del Ayuntamiento, en la tabla

que para tal efecto se publique en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado de Guanajuato.

Articulo 201.- Asi mismo y para el tramite del Permiso de Instalacion en predio o edificacion
(Estructuras permanentes o temporales), debera cumplir con los requisitos que para tal efecto se
autoricen y aprueben por parte del Ayuntamiento, para su publicacién en el Periodico Oficial de
Gobierno del Estado de Guanajuato.

Articulo 202.- Para permiso de ocupacion y/o intervencion en via publica (organismos centralizados o
descentralizados realicen), deberan también cumplir con los requisitos que para tal efecto se autoricen
y aprueben por parte Ayuntamiento y publique en el Periddico oficial de Gobierno del Estado de

Guanajuato.

Articulo 203.- En los casos de solicitudes de prérroga para realizar obras de construccién,
reparaciénomantenimientodelasinstalacionessubterraneasoaéreasoqueserealicenenlaviapublica,la

solicituddeberesolverse enunplazo no mayor de 10 diezdiashabiles.

CAPITULO CUARTO CONSTRUCCION DE OBRAS PUBLICAS

Articulo 204.- E|l permiso de construccion de obra publica debera ser tramitado ante la Direccidn,
cuando se realice por parte de la Direccion General de Obras Publicas, Gobierno del Estado, Gobierno

Federal, ya sea de manera directa 0 a través de terceros; asi como aquellas obras publicas que
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cuenten con un convenio de colaboracion con el Municipio y obras publicas que se realicen por

administracion directa por parte de los organismos centralizados o descentralizados.

Articulo 205.- Para obtener el permiso de construccion de obra publica deberd entregarse a la
Direccion y antes de iniciar el proceso de construccidn, los requisitos que para tal efecto se emitan por

el Ayuntamiento y se publiquen en el Periddico oficial de Gobierno del Estado de Guanajuato.

Articulo 206.- EI Municipio, a través de la Direccion, revisara el proyecto que se le presente, y si no
contraviene lo estipulado en el PMDUOET, extendera el permiso de construccidn en un plazo no mayor

a 10 diez dias habiles, esto dependiendo de la magnitud y complejidad del proyecto presentado.

En el caso de que el proyecto presentado contravenga el PMDUOET, procederé a notificar por un oficio

a la dependencia u organismo para que se hagan las correcciones necesarias.

Tan pronto como se le presenten los planos con las correcciones, procedera a revisar y a extender el

permiso.

En cualquier caso la obra por construir debera cumplir con los requisitos que establece La Ley de Obra
publica y Servicios Relacionados con la misma para el Estado y los Municipios de Guanajuato y su
Reglamento, el Cédigo, o los correspondientes ordenamientos en el ambito federal cuando sean

aplicables.

Articulo 207.- EI permiso de construccion una vez aprobado tendra una vigencia de un afio, y
solamente en el caso de obras que por su magnitud requieran de un periodo mayor, se autorizara su

prorroga con base en su calendario de obra.

Articulo 208.- Al término de las obras de infraestructura u obra publica, se debera de tramitar su
certificado de terminacion de obra, acompafando para tal efecto los documentos que acrediten la
recepcion de las obras, por parte de las instancias municipales, estatales y federales correspondientes
a: Direccion General de Obras Publicas, C.M.A.P.A.S., Direccion de alumbrado publico, Comision

Federal de Electricidad y/o cualquier otra dependencia gubernativa que corresponda.
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CAPITULO QUINTO DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION DE OBRAS EN ZONAS DE
PRESERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL E HISTORICO

Articulo 209.- Laszonasdepreservaciondelpatrimonioculturalehistéricocomprendenaquellasedificacione
soinmueblesquese encuentran en el catadlogo de inmuebles y monumentos histéricos del INAH, asi

como los predios colindantes de estos ultimos.

Articulo 210.- Para la clasificacion o consulta de un inmueble que sea monumento histdrico,
deberaconsultarseenelcatalogodeinmueblesdemonumentoshistéricosdelINAHenel E stadode

Guanajuato.

Articulo 211.- Para la realizacion de cualquier tipo de obra, o intervencion para un inmueble
catalogado como monumento histérico por el INAH,que esté o no dentro de la poligonal del centro

historico, seharadeacuerdoaloslineamientosestablecidosporelINAH y la Direccion.

Articulo 212.- La autorizacién de los permisosde cualquier indoledeberade basarse
principalmenteenloslineamientosdelaleyFederalsobreMonumentos,ZonasArqueoldgicos,Artisticose
Historicos y su Reglamento.

Articulo 213.- Pararealizarcualquierdemolicionparcial,total,construccionnueva,remodelacion,
adaptacion,ampliacion, y restauracion de bienes que se encuentren en el catélogo de inmuebles de
monumentos historicos del INAH en el Estado de Guanajuato, serd necesario obtener la autorizacion

previa de INAH, atendiendo a las caracteristicas y estado del inmueble.

Articulo 214.- Todos los propietarios de inmuebles que sean catalogados como monumentos histéricos
por el INAH o de inmuebles que sean colindantes a éstos, que pretendan demoler, construir, remodelar,
adaptar, ampliar o restaurar, deberan de llevar el visto bueno técnicamente por los profesionistas
registrados como perito de obra y como corresponsable en disefio urbano y arquitectdnico en el padrén

de la Direccién.
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CAPITULO SEXTO AVISO DE TERMINACION Y REGULARIZACION DE OBRAS

Articulo 215.- Toda autorizacion de construccion de obra, debera haberse realizado dentro del plazo
concedido para tal efecto, en consecuencia, al término de la ejecucién de las obras,
lospropietariosoposeedoresestanobligadosadaravisoporescritoalaDireccion
delaterminaciondelasobrasejecutadas,enunplazonomayorde15 quince diashabiles,contadosapartirdela
conclusion de dichas obras, esto a fin de que la Direccion constate que la obra se haya ejecutado sin
contravenir las disposiciones del permiso otorgado, del Codigo y de este Reglamento.

El aviso de terminacion de obra debera contener los datos de identificacion del permiso de
construccion, debiendo presentar la misma mediante el formato respectivo y adicionar, los requisitos
que para efecto se emitan por parte del Ayuntamiento y se publiquen en el Periddico Oficial de

Gobierno del Estado.

Articulo 216.- Una vez que la Direccion reciba el aviso de terminacion de obra, ésta ordenara una
inspeccion fisica para verificar el cumplimiento de los requisitos que fueron establecidos en el

permiso respectivo, asi como el cumplimiento de los proyectos aprobados.

Articulo 217.- Cuando del resultado de la inspeccion practicada al inmueble, la Direccion advierta
que la construccion cumple con los requisitos establecidos en el permiso de construccidn respectivo,
asi como el cumplimiento de los proyectos aprobados, ésta autorizara su uso y su ocupacién. Dicha
autorizacion se otorgara en un plazo de 10 diez dias habiles contados a partir de que se hubiere
presentado el aviso de terminacion de obra.

Si no cumple con tales requisitos, la Direccién ordenara al propietario o poseedor que realice las
modificaciones que estime conducentes. Hasta en tanto no se realicen las modificaciones solicitadas

por la Direccion, ésta no autorizara el uso y ocupacion de la obra.

Articulo 218.- La Autorizacion de uso y ocupacion de construcciones destinadas a escuelas,
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mercados, centros comerciales, cines, teatros, auditorios, iglesias, restaurantes, centros nocturnos,
bares, salones de fiestas, centros de reunién y cualquier otro uso que implique la concentracion de
un numero considerable de personas y cualquier que fuese diferente al uso habitacional debera

presentar previa autorizacion por parte de la Direccion de Proteccion Civil.

Articulo 219.- Al momento de solicitarse la terminacion de obra con base en los requisitos que para tal
efecto se aprueben y publiquen por el Ayuntamiento, la Direccidén debera dar aviso de lo anterior a
laDirecciondeCatastro, acompafiando para tal efecto elavallio fiscal para la actualizacién del valor del

inmueble.

Articulo 220.- En caso de que una obra se haya ejecutado sin permisode construccion respectivo
ysedemuestreque esta cumple conesteReglamentoylosdemasordenamientoslegales
correspondientes,asicomoconlasdisposicionesdelPMDUOET laDirecciénconcederaelregistrodeobraejecu
tada al propietario o poseedor, quien debera sujetarse al procedimiento que para tal efecto le sefale la
Direccion en el parrafo subsecuente, asi como a los requisitos que se publiquen en la tabla de

requisitos que expida el Ayuntamiento.

En caso de que se quiera llevar a cabo la regularizacién de una obra, el interesado deberé realizar la
solicitud respectiva a la Direccidn, acompafiada de los documentos que se mencionan en la tabla de
requisitos para el permiso de construccion que corresponda a la obra por regularizarse; una vez
recibidaladocumentacion,laDireccionprocederaasurevisionypracticaraunavisitaalaobrade
quesetrate,paraconstatarquecumpleconlosrequisitoslegalesaplicablesyseajustaalosdocumentos
exhibidosconlasolicitudde regularizacion de permiso de construccion
registrodeobraejecutada.LaDireccién en su caso autorizarasuregistro, y expedira la constancia de
terminacion de obra, previo el cumplimiento de los requisitos para ello y el pagode los derechos
correspondientes.

CAPITULO SEPTIMO DELUSO,0OPERACIONYMANTENIMIENTO DE PREDIOS Y
EDIFICACIONES

101



Articulo 221.- Ninguninmueblepodrautilizarseparaunusodiferentedelautorizado,nimodificar
elfuncionamientoestructuraldelproyectoaprobado,sinhaberobtenidopreviamenteelcambiodeuso.De  lo
contrario, la Direccion ordenara, con base en el dictamen técnico, lo siguiente:

l.- Larestituciondeinmediatoalusoaprobado,encasodequepuedahacersesinlanecesidad de efectuar
obras, y

Il.- Laejecuciéndeobras,adaptaciones,instalacionesyotrostrabajosqueseannecesariospara el correcto

funcionamiento del inmueble y restitucion al uso aprobado, dentro del plazo que para ello se sefiale.

Articulo 222.- Lospropietariosoposeedoresdelasedificacionesyprediostienenobligacionde
conservarlosenbuenascondicionesdeestabilidad,servicio,aspectoehigiene, evitarqueseconviertanen
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos, fugas, de no
rebasar
lasdemandasdeconsumodeldisefioautorizadoenlasinstalacionesyobservar,lassiguientesdisposiciones:

l.- Losacabadosenlasfachadasdebenmantenerseenbuenestadodeconservacion,aspecto e higiene;

Il.-  Lospredios,exceptolosqueseubiquenenzonasquecarezcandeserviciospublicosde  urbanizacion,
deben contar con cercas en sus limites que no colinden con edificaciones
permanentesoconcercasexistentes,deunaalturaminimade2.50  dos  metros con  cincuenta
centimetros,construidascon
cualquiermaterial,exceptomadera,carton,alambradodeptasyotrossimilaresquepongan en peligro la
seguridad de personas y bienes;

lll.- Losprediosnoedificadosdebenestarlibresdeescombros,basuraydrenadosadecuadamente, en caso
contrario, seran sancionados;

IV.- Quedanprohibidaslasinstalacionesyedificacionesprecariasenlasazoteas,cualquieraque sea el uso
que pretenda déarseles, y

V.- Elsuelodecimentaciéndebeprotegersecontradeterioroporexposicionalaintemperie, arrastre por flujo

de aguassuperficialeso subterraneasy secado localpor la operacidnde calderas o equipos similares.
Articulo 223.- Las edificaciones localizadas en zonas de fallas geologicas, ademas de contar con el

permiso de wuso de suelo conforme a lo establecido en este Reglamento,

debencontarconmanualesdeoperacionymantenimiento, cuyo contenido minimo sera:
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I-  Tendratantoscapituloscomosistemasdeinstalaciones,estructura,acabadosymobiliario  tenga la
edificacion;

Il.- En cada capitulo se hara la descripcion del sistema en cuestién y se indicaran las acciones
minimasdemantenimientopreventivoycorrectivo.Losequiposdeextincidndefuegodeben someterse a lo
que establezcan las Normas;

.- Paramantenimientopreventivoseindicaranlosprocedimientosymaterialesautilizar,asi
comosuperiodicidad.Sesefalarantambién loscasosquerequieranlaintervencionde especialistas, y

V.- Paramantenimientocorrectivoseindicaranlosprocedimientosymaterialesautilizarparalos

casosmasfrecuentes,asicomolasaccionesquerequieranlaintervenciondeespecialistas.

Articulo 224.- Lospropietariosdelasedificacionesdeben ~ de  conservary  exhibir,  cuandosean
requeridosporla Direccion,losplanos,memoriadedisefoyellibrodebitacora,queavalenlaseguridad
estructural de la edificacion en su proyecto original y en caso de existir modificaciones, dichos planos y
memoria de disefio deben estar actualizados.

Articulo 225.- Todoslospagosporpermisos,derechosylosqueresultenquegenereelpresente
Reglamentoserancuantificados
porlaDireccionconbaseenlaLeydelngresosylasdisposicionesreglamentarias municipales.

CAPITULO OCTAVO FUNCION PERICIAL
SECCION PRIMERA DE LA FUNCION PERICIAL

Articulo 226.- La Tabla de Requisitos sefialara los supuestos en que se requeriran peritos para el

proyecto, ejecucion y supervision de las obras.

Articulo 227.- Los peritos se clasifican en:

.- Peritos de proyecto,

Il.- Peritos de obra

lll.- Peritos supervisores.

IV.- Aquellos que por razén del permiso solicitado sean necesarios para el proyecto, ejecucion o la

supervision del mismo.
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Articulo 228.- El Perito de Proyecto es la persona fisica con autorizacion y registro ante la Direccién,
profesionista en las ramas de la arquitectura, la ingenieria civil, el urbanismo u otra equivalente, con

experiencia en la materia, responsable de la elaboracién de los proyectos ejecutivos.

Articulo 229.- Perito deObraeslapersonafisicaconautorizaciényregistroante laDireccion, profesionista
en las ramas de la arquitectura, ingenieria civil u otra equivalente, con experiencia en la materia,
responsable del control y construccion de cualquier obra para que se lleve a cabo de conformidad

a lo dispuesto por el Cédigo, el PMDUOET y este Reglamento.

El Perito de Obra debera asegurarse de que las obras a realizarse se apeguen a las Normas
Técnicas Complementarias, respecto a la construccion, seguridad, disefio y calidad de los
materiales, a los proyectos ejecutivos y especificaciones aprobados por la Direccion, asi como a los

permisos, licencias y resoluciones en materia de evaluacion del impacto ambiental.

Articulo 230.- EI  Perito  Supervisor  eslapersonafisicaconautorizacionyregistroante  laDireccion,
profesionista en las ramas de la arquitectura, el urbanismo o cualquiera de las ingenierias afines a
los proyectos objeto de la supervision, con experiencia en la materia, que funge como auxiliar de la
Direccion en la verificacion de las obras de construccion, urbanizacion o edificacion, con el propésito
de que éstas se ejecuten estrictamente de acuerdo a los proyectos y especificaciones aprobados por
la Direccién, a la que rendiran periddicamente los informes correspondientes a su funcién y

notificaran, de inmediato, las incidencias que detecten con motivo del ejercicio de la misma.

Articulo 231.- Los peritos de proyecto o de obra seran responsables solidarios de que en las obras

en que intervengan se cumpla con lo establecido en el Codigo, el Reglamento y el PMDUOET.

Articulo 232.- ParalosefectosdeesteReglamento,seentiendequeunPerito de  Obra otorgara su
responsiva profesional cuando:

.- Suscriba una solicitud de permiso de construccion o de permiso de construccion especial;

Il- Tome a su cargo la supervision de la ejecucion de una edificacion y/o instalacion, aceptando la
responsabilidad de la misma;
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lIl.- Suscriba un estudio de caracter arquitectonico y/o estructural de una edificacion;

IV.- Suscriba el Visto Bueno de Seguridad y Operacion de una edificacién y/o instalacion.

Articulo 233.- Los peritos deberan tramitar y obtener su inscripcion en el registro que para tal efecto

integre la Direccién y deberan actualizar su vigencia cada afio.

El tramite y obtencion de tal inscripcidn no sera condicionado, en forma alguna, a la afiliacion a

cualquier organizacion, colegio o cadmara.

Articulo 234.- Paraobtenerelregistrode Perito antelaDirecciénse necesitan cubrir los requisitos

establecidos en la Tabla de Requisitos

Articulo 235.- Paraelejerciciodesufuncion,elPerito deObratienelassiguientes obligaciones:
.- Suscribir las solicitudes de permiso de construccidn general o permiso de construccion especial.
Il.- Dirigir y vigilar la obra asegurandose que se realice de acuerdo con lo establecido en este

Reglamento y con el proyecto aprobado de la misma.

El Perito de Obra debe contar con los Corresponsables a que se refiere el articulo 291
deesteReglamento,enloscasosqueenesemismoarticulosenumeran.Enlos
casosnoincluidosendichoarticulo,elPeritoObrapodradefinirlibremente  la  participacion  de  los
Corresponsables.

Asi mismo, elPeritodeObradebecomprobarquecadaunodelosCorresponsablescon
quecuente,segunseaelcaso,cumplaconlasobligacionesqueseindicanenelarticulo 293  de  este

Reglamento; de no ser asi, debera notificarlo a la Direccion;

lll.- ResponderdecualquierviolaciénalasdisposicionesdeesteReglamento.Encasodenoser atendidas las
instrucciones del Perito de Obra por el propietario o poseedor, en relacion al cumplimiento del
Reglamento, debe notificarlo de inmediato a la Direccioén;

IV.- Planearysupervisarelcumplimientodelasmedidasdeseguridadenlaobra,relativasal personal, terceras

personas, sus colindancias y la viapublica;
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V.- Llevar en la obra un libro bitacora foliada en el cual se anotaran los siguientes datos como minimo:
a) Nombreyfirmadelpropietariooposeedor,delPeritodeObraydel  Residente, asicomo de los
Corresponsables, si los hubiere;

b) Nombre o razdn social de la persona fisicao moral que ejecute la obra;

¢) Materiales empleados para fines estructuraleso de seguridad;

d) Procedimientos generales de construccion y de control de calidad;

e) Descripcion de los detalles definidos durante la ejecucién de la obra,

f) Fechadelasvisitas,observacioneseinstruccionesdelPeritodeObra, asicomo de los Corresponsables;

g) Fecha de inicio de cada etapa de la obra;

h) Incidentes y accidentes.

V.- Visitarla obra en todas las etapas importantes del proceso de construccion;

VII.- Colocarenunlugarvisibledelaobra el letrero oficial de identificacion de la obra proporcionado por la
direccidn consunombre,nimero,asicomoelnumero de registro, nimero de licencia de la obra, ubicacién
de la misma, con el formato autorizado por la Direccion;

VIIl.- Notificarenunplazonomayorad cincodiasalaDireccidn,labajaysustituciondePeritodeObray/o perito
corresponsable,durantelavigenciadelalicenciadeconstruccion;

IX.- Entregar al propietario, una vez concluida la obra, los planos actualizados y registrados del
proyectocompletoenoriginal ellibrodebitacora,memoriasdecalculoyconservarunjuego de copias de estos
documentos;

X.- Informar a la Direccion sobre su participacién en las responsivas suscritas durante el periodo
anterior al refrendo;

Xl.- Observarenlaelaboraciéndel VistoBuenodeSeguridadyOperaciénlasprevisionescontra  incendio
contenidas en el presente Reglamento y en las Normas;

XIl.- Entregarconstanciafirmadadelaterminaciéndelaobraquegaranticequelaobraserealizé  cumpliendo
con el proyecto validado por la Direccidn y siguiendo las normativas aplicables.

XIl.- Lasdemasqueestablezcanlasdisposicioneslegalesyadministrativasaplicablesenlamateria.

SECCION SEGUNDA DE LOSCORRESPONSABLES

Articulo 236.- Corresponsableesun  Perito de  Obra  debidamenteregistradoantelaDireccion

quecuentaconlosestudiosy/o conocimientostécnicosadecuados y
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especializadospararesponderenformasolidariacon el Perito de Proyecto o de Obra en todos los
aspectos de los proyectos y las construcciones en las que otorgue su responsiva, relativos a la
seguridad estructural, al disefio urbano y arquitectonico, instalaciones e intervencién de sitios histéricos
y monumentos, y debera cumplir con lo establecido en el Cédigo, este Reglamento y en las demas

disposiciones aplicables.

Paraobtenerelregistrode Perito Corresponsable de Proyecto odeObraantelaDireccién, el interesado
deberacubrirlosmismos requisitos que para ser Perito de Obra estan establecidos en este Reglamento.

La vigencia del registro sera la misma que la de los Peritos de Proyecto o de Obra.

Serequiereresponsivadelos Peritos Corresponsablesparaobtenerel permisodeconstruccionoel permiso de
construccion especial a que se refiere el articulo 183 de este Reglamento, en los siguientes casos:

.- Perito Corresponsable en disefio y seguridad estructural para los siguientes casos:

1.-  Enedificacionesdestinadasausopublicooprivado,cuyafallaestructuralpodriaconstituirun ~ peligro
significativo para la poblacion:

a) Edificacionescuyofuncionamientoesesencialaraizdeunaemergenciaurbana,para resguardo de la
poblacion.

b) Edificaciones cuyo funcionamiento pudiera generar una emergencia urbana.

¢) Edificaciones que alojen informacién publica de importancia e interés general.

d) Otras edificaciones a juicio de la Direccién.

2.- Edificaciones comunes destinadas a centros de reunién, habitacién, oficinas, locales
comerciales,hotelesy construccionescomercialeseindustriales noincluidasenelinciso1, las que se
subdividen en:

a) Edificacionesdemasde4nivelesomasde1,000m2deareatotalconstruida,lasareas se refieren a un solo
cuerpo de edificio.

b) Edificiosquetenganlocalesdereunionquepuedanalojarmasde200personas,templos,  salas  de
espectaculos.

¢)  Anunciosautosoportados,anunciosdeazoteayestacionesrepetidorasdecomunicacion  celulary/o
inalambrica,chimeneasy/o cualquierotrotipodeinstalaciénquerebasela altura de 15 metros sobre su nivel
de desplante.
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Il.- Perito Corresponsable en Disefio Urbano yArquitectonico, para los siguientes casos:

a) Multifamiliardemasde24viviendas,hospitales,clinicas,centrosdesalud,edificaciones para
exhibiciones,bafospublicos,estaciones  yterminalesde transporteterrestre, aeropuertos,estudios
cinematogréaficosy de television,estaciones de servicio para el expendio de combustible y carburantes y
pasos peatonales;

b) Edificacionesdestinadasacentrosdereunion,habitacién,oficinas,localescomerciales,
hotelesyconstruccionescomercialeseindustrialesdeméasde4nivelesomasde1,000 m2 de é&rea total

construida, las areas se refieren a un solo cuerpo de edificio.

IIl.- Perito Corresponsable en instalaciones, para los siguientes casos:

a) Multifamiliardemasde24viviendas,bafiospublicos,lavanderias,tintorerias,lavado
ylubricaciondevehiculos,hospitales,clinicasycentrosdesalud,instalaciones ~ para  exhibiciones,
crematorios, aeropuertos, centrales telegréaficas, telefénicas y de comunicacion, estaciones de radio y
television, estaciones repetidoras de comunicacion celular y/o inalambrica, estudios cinematogréficos,
industria pesada y mediana; plantas, estaciones y subestaciones eléctricas; estaciones de bombeo,
albercas con iluminacion
subacuatica,circos,feriasdecualquiermagnitud,estacionesdeservicioparaelexpendio
decombustibleycarburantesyestacionesdetransferenciadebasura;paraintervenirlas construcciones
catalogadas y en las zonas declaradas del patrimonio histérico, artistico y arqueoldgico.

b) Elrestodelasedificacionesquetenganmasde2,000 dos mil metros cuadradoscubiertos, omasde20
veintemetrosde altura sobre nivel medio de banqueta o mas de 250 doscientos cincuenta concurrentes.
c¢) Toda edificacionquecuenteconelevadoresdepasajeros,decarga,industriales,  residenciales

oescaleras 0 rampas electromecanicas
IV.- Perito Corresponsableenintervenciondesitioshistoricosymonumentosparalossiguientescasos:
a) Paraintervenirlasconstruccionescatalogadasyenlaszonasdeclaradasdelpatrimonio histérico, artisticoy

arqueoldgico.

Articulo 237.- Los Peritos Corresponsables otorgaran su responsiva en los siguientes casos:
.- El Perito Corresponsable en Seguridad Estructural, cuando:

108



a) SuscribaconjuntamenteconelPerito deObraunasolicituddepermiso de construccion o una solicitud de
permiso de construccion especial;

b) Suscribalosplanosdelproyectoestructural,lamemoriadedisefiodelacimentaciony/o la estructura;

¢) Suscribalosprocedimientosdeconstrucciéndelasobrasylosresultadosdelaspruebas de control de
calidad de los materiales empleados;

d) Suscribaundictamentécnicodeestabilidadodeseguridadestructuraldeunaedificacion o instalacion,

e) Suscriba una constancia de seguridad estructural.

II.- El Perito Corresponsable en Disefio Urbano yArquitectdnico, cuando:
a) SuscribaconjuntamenteconelPerito de Obraunasolicituddepermiso de construccién o una solicitud de

permiso de construccion especial,

b) Suscriba la memoria y los planos del proyecto urbano y/oarquitectonico.

lIl.- El Perito Corresponsable en Instalaciones, cuando:

a) SuscribaconjuntamenteconelPerito de Obraunasolicituddepermiso de construccion o una solicitud de
permiso de construccion especial;

b) Suscriba la memoria de disefio y los planos del proyecto de instalaciones, o

¢) SuscribaconjuntamenteconelPerito de ObraelVistoBuenodeSeguridad y Operacién.

Articulo 238.- Paraelejerciciodesufuncion,los Peritos Corresponsablestienenlassiguientes
obligaciones:

.- El Perito Corresponsable en Seguridad Estructural:

a) Suscribir,conjuntamenteconelPeritodeObra,lasolicituddepermiso de construccion o la solicitud de
permiso de construccién especial cuando se tratede obras indicadas en el articulo 201 de este
Reglamento;

b) Verificarqueenelproyectodelacimentaciony/odelasuperestructura,sehayanrealizado
losestudiosdelmecanicadesueloycapacidaddecarga,entregandoresponsivadeque
noafectenlasconstruccionescolindantes,conobjetodeconstatarqueelproyectocumple con las
caracteristicas de seguridad necesarias;
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c) Verificarqueelproyectocumplaconlascaracteristicasgeneralesparaseguridadestructural establecidas en
las Normas Técnicas Complementarias y demas normas correspondientes;

d) Vigilar quelaconstruccion,duranteelprocesodelaobra,seapegueestrictamenteal proyecto estructural, y
que tanto los procedimientos como los materiales empleados,
correspondanaloespecificadoyalasnormasdecalidaddelproyecto. Tendraespecial
cuidadoenquelaconstrucciondelasinstalacionesnoafecteloselementosestructurales en forma diferente a
lo dispuesto en el proyecto;

e) NotificaralPerito de Obracualquierirregularidadduranteelprocesodela obra que pueda afectar la
seguridad estructural de la misma, asentandose en el libro de
bitdcora.Encasodenoseratendidaestanotificacion,deberacomunicarloalaDireccién, y

f) Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento relativas a su especialidad.

II.- Del Corresponsable en Disefio Urbano yArquitectonico:

a) Suscribir,conjuntamenteconelPerito de Obra,lasolicitudde permisode
construccidnolasolicituddepermisodeconstruccionespecial,cuandosetratedelasobras  previstas en el
articulo 201 de este Reglamento;

b) Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su especialidad, verificando que hayan sido
realizados los estudios y se hayan cumplido las disposiciones establecidas en el Cddigo, el
PMDUOET.y las demas disposiciones relativas al Desarrollo Urbano;

c) Verificar que el proyecto cumpla con los requerimientos de habitabilidad, accesibilidad,
funcionamiento, higiene, servicios, acondicionamiento ambiental, comunicacién, prevencion de
emergencias € integracion al contexto e imagen urbana y con las disposiciones legales y
reglamentariasenmateriadepreservaciondelPatrimonio,tratandosedeedificiosyconjuntos
catalogadoscomomonumentos,oqueesténubicadosenareasdeconservaciénpatrimonial;

d) Vigilarquelaconstruccion,duranteelprocesodelaobra,seapegueestrictamentealproyecto
correspondiente a su especialidad y que tanto los procedimientos como los materiales empleados,
correspondan a lo especificado y a las Normas de Calidad del proyecto;

e) NotificaralPerito de Obracualquierirregularidadduranteelprocesodelaobra,
quepuedaafectarlaejecuciondelproyecto,asentandoseenellibrodebitdcora.Encasode no ser atendida

esta notificacion debera comunicarlo a la Direccion, y

110



f) Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento relativas a su

especialidad.

lll.- Del Perito Corresponsable en Instalaciones:

a) Suscribir,conjuntamenteconelPerito de Obra,lamanifestaciénde
construccidnolasolicituddepermisodeconstruccidnespecial,cuandosetrate delas obras previstas en el
articulo 255 de este Reglamento;

b) Revisarelproyectoenlosaspectoscorrespondientesasuespecialidad,verificando la factibilidad de
otorgamiento de los  servicios publicos 'y que se hayan cumplido las
disposicionesdeesteReglamentoylalegislacionvigentealrespecto,relativasala  seguridad, control de
incendios y funcionamiento de las instalaciones;

c) Vigilarquelaconstruccidnduranteelprocesodelaobra,seapegueestrictamenteal
proyectocorrespondienteasuespecialidadyquetantolosprocedimientoscomolos  materiales empleados
correspondan a lo especificado y a las Normas de Calidad del proyecto;

d) NotificaralPerito de Obracualquierirregularidadduranteelprocesodela
obra,quepuedaafectarla,asentandoloenellibrodebitacora.Encasodenoseratendida  esta  notificacion
debera comunicarla a la Direccion y a la Comision, y

e) ResponderdecualquierviolacidnalasdisposicionesdeesteReglamento,relativasasu especialidad.
IV.- Enparticularcada perito corresponsable deberainformarala Direcciénsobresuparticipacion en las
responsivas suscritas a que se refiere el articulo 201 de este Reglamento durante el afio anterior al

refrendo;

Articulo 239.- Se deberéa de refrendar el registrode Perito Corresponsable cada afio.

SECCION TERCERA DE LAS RESPONSABILIDADESDE LOSPERITOS DE
OBRAYCORRESPONSABLES

Articulo 240.- Los peritos de proyecto o de obra seran responsables solidarios de que en las obras
en que intervengan se cumpla con lo establecido en el Cadigo y el presente Reglamento.
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Articulo 241.- LasfuncionesdelPerito de Obray Peritos Corresponsables,enlasobras y casos para los
que hayan otorgado su responsiva se terminaran:
l.- Cuandoocurracambio,suspension,abandonooretirodelPerito de Obray Peritos Corresponsables, sin

que por ello se le exima de la responsabilidad civil, penal o administrativa que pudiera corresponder.

En este caso se debera levantar un acta asentandose en detalle el avance de la obra hasta
elmomento,lacualserasuscritaporelpropietariodelaobrayporelPerito de Obra.Una copia de esta acta se

enviara a la Direccion y otra se anexara a la bitacora de la obra.

LaDireccidénordenaralasuspensiéndelaobracuandoelPerito de Obray/o Peritos
Corresponsablenoseasustituidoenformainmediataynopermitirdsureanudacionentanto no se designe un

nuevo Perito de Obra y/o Peritos Corresponsable a la misma.

Il.- Cuando no hayan refrendado su registro correspondiente.

lll.- CuandolaDireccién autoricelaocupaciéndelaobra,enestecasonolesexime a los peritos de
obra y peritos corresponsables, de la responsabilidad de caracter civil o administrativa para la cual
hayan otorgado su responsiva profesional.

SECCION CUARTA DE LA COMISION DE ADMISION DE PERITOS
RESPONSABLES DE OBRA Y CORRESPONSABLES

Articulo 242.- Se crea la Comisién de Admision de Peritos Responsables de Obra y Corresponsables.

Articulo 243.- La Comision se integra por:

|. EI Director General de Ordenamiento Territorial y Urbano del Municipio de Salamanca, Guanajuato,
quien la presidirg;

II. El Jefe del Area Juridica de la Direccion General de Ordenamiento Territorial y Urbano del Municipio

de Salamanca, Guanajuato, quien fungira como Secretario Técnico;
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[II. EI Jefe de Control de Edificacion y Paisaje e Imagen urbana,el Jefe de Control de Division de Bienes
Inmuebles, Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio y el Jefe de Control del Desarrollo Urbano,
quienes fungiran como vocales técnicos, y
VI. Un representante de cada uno de los Colegios de Profesionales siguientes, a invitacion del
Presidente de la Comision:

a) Colegio de Arquitectos de Salamanca, Gto.

b) Colegio de Ingenieros Civiles de Salamanca, Gto

Articulo 244.- Las sesiones de la Comision seran validas cuando asistan por lo menos dos
representantes de las instituciones mencionadas, y uno del Municipio. La duracion de la comisién

duraré lo mismo que el periodo de gobierno municipal.

Al inicio de cada administracién el Municipio solicitara a cada uno de los Colegios referidos, una terna

con los nombres de los candidatos para representarlos, de la que elegira a los representantes.

Articulo 245.- La Comision tiene las siguientes atribuciones:

|. Constatar que los aspirantes a obtener el registro de Perito Responsable de Obra o Corresponsable

cumplan con los requisitos establecidos en la tabla de requisitos;

[I. Admitir, con el caracter de Peritos Responsables de Obras o Corresponsables, a las personas fisicas

que hayan cumplido con los requisitos sefialados en la fraccion anterior;
1. Emitir opinion sobre la actuacion de los Peritos Responsables de Obra y Corresponsables cuando le
sea solicitada por el Honorable Ayuntamiento, por la Direccion de cualquier otra del fuero local o

federal;

IV. Vigilar la actuacién de los Peritos Responsables de Obra y/o Corresponsables conforme a las

disposiciones normativas aplicables, para lo cual podra realizar visitas a las obras.
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TITULO CUARTO DE LA INFRAESTRUCTURA PUBLICA Y EQUIPAMIENTO
URBANO
CAPITULO PRIMERO DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 246.- La planeacién, construccion, operacion y mantenimiento de la infraestructura publica y

el equipamiento urbano estaré sujeta a las disposiciones del Cédigo y al presente Reglamento.

Articulo 247.- Las acciones de las autoridades municipales en materia de planeacion, construccion y
operacion de la infraestructura publica y el equipamiento urbano debera estar orientada a garantizar
la accesibilidad y uso para las personas que cuenten con algun tipo de discapacidad. Para ello, todo
proyecto de urbanizacion, edificacion, restauracion o construccion de uso publico, deberéa incorporar
los elementos de accesibilidad para las personas con alguna discapacidad motriz y en su caso,
sujetarse a las regulaciones y normas oficiales mexicanas vigentes; la Ley de Inclusién para las
Personas con Discapacidad en el Estado de Guanajuato; el Reglamento para el Cuidado y Atencién
de las Personas con Discapacidad para el Municipio de Salamanca, Guanajuato y las Normas

Técnicas Complementarias.

CAPITULO SEGUNDODE LA ViA PUBLICA

Articulo 248.- Laviapublicaespropiedadmunicipal, aligual que todos los demés bienes de uso comun o destinados
a un senido publico seran  propiedadmunicipal 'y en  consecuencia los  mismos
seraninalienables,inembargableseimprescriptible, y se rigen por las disposiciones contenidas en el
Capitulo 1ll, del Titulo Octavo, de la Ley Orgénica Municipal para el Estado de Guanajuato.

Cualquierconvenio,acuerdoodictamenquepretendaanteponersealoanterior,seranulodeplenoderecho.

Articulo 249.- Es caracteristica propia de la via publica, el servir para la ventilacién, iluminacion y
asoleamiento de los edificios que la limiten, para dar acceso a los predios colindantes, o para alojar

cualquier instalacion de una obra publica o de un servicio publico.
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Este espacio esta limitado por la superficie engendrada por la generatriz vertical sobre la traza que

indica el alineamiento oficial o lindero de la vialidad urbana.

Articulo 250.- Noseexpediraconstanciadealineamientoynumerooficial,permisodeconstruccion,  permiso
de construccion especial, orden, ni autorizacion alguna para instalacion de servicios publicos en predios

que invadanla viapublica.

Articulo 251.- Toda edificacion efectuada con invasién del alineamiento oficial o bien contraviniendo a
las restricciones, servidumbres o de mas limitaciones establecidas en el Codigo, este reglamento y de
mas ordenamientos urbanos aplicables, deberan ser demolidos por el propietario del inmueble dentro

del plazo que sefiale la direccion.

Son responsables por la trasgresion de este articulo y del antes citado y en consecuencia se
encuentran obligados al pago de las sanciones que se impongan contempladas en este mismo
Reglamento, tanto él o los propietarios, asi como el Perito de Proyectos y Obras vy, Perito
Corresponsable.

Articulo 252.- Queda prohibido impedir el libre transito en la vialidad urbana, colocando cercas,
bardas, topes, mallas, puertas, cadenas, rieles, mojoneras o cualquier otro obstaculo, salvo que se

tenga la autorizacién emitida por parte de la Coordinacion Ciudadana de Seguridad Publica.

Articulo 253.- Los permisos que la Direccién o del Area Técnica de la Coordinacién Ciudadana de
Seguridad Publica, otorguen para la ocupacién, uso y aprovechamiento de la vialidad urbana o
cualesquiera otros bienes de uso comun o destinado a un servicio publico, no crearan ningun derecho

real o posesorio.

Los permisos 0 concesiones seran siempre revocables, intransferibles y en ningun caso podran

otorgarse con perjuicio del libre, expedito y seguro transito, del acceso a los predios colindantes, de los
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servicios publicos instalados, o en general, de cualquiera de los fines a que esté destinada la vialidad

urbana y los bienes mencionados.

Articulo 254.- Los escombros, excavaciones o cualquier otro obstaculo en la vialidad urbana
originados por obras publicas o privadas, deberan ser sefialados con banderas, anuncios o vallas

alternas visibles a una distancia minima de 20 veinte metros y con sefiales luminosas durante la noche.

Las dimensiones y caracteristicas de la sefializacion vial seran fijadas por el Area Técnica de la
Coordinacién Ciudadana de Seguridad Publica, en base al manual de dispositivos para el control del
transito en calles y carreteras, emitido por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, las cuales

deberan de mantenerse visibles para evitar accidentes.

Los dafios causados a terceros por la falta de sefializacion apropiada, seran reparados por el

propietario de la obra, contratista, perito o responsable de la ocupacion.

Articulo 255.- Ladeterminaciéndeviapublicaoficiallarealizarael ~ Ayuntamientoatravésdelosplanos de
alineamiento, numeros oficiales y derechos de via que formen parte integrante de la documentacién

técnica del PMDUOET y del presente Reglamento, que en su caso se dicten.

SeconsideraracomoviapublicatodoinmueblequeaparezcaenalgunplanooregistrooficialdelAyuntamiento,a

sicomo de cualquier dependencia estatal o federal.

Articulo 256.- Losinmueblesqueenelplanooficialdeunfraccionamientoaprobadoporel
ayuntamientoaparezcandestinadosalaviapublica,alusocomunoalgunserviciopublico, por ese  solo
hecho,seconsideraran

comobienesdeldominiopublico,paracuyoefecto,laDireccionremitiracopiasdelplanoaprobadoalregistro  del
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PMDUOET ,alRegistroPublicodelaPropiedadyalaTesoreriaMunicipalparaquesehaganlosregistrosylas

cancelaciones correspondientes.

Articulo 257.- La Direccién no estard obligada a expedir orden o autorizacion para instalaciéon de
servicios publicos, Constancia de Alineamiento, Numero Oficial o Permiso de Construccion, en predios
con frente a vias publicas de hecho o aquellas que se presumen como tales, si dichas vias no son

registradas oficialmente con ese caracter segun lo indica el articulo anterior.

Articulo 258.- Los notarios en sus tramites de escrituracion de inmuebles deberan en todo momento
respetar lo sefialado en el Cédigo y en este Reglamento, y en ningin momento podran otorgar por si
mismos, division o fusion servidumbre de paso, si no esta autorizada por autoridad competente para tal

efecto.

Articulo 259.- Las dependencias y entidades publicas, asi como las personas fisicas 0 morales cuyas
actividades de planeacion, disefio, construccion, operacion y mantenimiento de instalaciones y de
estructuras que tengan algun efecto en la via publica, deben presentar a la Direccion al inicio de cada

ejercicio anual sus programas de obras para su revision y aprobacion en su caso.

Articulo 260.- La Direccién, en correspondencia con el PMDUOET, podré otorgar autorizacion para
realizar en la via publica las obras descritas a continuacion:

I.- Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via publica;

Il.- Ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico, construcciones provisionales o mobiliario

urbano;

lll.- Romper el pavimento o hacer cortes en las banquetas y guarniciones de la via publica para la

ejecucion de obras publicas o privadas;
IV.- Construir instalaciones subterraneas o aéreas en la via publica;
V.- Ocupar temporalmente la via publica con materiales de construccion, escombros, tapiales o0 andamios;

VI.- Cualquier otra accion u obra que determine la Direccion.
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La Direccion sefalard en cada caso las condiciones bajo las cuales se conceda, los medios de
proteccion que deberan tomarse, las acciones de restitucion y mejoramiento de las areas verdes y zonas
arboladas afectadas, los horarios en que deban efectuarse y el tiempo de ejecuciéon en que se deben

realizar.

Los solicitantes estaran obligados a efectuar las reparaciones correspondientes para restaurar 0 mejorar
el estado original de la vialidad urbana, o a pagar su importe cuando la Direccion General de Obras

Publicas en su rebeldia las realice.

Articulo 261.- Para obtener la autorizacion para realizar cualquiera de las obras descritas en el articulo
anterior, el interesado debera presentar su solicitud en el formato que emita la Direccién acompafiando,

de los requisitos que se establezcan en la tabla de requisitos.

Articulo 262.- En ningln caso las obras, reparaciones u ocupacion de la via publica deben ser
obstaculo para el libre desplazamiento de personas con capacidades diferentes, y cuando asi fuere se

ofreceran alternativas de transito.

Articulo 263.- Para la expedicion del permiso de construccion especial para realizar trabajos en la via
publica, se deberan cumplir las disposiciones establecidas en la tabla de requisitos que amerite cada

Caso.

Articulo 264.- La Direccién determinara las zonas de proteccién a lo largo de los servicios
subterraneos tales como viaductos, pasos a desnivel inferior e instalaciones similares, dentro de cuyos
limites solamente podran realizarse excavaciones, cimentaciones, demoliciones y otras obras previa
autorizacion del permiso de construccidén por parte de la Direccién, el que sefalara las obras de
proteccion que sean necesarias realizar o ejecutar para salvaguardar los servicios e instalaciones antes
mencionados. La reparacién de los dafios que se ocasionen en esas zonas, correrd a cargo de la

persona fisica o moral, publica o privada a quien se otorgue el permiso respectivo.
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Articulo 265.- Las obras ejecutadas en las areas y predios declarados de utilidad publica y los terrenos
afectados, pasaran a formar parte del patrimonio del Municipio y éste tendra derecho a considerar su

costo proporcional, en futuras incorporaciones de los predios aledafios.

Articulo 266.- No se autorizara el uso de la via publica en los siguientes casos:

l.- Para aumentar el area de un predio o de una construccion hacia la via publica ya sea en superficie,
via aérea o Subterranea;

Il.- Para obras destinadas a actividades o fines que ocasionen molestias a los vecinos tales como la
produccion de polvos, humos, malos olores, gases, ruidos y luces intensas;

lIl.- Para conducir liquidos por su superficie;

IV.- Para depoésitos de basura y otros desechos no tdxicos, salvo las canastillas de basura instaladas bajo
autorizacion expresa de la Direccion con base en lo establecido en el Reglamento de Ecologia y
Proteccion Ambiental para el Municipio de Salamanca, Guanajuato y la Ley para la Proteccién y
Preservacion del Ambiente del Estado de Guanajuato;

V.- Para construir o instalar cualquier elemento u obra que no sea parte de un servicio publico o
establecimiento fijo o semifijo, que no observe las restricciones establecidas en este Reglamento y demas
disposiciones aplicables;

V.- Para construir o instalar sin autorizacién de la Direccién, obstaculos fijos o semifijos como lo son
postes, puertas o cualquier elemento que modifique, limite o restrinja el libre transito tanto vehicular como
de transeuntes,;

VII.- Para colocar anuncios de cualquier tipo que contravengan lo dispuesto en el presente Reglamento;
VIIl.- Para escalones o rampas sobre el nivel de la banqueta o vialidades para el acceso a predios
particulares;

IX.- Para instalaciones de cualquier tipo subterraneas o aéreas, de cableado sobre postes de las
empresas prestadoras de servicios; sin el permiso expreso de las mismas y

X.- Para aquellos otros fines que la Direccion considere contrarios al interés publico.

Articulo 267.- Los permisos de construccion especial 0 autorizaciones que la Direccién otorgue para la
ocupacion, uso y aprovechamiento de la via publica o cualquier otro bien de uso comun o destinado a un

servicio publico, no crean ningun derecho real o posesorio.
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Articulo 268.- Los permisos de construccion o autorizaciones son siempre revocables y temporales y
en ningun caso podran otorgarse en perjuicio del libre, seguro y expedito transito, del acceso a los
predios colindantes, de los servicios publicos instalados o se obstruya el servicio de una rampa para
personas con capacidades diferentes, asi como el libre desplazamiento de éstas en las aceras, o en

general, de cualesquiera de los fines a que esté destinada la via publica y los bienes mencionados.

Articulo 269.- Toda persona fisica 0 moral que ocupe con obras o instalaciones la via publica, esta
obligada a retirarlas por su cuenta, asi como a mantener las sefiales viales y cualesquiera otras
necesarias para evitar accidentes. Asi mismo, no debera obstruir accesos y anuncios autorizados a

terceras personas.

En los permisos de construccion o autorizaciones que la propia Direccion expida para la ocupacion, uso o
aprovechamiento de la via publica, se indicara el plazo para retirar las obras o las instalaciones a que se

ha hecho referencia.

En caso de no cumplir con las obligaciones anteriores, la Direccion realizara el requerimiento

correspondiente aplicando las sanciones que en el presente Reglamento sean aplicables.

Articulo 270.- Todo permiso que se expida para la ocupaciéon o uso de la via publica, se entendera

condicionado a la observancia del presente Titulo, aunque no se exprese.

Articulo 271.- Quienocupesinautorizaciénlavia publicaconconstruccionesoinstalaciones
superficiales,aéreasosubterraneas,estaobligadoaretirarlasoademolerlas, segin lo determine |la

Direccion.

Articulo 272.- La Direccion, estableceralas restricciones para la ejecucidnde rampas en
guarnicionesybanquetasparalaentradadevehiculos,asicomolascaracteristicas,normasytiposparalas
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rampas de servicio a personas con discapacidad considerando la normativa vigente en materia de

accesibilidad y las Normas Técnicas Complementarias.

Articulo 273.- Losandadores,banquetas y cicloviasdeberantenersuperficiesuniformesyantiderrapantes
quenoacumulenagua,debiendocumplirademéasconlasdimensiones,caracteristicas,texturas,pendientes 'y

facilidades minimas que disponga la normativa vigente en materia de accesibilidad.

Articulo 274.- Cuando un predio, edificio o construccién de propiedad particular sea motivo de
insalubridad o molestia, la Direccion ordenara al propietario del mismo que corrija esa situacion en un

plazo méaximo de 10 dias habiles.

Articulo 275.- Las instalaciones subterraneas para los servicios publicos de teléfonos, alumbrado,
semaforos, energia eléctrica, gas, de redes publicas de telecomunicaciones y cualesquiera otras,
deberan localizarse a lo largo de los arroyos de las vias publicas, aceras y camellones, atendiendo a
las Normas de Construccion de la Obra Publica, y previé dictamen emitido por la Direccién de Medio

Ambiente.

Cuando se localicen en las aceras, deberan respetar las distancias determinadas por las Normas de
Construccion de la Obra Publica.

La Direccion podréa autorizar la Construccion de instalaciones subterraneas fuera de las zonas descritas

en el parrafo anterior, cuando la naturaleza de las obras lo requiera.

Para los efectos de este articulo, debera respetarse la normatividad respectiva que dicten los

Reglamentos y normas referentes al tipo de instalacién que correspondan.

Cuando se requiera introducir instalaciones subterrdneas bajo un pavimento o se interfiera alguna

vialidad, la Direccion determinara la forma en que se lleven a cabo los trabajos.
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Articulo 276.- Las disposiciones generales para las canalizaciones son:
l- Los trabajos en las zonas o en cruceros de gran afluencia vehicular deberan ejecutarse en
estricto apego a las disposiciones de tiempo, ejecucidn, sefialamientos y medidas de seguridad que

indique la Direccién de Transito Municipal y las correspondientes aplicables del presente Reglamento.

Il.- El cruce del arroyo en calzadas, avenidas y calles, se hara por partes para evitar el cierre del
transito para ello se recabara el permiso correspondiente de la Direccion de Transito Municipal
presentando de forma previa un estudio de rutas alternativas de trafico vehicular, sobre todo en los

casos de ancho menor de 6 metros, para en su caso permitir el cierre total de la vialidad;

lll.- Se colocaran dispositivos de proteccion y sefialamiento adecuados para evitar dafios a personas,

vehiculos y fincas adyacentes con motivo de la ejecucién de las obras.

IV.- En el caso de areas verdes, las plantas seran protegidas con cuidado especial y el pasto repuesto

en forma integra como lo indique la Direccién de Medio Ambiente Municipal;

V.- Las instalaciones existentes que resulten afectadas por la excavacion de cepas seran
repuestas en forma integra por el solicitante, respetando las Normas Técnicas Complementarias

correspondientes;

V.- Cualquier dafio y/o perjuicio que sufran personas, instalaciones, vehiculos o fincas seran de la

absoluta y total responsabilidad del solicitante;

VII.- Todo tipo de mortero fabricado en el lugar, deberd mezclarse en artesa 0 mezclador especial, por

ningun motivo sobre la via publica;

VIIL.- Inmediatamente que se concluyan los trabajos, se retirara todo el material de desecho producto
de la excavacion y/o de los demas utilizados en la obra, conforme lo determina el presente

Reglamento, hasta lograr la limpieza total;

IX.- Debera tramitarse el Permiso de Construccidn correspondiente;

Articulo 277.- Las instalaciones aéreas en la via publica deberan estar sostenidas sobre postes

colocados para ese efecto.
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Dichos postes se colocaran dentro de la acera a una distancia minima de veinticinco centimetros entre

el borde de la guarnicidn y el punto méas préximo del poste.

En las vias publicas en que no existen aceras, los interesados solicitaran a la Direccion General de

Obras Publicas Municipales, el trazo de la guarnicion.

Las ménsulas, las alcayatas asi como cualquier otro apoyo que se use, para ascenso a los postes 0 a
las instalaciones, deberan colocarse a no menos de dos metros cincuenta centimetros de altura sobre

el nivel de la acera. Igual tratamiento se dara a cualquier obstaculo en via publica.

Articulo 278.- Los postes y las instalaciones colocadas en la via publica, deberan ser identificados por
sus propietarios con la sefializacion vial que para tal efecto determine y apruebe la Direccidn.

Articulo 279.- Los propietarios de postes o instalaciones colocadas en la via publica, estan obligados a

conservarlos en buenas condiciones de servicio y a retirarlos cuando dejen de cumplir su funcion.

Articulo 280.- La Direccidn podra ordenar el retiro o cambio de lugar de postes o instalaciones por
cuenta de sus propietarios, (organismos operadores privados o institucionales) por razones de
seguridad publica, modificacion en la anchura de las aceras, ejecucion de obras en la via publica o
cualquier otro motivo de interés publico que asi lo requiera. Si no lo hicieren dentro del plazo que les

haya fijado la Direccion, seran acreedores a la multa correspondiente.

Articulo 281.- No se permitira colocar postes o instalaciones en aceras, cuando con ello se impida la

entrada a un inmueble y preferentemente estaran ubicados en los linderos de los predios.
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Si el acceso al predio se construye con posterioridad a la colocacion del poste o la instalacion, éstos
podran ser cambiados de lugar por los organismos operadores privados o institucionales propietarios

de los mismos, pero los gastos seran por cuenta del propietario del inmueble.

CAPITULO TERCERODE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION URBANISTICA.

Articulo 282.- Se entiende por obra de urbanizacion o edificacién urbanistica a toda accion de
infraestructura en la via publica y en general en toda area que tenga la funcion de dar acceso a predios
de propiedad particular y publica o que colinde con éstos. Los servicios basicos de infraestructura de

urbanizacion son los siguientes:

1.- Red de abastecimiento de agua potable y tomas domiciliarias;

2. Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias;

3.- Red de alcantarillado pluvial

4.- Red de electrificacion con servicio de baja tension;

5.- Red de alumbrado publico;

6.- Sefialamientos de nomenclatura de calles, andadores, ciclovias o via publica;
7. Guarniciones y banquetas;

8.- Arbolado y areas ajardinadas en calles, andadores o via publica;

9.- Pavimento de calles, andadores, ciclovias o via publica; y

10.- Contenedores de basura.

Articulo 283.- Las fracciones resultantes de predios producto de subdivisiones, fusiones y/o re
lotificaciones y en general todos aquellos que carezcan de obras de urbanizacion en alguna de sus
colindancias, deberan tramitar Permisos de Construccion de Obras de Urbanizacion, antes de

comenzar la obra, lo anterior, de conformidad con lo contenido este capitulo y las especificaciones
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técnicas y condiciones que para ese efecto se indiquen por las dependencias municipales

correspondientes.

Articulo 284.- Para todas las condiciones de autorizacion, la documentacién necesaria y requisitos
para la autorizacién del permiso de construccion de obra de urbanizacion que se encuentra detallada
en los capitulos de construccion, fraccionamientos y divisiones, tal y como se indica, el proyecto
correspondiente debera cumplir con las condiciones, especificaciones y normas técnicas vigentes que

se indiquen por parte de cada una de las instancias y/o dependencias correspondientes.

CAPITULO CUARTODE LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS DE PRESENTACION
DE LOS PROYECTOS EJECUTIVOS PARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO Y PROYECTOS
DE DISENO URBANO.

Articulo 285.- EI Ayuntamiento expedira las Normas Técnicas Complementarias que se refieren en
el presente Reglamento, contendran como minimo lo siguiente:

.- Normas técnicas para el proyecto ejecutivo;

II.- Normas técnicas para el disefio y seguridad estructural;

lll.- Normas técnicas para instalaciones;

IV.- Normas técnicas de ejecucion de obras; y

V.- Normas técnicas de Disefio Urbano.

Articulo 286.- La Direccion podra ademas, proponer lasNormas Técnicas Complementariasque
considere necesarias, tomandoencuentalasinnovacionesdematerialesy tecnologias, de todo |lo

relacionado con la construccion.

Articulo 287.- La emision de las Normas Técnicas Complementariasreferidas en el articulo 292 de
este Reglamento, deberan ser realizadas y publicadas cada que las necesidades del municipio lo
requieran, las cuales para su debida observacién deberan ser publicadas en el Periddico Oficial de

Gobierno del Estado de Guanajuato.
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Articulo 288.- De igual manera los proyectos,obras de urbanizacion y construccion en los
Fraccionamientos y/o Desarrollos en Condominio, deberan sujetarse a las Normas Técnicas
Complementarias y las mencionadas en este Reglamento, asi como a aquellas normas establecidas
por las diversas dependencias, y organismos operadores enrelaciona:

|.- Disefiourbano.

[1.- Mobiliariourbano.

[11.- Equipamientourbano.

IV.- Sistemasdeaguapotable,alcantarilladoysaneamiento.

V.- Electrificacion.

VI.- Alumbradopublico.

VII.- AreasVerdes.

VIII.- Vialidadesy Ciclovias

IX.- SefialéticaVialyNomenclatura.

X.- Pavimentacion.

Xl.- Impactoambiental;

XII.- Previsiéncontraincendios.

Articulo 289.- Con relacion al Disefio Urbano, las Normas Técnicas Complementarias y las Normas
Técnicas incluidas en el rubro de Fraccionamientos, incluirdn especificaciones, medidas, porcentajes
respecto a sus lotes,viviendas, departamentos, unidades privativas, areas y su agrupamiento en
Manzanas o edificios,la localizacion de areas de equipamiento, areas verdes y espacios libres para
recreacion, el trazo horizontal y vertical de vialidades y andadores, cruceros y entronques de acuerdo

a su funcién y nivel de servicio, asi como la sefializacion y el mobiliario urbano.

Articulo 290.- Las vialidades, ciclo vias y andadores de los desarrollos, se construirdn de acuerdo con
lo previsto en el Codigo y Normas Técnicas Complementariasasi como a las recomendaciones que
dicte la Direccion General de Obras Publicas, cuyas caracteristicas estaran determinadas por la funcién
y nivel de servicio de cada una de ellas, conforme a lo establecido en el PMDUOET.

Articulo 291.- Las normas que fije el

CMAPAS regularanelproyecto,célculoyconstrucciéndelasredesde infraestructura,asicomola
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Administraciényoperaciondepozosyfuentesde
abastecimiento,tanquesdealmacenamientoparaaguapotable yeltratamientodelas

descargasdeaguasresiduales.

Articulo 292.- Laperforaciondepozosparaelabastecimientodeaguapotableenlos
FraccionamientosyDesarrollosenCondominio,requerirala factibilidad deCMAPAS, en la que se deberan
indicar los lineamientos respectivos de esta, asi como también contar con laautorizacionrespectivadela

ComisionNacionaldelAgua,conformealasespecificacionesqueéstadetermine.

Cuando en el predio por desarrollar exista una fuente de abastecimiento para uso diferente al de
abastecimiento de agua potable, deberd recabarse de la Comision NacionaldelAguala
autorizacionparaelcambiodeuso, yrealizarelanalisis fisico,

quimicoybacteriologicodelaguaparadeterminarsupotabilidad.

Articulo 293.- LasnormasyprocedimientosquefijelaComisiénFederaldeElectricidad

regularanelproyecto, calculo,construcciony ubicaciondelassubestaciones,bancosde
transformacionyredesdeenergiaeléctricaatendiendoladensidaddecargaytipode
fraccionamientoodesarrolloencondominio,asicomo,paraelsuministrodelosservicios

ysistemasqueseannecesariosdeacuerdoaltipodedesarrollo.

Articulo 294.- Las NormasOficialesym e xic a n a s enlasqueseapoyalaDireccion
GeneraldeServiciosPublicosregularanelproyecto, célculo,
construccionyubicaciondelasredesdeAlumbradoPublcoylostiposdeluminarias,
tecnologiasyaccesoriosasicomoelproyectodeareasverdes.

CAPITULO QUINTOEN LASCONSTRUCCIONES DE OBRAS

Articulo 295.- En todas las obras,elpropietariooposeedor se encuentra
obligadoacolocarenlaobra,enlugarvisibleylegibledesdelavia publica,elletreroinformativo de la obra,
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mismo que deberd contener elnumerode registro del permiso de construccion, datos generales de la
obra, ubicacién y vigencia de la misma; esto de acuerdo con las especificaciones que marque la

Direccion.

Articulo 296.- Todas las personas que obtengan un permiso de construccion por parte de la Direccion,
deberan exhibir una copia del mismo en las obras, ademas de conservar una copia de los planos

registrados durante la ejecucién de éstas a disposicion de la Direccién.

Durante la ejecucién de una obra deben tomarse las medidas necesarias para no alterar la
accesibilidad y el funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via

publica.

Deben observarse, las disposiciones establecidas por el Reglamento de Ecologia y Proteccion
Ambiental para el Municipio de Salamanca, Guanajuato y La Ley para la Proteccion y Preservacion del
Ambiente del Estado de Guanajuato.

Articulo 297.- Losmaterialesdeconstruccion,escombrosuotrosresiduosconexcepcion

delospeligrosos,generadosenlasobras,podrancolocarseenlasbanquetasdevia publicapornomas de 24
horas, sin invadir la superficie de rodamiento y sin impedir el paso de peatones y de personas con
discapacidad,previopermisootorgadoporlaDireccion,duranteloshorariosybajolascondicionesquefije  en

cada caso, por lo que el no acatar tales indicaciones sera consecuencia de sancion.

Articulo 298.- Los escombros, excavaciones y cualquier otro obstaculo para el transito en la via
publica,originadosporobraspublicasoprivadas,seranprotegidosconbarreras,cambiodetexturao borde en
piso a una distancia minima de un metro para ser percibidos por los invidentes y sefialados por los
responsables de las obras con banderas y letreros durante el dia y con sefiales luminosas claramente
visiblesdurantelanoche,deacuerdoal reglamento correspondiente

Articulo 299.- Lospropietariosoposeedoresestanobligadosarepararporsucuentalas ~ banquetas  y
guarniciones que hayan deteriorado con motivo de la ejecuciéon de la obra. En su defecto, la

Direcciénordenaralostrabajosdereparaciénoreposiciénconcargoalospropietariosoposeedores.Si
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setratadeesquinasyexistenrampaspeatonales,serealizarandeacuerdoconloestablecidoenlas Normas de

accesibilidad vigentes.

Articulo 300.- Lospropietariosoposeedoresdelasobrascuyaconstrucciénseasuspendidapor cualquier
causa por mas de 60 sesenta dias naturales, estan obligados a dar aviso a la autoridad
correspondiente, alimitarsusprediosconlavia
publicapormediodecercasobardasyaclausurarlosvanosquefuere necesario, a fin de impedir el acceso a

la construccion.

Articulo 301.- Las obras que requieran permiso de construccién deberan de considerar

tapiales,deacuerdoconsutipo, ydeberanajustarsealasNormas Técnicas Complementarias.

CAPITULO SEXTODE LASEGURIDAD EHIGIENEEN LAS OBRAS

Articulo 302.- Durantelaejecuciondecualquieredificacion,el Perito de Obra oelpropietariodelamisma
tomaran lasprecauciones,adoptaranlasmedidastécnicasyrealizaranlos
trabajosnecesariosparaprotegerlavidaylaintegridadfisica delostrabajadoresyladeterceros,paralo
cualdeberancumplirconloestablecidoenesta  seccidényconelReglamentoFederaldeSeguridad,Higiene 'y

MedioAmbiente deTrabajo.

Articulo 303.- Deben usarse redes de seguridad donde exista la posibilidad de caida de los
trabajadores de las edificaciones, cuando no puedan usarse cinturones de seguridad, lineas de amarre

0 andamios con barandales.

Articulo 304.- Los trabajadores deben usar los equipos de proteccion personal en los casos
queserequiera,deconformidadconelReglamentoFederaldeSeguridad,HigieneyMedioAmbientede

Trabajo.
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TITULOQUINTODE LA NOMENCLATURA, NUMERO OFICIAL Y ALINEAMIENTO
CAPITULO PRIMERODISPOSICIONES GENERALES

Articulo 305.- La nomenclatura tiene por objeto identificar y facilitar la localizacién de vialidades
urbanas, parques, jardines, plazas y bienes de uso comun, asi como de las colonias, fraccionamientos,

barrios y localidades propiciando de este modo su ordenamiento.

Articulo 306.- La designacion de nomenclatura y numeracién oficial en el Municipio debera ser
coherente, respetando su historia y tradicién, con la finalidad de distinguir con facilidad su estructura
urbana, en la mancha urbana de su cabecera municipal, de sus delegaciones y sus reservas para el

crecimiento futuro.

Articulo 307.- EI IMPLAN sera el responsable de mantener actualizada la cartografia municipal, donde
se incluiran las modificaciones a la nomenclatura oficial y las asignaciones de nomenclatura de nueva

creacion que para tal efecto le emita la Direccion.

Articulo 308.- En los asentamientos irregulares de nueva creacion, la Direccion podra asignar de
manera provisional la nomenclatura respectiva, previo al anélisis, siempre y cuando el mismo se
encuentre en proceso de regularizacion en cuanto a la tenencia de la tierra; una vez concluido el

tramite de regularizacion deberan tramitar la nomenclatura oficial.

Articulo 309.- Las personas que habiten en el Municipio ya sean domiciliados, transeuntes y los
desarrolladores, tendran las prohibiciones siguientes:

I.- Dafar, obstaculizar, ocultar o quitar las placas de nomenclatura

II.- Borrar, modificar o alterar el texto contenido en las placas de nomenclatura o en los sefialamientos
que indiquen la numeracién oficial.

IIl.- Impedir la colocacion de las placas de nomenclatura; y

IV.- Cambiar la nomenclatura o numeracion oficial, sin la autorizacion correspondiente.

CAPITULO SEGUNDODE LA NOMENCLATURA

130



Articulo 310.- CompetealaDireccionproponer al Ayuntamiento para su
aprobacion,lanomenclaturaoficialde las vialidades, plazas, jardines publicos, fraccionamientos, conjuntos

habitacionales y otras areas publicas.

Articulo 311.- Paraestablecerunanomenclatura,sedeberanseguirlossiguienteslineamientos:

l.- La nomenclatura debera ser homogénea, esto es:

a).- Una misma calle no podra tener dos nombres distintos;

b).- Dos calles diferentes no podran compartir el mismo nombre;
¢).- Un mismo predio no podra tener dos numeros oficiales distintos;
d).- Dos predios diferentes no podran tener el mismo nimero oficial.

Il.- Seentenderaporfamiliatematicaaquelconjuntodenombresquecompartanunmismotema.
Cuandoseaposible,seasignaraunafamiliatematicaalosnombresdelascallesdecolonias,
fraccionamientosodesarrollosqueconformenunazonahomogénea,claramentereconocible como tal,dentro

del area urbana.
lIl.- SedeberdmantenerelpatrimonioculturaldelosnombrestradicionalesdelaCiudadde Salamanca.

IV.- Paralasnuevasvialidadesoespaciospublicosse procurara asignarnombresnuevosnoexistentes en la

Nomenclatura de la ciudad.

V.- Seevitarasiempreasignarnombresdiferentesparacadaladodelcaucedeunamismacalle, aun cuando

ésta tenga un amplio camellén o un espacio de area verde intermedio.

VI.- Sedeberancontinuarlosnombresdelascallescuandoéstassufranincrementos,extensiones 0
prolongaciones.
VIl.-  Cuandosedesarrollennuevascoloniasofraccionamientos, se  procurara  noelegirfamilias

tematicasyaexistentes,ninombresdevialidadesyespaciospublicosque ya existan y aparezcan en la

nomenclatura oficial ya existente.

VIIl.- Sedeberahacerreferenciaaloslugaresgeograficos,sitiosymonumentosdevalorhistérico o cultural.
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IX.- Sedeberareforzarlacostumbredereferenciapopulardeloslugares,lascallesylosespacios publicos de la
ciudad.

X.- Seprocurararecordaralossalmantinosdistinguidosfallecidosyreconocidosporlasociedad, adoptando
como norma no aceptar propuestas de nombres de personas que aln vivan. El
Ayuntamiento,sinembargo,sereservalafacultaddeevaluarcasosdeexcepcion cuando la importancia del

personaje asilo amerite.

Articulo 312.- Para resolver los problemas de nomenclatura, la direccion realizara las acciones
siguientes:

I.- Asignar la misma nomenclatura a todo lo largo de las vialidades, cuando la estructura vial urbana se
hubiere modificado;

Il.- Cuando se presenten casos de nomenclatura repetida, proponer cambio de nomenclatura por
alguna que corresponda a la familia temética de la colonia, fraccionamiento o barrio;

lIl.- Mantener y extender en toda su longitud la nomenclatura mas importante por su historia o ubicacion
urbana, en los casos una misma vialidad urbana y que corresponda a la misma colonia,

IV.- Que el fraccionamiento o barrio, no tenga designada dos 0 mas nomenclaturas;

V.- Asignar a las vialidades urbanas en zonas regularizadas, a las cuales no se les haya designado
nomenclatura, alguna que no esté en la cartografia basica de nomenclatura ni en el nomenclator y que
corresponda a la familia temética de la zona; y,

V.- La direccion, apoyada por el IMPLAN, podra por excepcion, determinar que permanezca
nomenclatura distinta en todo lo largo de los cauces correspondientes a las vialidades, cuando sea
relevante y trascendente, el arraigo de la nomenclatura existente, por las tradiciones, eventos y fechas

historicas.

Articulo 313.- Elayuntamientoporconductode la Secretaria del Ayuntamiento,notificaraa la direccién la
nomenclatura oficial aprobada por este, para que a su vez la direccién notifique al propietario y a las

dependencias oficiales que lo requieran.

Articulo 314.- La Direccion podré ordenar el cambio de nomenclatura, para lo cual lo notificara al

propietario o poseedor, en un lapso de 90 noventa dias.
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En tal caso, la Direccién dara cuenta de ello a las Dependencias y Entidades correspondientes, asi
como al Registro Publico de la Propiedad, a fin de que se hagan las modificaciones necesarias en los

registros correspondientes.

CAPITULO TERCERODEL CAMBIO DE NOMENCLATURA Y SU PROCEDIMIENTO.

Articulo 315.- La nomenclatura se podra cambiar, modificar o regularizar cuando:

l- Exista nomenclatura repetida en vialidades urbanas que se ubican en distintas colonias,
fraccionamientos o barrios;

Il.- Una misma vialidad urbana en sus diferentes tramos o cuadras, cuente con diferente nomenclatura;
lll.- No cuenten con nomenclatura los bienes de uso comun o vialidades; y

IV.- Cuando cada lado del cauce de una misma calle posea nombres distintos aun cuando esta sea

amplia, con camell6n o espacio de area verde.

Articulo 316.- Las propuestas de cambio de nomenclatura deberan sujetarse a los lineamientos
sefialados en el articulo 331 del presente Reglamento, asimismo la direccion, propondra al
Ayuntamiento de algun cambio cuando su finalidad sea regularizar la misma o cuando exista una

propuesta que a su consideracidn tenga un impacto positivo para el Municipio.

Articulo 317.- Las solicitudes de cambio de nomenclatura deberan ser presentadas por un
representante de los solicitantes, que acredite el consenso de los mismos en la zona urbana o por lo
delegados municipales en el caso de las comunidades, debiendo reunir los requisitos establecidos en la
Tabla de requisitos.

Articulo 318.- La direccion verificaré que la propuesta de cambio de nomenclatura contenga todos los
requisitos sefialados en el articulo anterior y en su defecto requerira a los solicitantes, para que en el
término de 5 cinco dias presenten los documentos faltantes, apercibiéndolos que de no hacerlo se
desechara su peticion.
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Articulo 319.- Recibida la propuesta, la direccion debera realizar la evaluacion técnica que integrara al

expediente para que se resuelva la propuesta.

Articulo 320.- La evaluacion técnica consiste en la investigacion de campo que realice la direccién,
sobre las condiciones que se presentan en cuanto a nomenclatura y numeracion oficial, en los bienes
de uso comun y vialidades sobre los que se solicita el cambio, asi como el conteo de las placas de

nomenclatura que sean necesarias para su colocacion, en caso de que se apruebe la propuesta.

Articulo 321.- EIAyuntamientoporconductodel Secretario del Ayuntamiento, notificaraa la direccion la
nomenclatura oficial aprobada, para que esta proceda a su vez a notificar al propietario y a las

dependencias oficiales que lo requieran.

Articulo 322.- Cuando dos o mas vialidades urbanas, parques, jardines, plazas, colonias,
fraccionamientos o barrios, ostenten la misma nomenclatura, la direccion, para efectos de cambio,
tomara en cuenta su ubicacion y su jerarquia vial, la estructura urbana y las familias tematicas, asi

como que se fortalezca la historia y las tradiciones.

CAPITULO CUARTODE LAS PLACAS DE NOMENCLATURA

Articulo 323.- Placa de nomenclatura es el sefialamiento en el que se consigna el nombre de las
vialidades urbanas, parques, jardines y plazas, asi como el nombre de la colonia, fraccionamiento o

barrio al cual pertenecen, cuyo objeto es su identificacion.

Articulo 324.- La direccion determinara los lugares y condiciones de colocacion sobre el plano que

para el efecto presenten los desarrolladores y vigilara su cumplimiento.

Articulo 325.- Las placas de nomenclatura preferentemente se colocaran en los muros de las fincas
que hacen esquina con una vialidad urbana, y si esto no fuere posible, se instalara un poste especial
con las caracteristicas que marque la Direccidn, cuidando siempre que no se afecte la seguridad de los

peatones y automovilistas.
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Articulo 326.- Correspondera a los desarrolladores de fraccionamientos o desarrollos en condominio,
la instalacion de las placas de nomenclatura, de acuerdo a las especificaciones que la propia direccion

le sefiale.

Articulo 327.- EI Municipio podra celebrar convenios con personas fisicas 0 morales para la donaci6n

de placas de nomenclatura, cubriendo los estandares determinados por la direccion.

CAPITULO QUINTODEL CERTIFICADO DE NUMERO OFICIAL

Articulo 328.- Competealadireccion,el ~ asignar el  numero  oficial, asi como el
expedirasolicituddelpropietariooposeedor,eldocumento que consigne el numero oficial, a fincas, lotes
baldios o predios.

La direccion, a solicitud de la parte interesada expedira el certificado nimero oficial con base en el
PMDUOETVvigente.

Articulo 329.- Para la expedicion del certificado o constancia de nimero oficial, el interesado debera

presentar ante la Direccion, los requisitos establecidos en la tabla de requisitos.

Articulo 330.- Para el otorgamiento del nimero oficial y si se han cubierto todos los requisitos, la

Direccion debera dentro del término de 5 cinco dias habiles dar respuesta a la solicitud.

Articulo 331.- Sentrelaexpediciéndel  certificadoaqueserefiereeste  capitulo  ylapresentacion
delasolicituddepermiso  deconstruccidnespecialoelregistrodemanifestaciondeconstruccion,sehubiese
modificadoelalineamiento,elproyectodeconstruccion que presente el propietario deberé ajustarse a los

nuevos requerimientos que le solicite la direccidn en relacidn con el alineamiento.
Articulo 332.- La direccion vigilara en todo caso, que no haya incongruencia en la numeracion oficial;

esto es, que no haya repeticion de numeros ni asignaciones que no vayan en mdltiplos de dos de

manera creciente.
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De lo anterior, la numeracion oficial deberé ser ordenada, uniforme y asignada de manera ascendente,

quedando prohibida su repeticion.

La numeracidn oficial comenzaré a partir del eje que se determine y continuara en forma ascendente en
multiplos de dos, correspondiendo series de numeros pares para la acera del lado derecho y series de

numeros nones para la acera del lado izquierdo.

En caso de que exista incongruencia en la numeracién oficial de una vialidad, para resolver dicho
problema, se debera regularizar la situacién de tal manera que exista una serie completa y coherente a
partir del eje determinado por la direccién, para lo cual se podran utilizar letras sucesivas, a partir de la

letra "a" y la que le siga conforme al abecedario.

Articulo 333.- En todo momento la direccion, podra realizar levantamientos de campo, campafas y

acciones para corregir la numeracion existente en colonias y delegaciones.

Articulo 334.- Cuando se autorice el permiso de division de fincas, lotes baldios y predios, la direccion
asignara nuevo numero oficial para cada una de las fracciones, para lo cual se conservara el numero
arabigo existente para una de ellas y a las siguientes fracciones resultantes se les asignaras el numero
consecutivo correspondiente si el caso lo permite, caso contrario a dichas fracciones se le agregara la

letra "a" y la que le siga conforme al abecedario, segun el nimero de fracciones de que se trate.

Para el caso de una fusion de dos o0 mas fincas, lotes baldios o predios, la direccién asignara un solo
numero oficial al predio resultante; refiriendo el primer numero en la secuencia de los predios

fusionados y cancelando la numeracion de los demas predios.
Articulo 335.- En relacion a fincas, lotes baldios o predios que se encuentren ubicados en una

esquina, el numero oficial que se le asignara sera el que corresponda a su frente principal, autorizado

por la direccion.
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Articulo 336.- Tratandose de fraccionamientos o desarrollos en condominio, corresponde a los
desarrolladores el colocar afuera de cada finca o predio y en lugar visible, el numero oficial que la

direccién haya autorizado.

En casos diversos al sefialado en el parrafo anterior, cada propietario debera colocar el nimero oficial

que se le haya asignado por la direccion.

Articulo 337.- Para condominios horizontales y verticales, la direccion asignara un nimero oficial para
todo el predio de acuerdo a donde se defina su acceso y para cada vivienda, local, departamento o
unidad que se encuentre en su interior sera el desarrollador quien determinara la identificacion de cada

uno de ellos, con la aprobacién de la direccion.

Articulo 338.- El cambio de numeracion oficial podré darse en los casos siguientes:
.- Cuando no exista continuidad en forma ascendente;
Il.- Desorden numérico; y,

lIl.- Cuando no se refiera ni a nUmeros arabigos ni a letras.

Articulo 339.- La direccion podra ordenar el cambio del nimero oficial, para lo cual lo notificara al
propietario o poseedor, quedando este obligado a colocar el nuevo nimero en el plazo que se le fije,

pudiendo conservar el anterior 90 dias naturales mas.

Dicho cambio lo notificara el Municipio a sus propias dependencias correspondientes y al registro
publico de la propiedad, a fin de que se hagan las modificaciones necesarias en los registros

correspondientes.
Articulo 340.- En caso de asentamientos irregulares de nueva creacion, se podra otorgar nimero

oficial, siempre y cuando el mismo se encuentre en proceso de regularizacion en tenencia de la tierra 'y

asi lo acredite con la constancia oficial que para tal efecto le expida la direccién.

137



TITULOSEXTODE LOS FRACCIONAMIENTOS, DESARROLLOS EN
CONDOMINIOY DIVISION DE INMUEBLES
CAPITULO PRIMERO DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 341.- La clasificacidn de los fraccionamientos y desarrollos en condominio sera conforme a lo
siguiente.

|. Habitacionales: aquéllos conformados por viviendas o unidades para uso habitacional y que,

a su vez, se clasifican en:
a) Populares: aquéllos conformados por viviendas o unidades cuyo monto, al término
de su edificacion, no exceda del valor que resulte de multiplicar por once el salario
minimo general diario vigente en el Estado, elevada esa cantidad al afio;
b) De interés social: aquéllos conformados por viviendas o unidades que sean
susceptibles de ser adquiridas por trabajadores de bajos ingresos, sujetos a subsidio
federal, estatal o municipal para adquisicion de vivienda, o por viviendas o unidades
cuyo monto, al término de su edificacion, no exceda del valor que resulte de multiplicar
por veinticinco el salario minimo general diario vigente en el Estado, elevada esta
cantidad al afio;
c) Residenciales: aquéllos que se ubiquen dentro de los centros de poblacion
delimitados en los programas municipales, cuyas viviendas o lotes se destinan a uso
habitacional unifamiliar, cuyo monto, al término de su edificacion, sea igual o mayor al
valor que resulte de multiplicar por veinticinco el salario minimo general diario vigente
en el Estado, elevada esta cantidad al afio; y
d) Campestres: aquéllos que se ubiquen fuera de los centros de poblacion delimitados
en los programas municipales, cuyos lotes se destinan a uso habitacional unifamiliar,
cuyo monto, al término de su edificacion, sea igual o mayor al valor que resulte de
multiplicar por veinticinco el salario minimo general diario vigente en el Estado, elevada
esta cantidad al afio;

[l. Turisticos, recreativo-deportivos: aquéllos en los que, ademas del uso habitacional, se

realizan o fomentan actividades de esparcimiento, turisticas, deportivas o recreativas, que se

ubican en las zonas determinadas para este uso en el programa municipal;
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[Il. Agropecuarios: aquéllos en cuyos lotes se realizan actividades agropecuarias y que se
ubican dentro de las zonas determinadas para este uso en el programa municipal;

IV. Comerciales o de servicios: aquéllos en cuyos lotes se establecen bodegas o locales para
depdsito y expendio de mercancias, que se ubican en las zonas determinadas para este uso
en el programa municipal;

V. Industriales: aquéllos en cuyos lotes se establecen fabricas o plantas industriales, que se
ubican en las zonas determinadas para este uso en el programa municipal; y

VI. Mixtos de usos compatibles: aquéllos en los que se podran determinar diferentes usos y
destinos a los lotes que los conforman, siempre que sean compatibles de acuerdo a lo

dispuesto en los programas y reglamentos municipales, y no pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 342.- Para el calculo del pago de los conceptos correspondientes establecidos en la ley de

ingresos ademas de la clasificacion anterior se atendera a la siguiente:

Uso Habitacional Marginado:

Uso Habitacional Econdmico

a. Fraccionamientos y desarrollos en condominio habitacionales populares

Uso Habitacional Media

Fraccionamientos y desarrollos en condominio habitacionales de interés social

Uso Habitacional Residencial

a. Fraccionamientos y desarrollos en condominio habitacionales residenciales.

b. Fraccionamientos y desarrollos en condominio habitacionales campestres

Uso distinto al habitacional

a. Fraccionamientos y desarrollos en condominio Turistico, Recreativo-Deportivos
b. Fraccionamientos y desarrollos en condominio Agropecuarios

Fraccionamientos y desarrollos en condominio Comerciales o de Servicios

o

d. Fraccionamientos y desarrollos en condominio Industriales

e. Fraccionamientos y desarrollos en condominio Mixtos de usos compatibles

Articulo 343.- Los Requisitos para los fraccionamientos y desarrollos en condominio mencionados en

el articulo que antecede, seran aquellos aprobados por el Ayuntamiento y publicados en el Periddico

Oficial de Gobierno del Estado de Guanajuato, para la Tabla de Requisitos.
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Articulo 344.- Los proyectos de los fraccionamientos y desarrollos en condominio asi como sus obras
de urbanizacion, deberan sujetarse a las Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento,
asi como a las emitidas por los organismos operadores y auxiliares correspondientes. De igual forma
estos deberan atender a lo dispuesto en el PMDUOET y cumplir con los requisitos que para tal efecto
se sefialan en el Cddigo Territorial y demas disposiciones juridicas aplicables en la materia.

Articulo 345.- En todos los fraccionamientos o desarrollos en condominio, el desarrollador debe

respetar las densidades establecidas en el PMDUOET, de acuerdo a la zona en que se ubique.

Articulo 346.- Los proyectos de disefio urbano de los fraccionamientos y desarrollos en condominio
deberan contar con las obras siguientes:

l.- Suministro de agua potable;
Il.- Drenaje y alcantarillado, sanitario y pluvial;

lll.- En el caso de aguas pluviales, indicar su canalizacién y destino, o su conexién a colector pluvial en

caso de existir;

IV.- Red de energia eléctrica, alumbrado publico, gas natural y acometidas domiciliarias y servicios de

telecomunicacion;

V.- Vialidades urbanas a ubicarse, conforme al proyecto de disefio urbano, dentro del area a desarrollar
y de conexion con la red de comunicacién vial, en el punto méas proximo a la ubicacion del desarrollo.
En caso de que el proyecto de disefio urbano considere la ubicacién de lotes con frente a vialidades
urbanas, el desarrollador estara obligado a urbanizar la mitad de la seccién de la vialidad o el carril de

baja velocidad en el supuesto de vialidades metropolitanas o primarias;
VI.- La sefalizacion y dispositivos de control vial;

VII.- Areas de uso comun;

VIIL.- Areas de donacion;

IX.- Estacionamiento para vehiculos de acuerdo a los requerimientos;
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X.- Instalaciones y equipos de seguridad para la atencion de emergencias, en desarrollos en
condominio de tipo vertical;

XI.- Pavimentacion;

XII.- Guarniciones;

XIil.- Banquetas con accesibilidad para personas con discapacidad,
XIV.- Placas de nomenclatura en las intercepciones de las calles;

XV.- Areas verdes y espacios libres equipados con mobiliario urbano, gimnasios al aire libre, juegos

infantiles, jardineria.

XVL.- Areas de recoleccion y contenedores para residuos organicos e inorganicos.

Articulo 347.- El disefio de la traza de los fraccionamientos y desarrollos en condominio, debera
respetar la estructura vial existente en los fraccionamientos y desarrollos en condominio colindantes y
la establecida en el PMDUOET, de acuerdo al dictamen de congruencia, asi como lo establecido en las

Normas Técnicas Complementarias.

Articulo 348.- En los fraccionamientos y desarrollos en condominio, se deberé dejar prevista un area
para contenedores de basura, para recoleccion y retiro de residuos organicos e inorganicos de acuerdo
al Codigo Territorial y las Normas Técnicas Complementarias, que debera ser Validada por la

Direccion General de Servicios Publicos Municipales.

Articulo 349.- Las areas verdes deberan estar forestadas de conformidad con lo establecido en la
resolucion del manifiesto de impacto ambiental y los proyectos de areas verdes validados por la
Direccion de Medio Ambiente Municipal.

Articulo 350.- En los fraccionamientos o desarrollos en condominio, se podran destinar areas para
locales comerciales ubicados en las avenidas principales, cuando asi lo permita el PMDUOET vy lo

establezca y apruebesu proyecto de Traza.
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Articulo 351.- Cuando en un predio en el que se pretenda realizar un fraccionamiento o desarrollo en
condominio, existan obras o instalaciones de servicios publicos situadas antes de la autorizacion
respectiva, el desarrollador debera evitar la interferencia, menoscabo o destruccién de dichas obras e

instalaciones en virtud de la construccion y ubicacidn de las obras e instalaciones que realice.

Articulo 352.- La red de electrificacion, alumbrado publico, telefonia, red de internet, o cualquier otro

tipo de servicio, debera ser instalado de manera subterranea;

Los sefialamientos indicadores o letreros de cualquier otro tipo deberan ubicarse en las areas
ajardinadas de las banquetas, sin interferir en las areas de circulacion.
Las canalizaciones en general, tratandose de fraccionamientos nuevos, se deben autorizar previo a la

construccion de las obras de urbanizacion.

Articulo 353.- CMAPAS determinaré las especificaciones técnicas que regularan el proyecto, calculo y
construccion de las redes de agua potable, drenaje y alcantarillado, asi como la perforacién de pozos,
tanques de almacenamiento para agua potable, tratamiento de las descargas de aguas residuales y

drenaje pluvial, lo cual debera ser plasmado en las autorizaciones respectivas.

Articulo 354.- Los servicios del sistema de agua potable, drenaje y alcantarillado asi como el de
energia eléctrica, deberan ser calculados por el organismo publico correspondiente de acuerdo a la
poblacion proyectada, con base en el numero de lotes reales autorizados y considerando la densidad
establecida en el PMDUOET.

Articulo 355.- Para la perforacion de pozos requeridos y para el abastecimiento de agua potable en los
fraccionamientos y desarrollos en condominio, se requerira autorizacion por escrito de la CONAGUA,

debiendo ademas cumplir con las especificaciones técnicas que CMAPAS determine.
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Articulo 356.- Las factibilidades emitidas por los organismos publicos, no constituiran en ningun

momento autorizacién alguna para la realizacion de fraccionamientos o desarrollos en condominio.

Articulo 357.- Las edificaciones que se realicen en los fraccionamientos y en los desarrollos en
condominio, deberan sujetarse a las Normas Técnicas Complementarias del presente Reglamento, y
a los lineamientos y caracteristicas establecidos en el PMDUOET, segun la zona de su ubicacién.

Articulo 358.- El desarrollador del fraccionamiento debera cumplir con lo establecido en el articulo 472
del Codigo; Las normas técnicas complementarias establecerén las normas de disefio construccion y

seguridad de las viviendas para personas con discapacidad.
Articulo 359.- El disefio y ejecucion de los fraccionamientos o desarrollos en condominio, deberan
realizarse cumpliendo con lo establecido en el Cédigo, las Normas Técnicas Complementarias, el

PMDUOET vy el Presente Reglamento.

Articulo 360.- Los fraccionamientos y desarrollos en condominio deberan incluir areas destinadas a

paraderos de transporte y equipamiento urbano.

Articulo 361.- EI desarrollador deberd implementar tecnologias sustentables que aseguren la

disminucion en el consumo de energia eléctrica, gas y agua.

CAPITULO SEGUNDO DE LAS CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DE LOS
FRACCIONAMIENTOS

SECCION PRIMERA DE LOS FRACCIONAMIENTOS HABITACIONALES
POPULARES Y DE INTERES SOCIAL

Articulo 362.- Los lotes de los fraccionamientos habitacionales populares y de los de interés social,
deberan tener los frentes y superficies minimas establecidas en el PMDUOET.
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Articulo 363.- En los fraccionamientos habitacionales populares y de interés social, se podran realizar
dos edificaciones independientes por cada lote condominal, siempre que el mismo tenga una superficie

minima de ciento cincuenta metros cuadrados.

En este caso el desarrollador estara obligado a respetar las densidades que correspondan a la zona en

que se ubique el fraccionamiento.

Articulo 364.- El disefio del prototipo de vivienda sugerido por el desarrollador para este tipo de
desarrollos debera plantear alternativas de crecimiento en donde la imagen del desarrollo se conserve;
por lo que el desarrollador deberé entregar al adquirente en el contrato de compra venta los prototipos

de crecimiento de vivienda.

Articulo 365.- EI procedimiento constructivo de urbanizacién progresiva sera Unicamente de los
fraccionamientos de este capitulo y se podra autorizar previo estudio socioecondmico a los organismos

publicos y deberacontemplarse lo establecido en el Cadigo.

Articulo 366.- La urbanizacién progresiva podra ejecutarse por secciones, debiendo comenzar con la
introduccién al cien por ciento del agua potable, drenaje y alcantarillado, en cada una de sus etapas

respectivas.

Si la urbanizacion se realiza por secciones, la misma debera iniciar por la parte mas préxima a las
redes de los servicios publicos para lograr su pronta incorporacion a la infraestructura urbana. El resto
de las obras de urbanizacion se realizaran en los plazos que se establezcan en el permiso de

urbanizacion respectivo.

SECCION SEGUNDA DE LOS FRACCIONAMIENTOS CAMPESTRES
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Articulo 367.- Los fraccionamientos campestres deberan estar ubicados fuera de la zona de
crecimiento de la ciudad y tendran como minimo las siguientes caracteristicas:
l.- Los lotes deberan cumplir con la normativa sefialada en el PMDUOET, y el presente Reglamento en

su apartado de zonificacion y uso de suelo;
II.- Los lotes seran destinados para uso habitacional y huertos familiares;
lll.- La imagen del fraccionamiento sera propuesta por el desarrollador y aprobada por la Direccion;

IV.- En caso de fraccionamientos campestres el desarrollador debera presentar ante la Direccion un
estudio urbanistico zonal, a efecto de que el desarrollo se integre a la comunidad rural respetando sus

caracteristicas;
V.- Contaran con unaFuente de abastecimiento de agua potable y red de distribucion auténomas;

VI.- Tendran un sistema de alcantarillado con salidas domiciliarias, debiendo prever el tratamiento de

aguas residuales;

VII.- Equiparan la red de distribucion de energia eléctrica para uso doméstico y alumbrado publico

sustentable a través de tecnologias solares y edlicas;

VIIl.- Dotardn de un sistema de drenaje pluvial y demas obras que sean necesarias para el
escurrimiento y desalojo de aguas pluviales, mediante el reciclado y tratamiento previo para riego de

areas verdes;

IX.- Tendran un camino de acceso de acuerdo a la propuesta del desarrollador, respaldado por un
estudio de mecanica de suelos realizado por un laboratorio certificado, en cuanto a pavimentacion y

alumbrado publico;

X.- Contemplaran un arbolado y jardineria en areas de calles, glorietas y demas lugares destinados a

ese fin.

SECCION TERCERA DE LOS FRACCIONAMIENTOS COMERCIALES
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Articulo 368.- Los fraccionamientos comerciales podran ubicarse dentro o fuera de la zona urbana o
de las areas previstas para el crecimiento urbano, sus lotes seran destinados para usos comerciales,

de almacenamiento y otros usos que no impliquen un proceso de transformacién.

Articulo 369.- Los fraccionamientos comerciales deberan contar con las obras de urbanizacion
previstas en el presente Reglamento y cumplir ademas con las siguientes caracteristicas:

l.- Los lotes deberan cumplir con la normativa sefialada en el PMDUOET;

Il.- Deberacontar con area de carga y descarga, aprobado por la Unidad administrativa

correspondiente.

lIl.-Cumplira conCajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido en las Normas Técnicas

Complementarias;

IV.- Contara con area de servicios sanitarios de acuerdo a lo establecido en las Normas Técnicas

Complementarias;

V.- Contemplara contenedores de residuos organicos e inorganicos, considerando los programas de
separacion y reciclaje de los mismos, previa validacion de los proyectos por la Unidad administrativa

correspondiente.

VI.- Dotara delnfraestructura para transporte urbano, previa validacion de los proyectos por la Unidad

administrativa correspondiente;

VII.- Considerara ciclovias en los camellones de las vialidades primarias, previa validacién de los

proyectos por la Unidad administrativa correspondiente;

VIIl.- Colocaré hidrantes contra incendios, previa validacion de los proyectos por la Unidad

administrativa correspondiente; v,

IX.- Instalara médulo de vigilancia para la seguridad publica, previa validacién de los proyectos por la

Unidad administrativa correspondiente.

X.- Deberan contar con el dictamen de la Direccién de Proteccion Civil en su caso.
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SECCION CUARTA DE LOS FRACCIONAMIENTOS TURISTICOS, RECREATIVOS
- DEPORTIVOS

Articulo 370.- Los fraccionamientos turisticos, recreativos-deportivos son aquellos en los que se
fomentan actividades de esparcimiento y recreacion, los cuales podran estar ubicados tanto en las
areas previstas para crecimiento urbano como en las destinadas a reserva ecolégica conforme a lo
establecido en el PMDUOET y deberan tener las obras de urbanizacién previstas en el presente

Reglamento y contar con las siguientes caracteristicas:

l.- Los lotes deberan cumplir con la normativa sefialada en el PMDUOET, y el presente Reglamento en

su apartado de zonificacién y uso de suelo;

Il.- Acataré los requerimientos establecidos en la Legislacion ambiental del Estado de Guanajuato y

demas normatividades en la materia;

lll.- Establecera las areas necesarias para el adecuado desplazamiento peatonal y vehicular que

permitan el acceso a las instalaciones deportivas y a cada uno de los departamentos;

IV.- Delimitara el fraccionamiento por medio de una barda, siempre que no se interrumpan vialidades

que se tengan previstas en él, debiéndose arbolar las areas libres destinadas a este fin; y,

V.- Debera contarcon cajones de estacionamiento, de acuerdo a lo establecido en el titulo de Normas

Técnicas Complementarias.

SECCION QUINTA DE LOS FRACCIONAMIENTOS INDUSTRIALES

Articulo 371.- Los fraccionamientos industriales, cualquiera que sea su tipo, deberan ajustarse a la
normatividad aplicable en materia ambiental, a fin de que en ellos se controlen y mitiguen las emisiones

de humos, ruidos, olores, vibraciones y desperdicios contaminantes.
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Articulo 372.- La coexistencia de los fraccionamientos de industria pesada o de riesgo sera

incompatible con zonas habitacionales.

Articulo 373.- Ademas de tener las obras de urbanizacion previstas en el presente Reglamento, los

fraccionamientos industriales deberan contar con las siguientes caracteristicas:

l.- Los lotes deberan cumplir con la normativa sefialada en el PMDUOET;
Il.- Deberan Incorporar al sistema o fuente de abastecimiento de agua potable y red de distribucion;

lll.- Instalaran sistema de alcantarillado separado, con descargas domiciliarias para drenaje pluvial,
sanitario e industrial, que incluya planta de tratamiento de aguas residuales industriales y procesos

para reciclar el agua en riego de areas verdes;

IV.- Contaran conRed de distribucion de energia eléctrica y Alumbrado Publico, para uso industrial,
adoptando tecnologias o fotoceldas entre otros, para la sustentabilidad de la red;

V.- Lapavimentacion de las calles debera estar disefiada para soportar trafico pesado;

V.- Contemplara arbolado y jardineria en areas de camellones, glorietas y demés lugares destinados a

ese fin, previa validacion de los proyectos por la Unidad administrativa correspondiente;

VII.- Equiparén concaseta de control y vigilancia, previa validacion de los proyectos por la Unidad

administrativa correspondiente;

VIIl.- Colocaran Hidrantes contra incendios, previa validacion de los proyectos por la Unidad

administrativa correspondiente;

IX.- Contarédn conRed para el suministro de gas natural, previa validaciéon de los proyectos por la

Unidad administrativa correspondiente;

X.- Pondran contenedores para la separacion de residuos en la fuente de generacion, previa validacion

de los proyectos por la Unidad administrativa correspondiente; v,

XI.- Los fraccionamientos industriales deberan contar con el dictamen de la Direccion de Proteccion
Civil.

XI.- Las demés que determinen las disposiciones legales correspondientes.
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SECCION SEXTA DE LOS FRACCIONAMIENTOS AGROPECUARIOS

Articulo 374.- Los fraccionamientos agropecuarios son aquellos que se ubican fuera de las zonas
previstas para el centro y crecimiento urbano, los que deberan cumplir con las obras de urbanizacion

previstas en el presente Reglamento y tendran como minimo las siguientes caracteristicas:

l.- Los lotes deberan cumplir con la normativa sefialada en el PMDUOET;
Il.- El aprovechamiento predominante para el uso del suelo sera para actividades agropecuarias;
lIl.- Contaréa con fuente de abastecimiento de agua potable y red de distribucion auténomas;

IV.- Tendra un sistema de alcantarillado con descargas domiciliarias, debiendo prever el tratamiento de

aguas residuales;

V.- Deberé contar conred de distribucion de energia eléctrica para uso doméstico y alumbrado publico,

adoptando tecnologias edlicas y/o celdas fotovoltaicas;

V.- Equipara unsistema de drenaje pluvial y demas obras que sean necesarias para el escurrimiento y

desalojo de aguas pluviales, contando con procesos de reciclaje para el riego de sus areas verdes;

VII.- Tendré un camino de acceso de acuerdo a la propuesta del desarrollador, respaldado por un
estudio de mecanica de suelos realizado por un laboratorio certificado, en cuanto a pavimentacion y

alumbrado publico;

VIIl.- Contemplara un arbolado y jardineria en areas de calles, glorietas y demas lugares destinados a
ese fin, contando con sistemas para la captacion y aprovechamiento de aguas pluviales para el riego y

conservacion de las areas verdes.

SECCION SEPTIMA DE LOS DESARROLLOS EN CONDOMINIO
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Articulo 375.- .- El funcionamiento de los desarrollos a que se refiere este capitulo se sujetara a lo
dispuesto en la Ley de propiedad en condominio de inmuebles para el estado de Guanajuato, en
cuanto al régimen de propiedad en condominio, debiendo cumplir asimismo con lo dispuesto en el

presente Reglamento y demas disposiciones legales aplicables a la materia.

Articulo 376.- La clasificacion de los desarrollos en condominio sera conforme a lo establecido en el
Cadigo.

Articulo 377.- Los desarrollos en condominio deberan cumplir con las disposiciones técnicas, juridicas
y administrativas, que conforme al presente Reglamento correspondan a los diferentes tipos de

fraccionamientos.

Articulo 378.- Los desarrollos en condominio cualquiera que sea su tipo deberan tener ademas de las

obras minimas de infraestructura sefialadas en el presente Reglamento, los siguientes:

l.- El desarrollo debera delimitarse por medio de barda, siempre que no se interrumpan las vialidades

existentes o las que se tengan previstas en el PMDUOET;

Il.- Accesos necesarios a la vialidad urbana asi como salidas de emergencia segun las necesidades del

desarrollo;
III.- Areas de circulacion peatonal en areas comunes;

IV.- Areas verdes forestadas y equipadas conforme a las especificaciones que determine la Direccion
de Medio Ambiente;

V.- Contenedores de residuos organicos e inorganicos que colinden con la vialidad urbana sin invadirla,
considerando procesos de separacion y reciclaje de estos, de acuerdo a las Normas Técnicas

Complementarias y previa autorizacion de los proyectos por la unidad administrativa correspondiente.

V.- Las vialidades internas deberan contar una seccién minima de acuerdo a lo indicado en el Codigo y

lasNormas Técnicas Complementarias.
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VII.- Contaran con areas de estacionamiento de acuerdo a las especificaciones establecidas en las

Normas Técnicas Complementarias;

VIII.- La dotacién del servicio de agua potable para cada una de las viviendas, locales, departamentos o

unidades habitacionales;
IX.- Ciclovias en las vialidades principales;
X.- Instalaciones y equipos de seguridad para atencion de emergencias;

Xl.- Espacios disponibles para estacionamiento de vehiculos, de tal forma que cada vehiculo pueda
salir a la vialidad urbana o area de circulacion enlazada con aquella, sin necesidad de mover otro

vehiculo estacionado;

XIll.- En los desarrollos en condominio para uso industrial y comercial, cada local contara con area de

estacionamiento para realizar maniobras de carga y descarga; y,

XIil.- En los desarrollos en condominio para uso comercial, se deberan instalar servicios de sanitarios

publicos.

Articulo 379.- En los desarrollos en condominio habitacionales, no se podran edificar un nimero de

departamentos o viviendas que exceda la densidad de poblacién establecida en el PMDUOET.

Articulo 380.- En los desarrollos en condominio de uso habitacional, se deberan construir andadores

que sirvan de enlace entre los edificios y se encuentren ubicados entre las areas verdes.

Articulo 381.- Los desarrollos en condominio cualquiera que sea su tipo, conforme al numero de
viviendas, locales, departamentos o unidades que los integren, deberan contar con areas verdes y
areas de equipamiento urbano, de acuerdo a lo establecido en el articulo 416 del Cddigo y a lo
normado en el capitulo de las areas de donacion del presente Reglamento.

Articulo 382.- Las areas de uso comin de los desarrollos en condominio deberan estar

acondicionadas conforme al uso autorizado y se sefialara dicho uso en el documento que contenga el
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disefio urbano del conjunto, en la escritura constitutiva del régimen, asi como en su Reglamento

interior.

Articulo 383.- .- Los ductos e infraestructura necesaria para la conduccién de energia eléctrica,
alumbrado, agua potable, drenaje y alcantarillado, ya sea sanitario o pluvial, o cualquier otro servicio,
que se alojen al interior de los desarrollos en condominio, debidamente identificados en los proyectos
ejecutivos aprobados por los organismos operadores respectivos, seran propiedad del condominio,
siendo responsabilidad de los condéminos su operacion y mantenimiento preventivo y correctivo en los

términos de su Reglamento interno correspondiente.

CAPITULO TERCERO PROCEDIMIENTO PARA LA CREACION DE FRACCIONAMIENTOS Y
DESARROLLOS EN CONDOMINIO

SECCION PRIMERA DE LAS GENERALIDADES

Articulo 384.- Toda persona fisica 0 moral interesada en desarrollar un fraccionamiento o desarrollo en
condominio deberé sujetarse a las siguientes etapas:

l. Constancia de factibilidad;

Il. Permiso de uso de suelo;

[l Dictamen de congruencia;

V. Aprobacion de traza;

V. Permiso de Urbanizacion y/o Edificacion;
VI. Permiso de Venta; y
VII. Recepcion de las obras de Urbanizacion, areas verdes y equipamiento urbano

Articulo 385.- La constancia de factibilidad se tramitara conforme lo establecido en el Titulo Segundo

de este Reglamento.

Articulo 386.- El permiso de uso de suelo se tramitara conforme lo establecido en el Titulo Segundo de

este Reglamento.
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SECCION SEGUNDA DEL DICTAMEN DE CONGRUENCIA

Articulo 387.- Para obtener el dictamen de congruencia del disefio urbano, el interesado debera
presentar ante el la Unidad Administrativa Municipal en materia de Planeacion, el proyecto de disefio
urbano, mismo que debera cubrir los requisitos y acompafarlo de los documentos que se establezcan

en la Tabla de Requisitos.

Articulo 388.- En caso de que el solicitante no cumpla con lo sefialado en el articulo anterior la Unidad
Administrativa en Materia de Planeacion le requerira al solicitante dentro de los 5 cinco dias habiles
siguientes a la recepcion de la solicitud, para que subsane las observaciones dentro de los 30 treinta

dias habiles siguientes a la notificacion del requerimiento.

Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior sin que el solicitante haya atendido el

requerimiento, se desecharé el tramite, dejando a salvo sus derechos.

Articulo 389.- Recibido el proyecto de disefio urbano una vez cubiertos los requisitos establecidos, la
Unidad Administrativa en Materia de Planeaciénemitira su dictamen conforme a lo establecido en el
articulo 406 del Codigo dentro de los 10 diez dias habiles siguientes, con las observaciones
encontradas y condiciones que se deberan cumplir, para que sean incluidas en el permiso de traza y

los permisos de urbanizacién o construccion.

SECCION TERCERA DE LA APROBACION DE TRAZA Y SU MODIFICACION

Articulo 390.- Para el trdmite de la aprobacién de traza, el desarrollador debera presentar ante la
Direccion ademas de los requisitos del articulo 407 del Cédigo, los que se establezcan en la tabla de
requisitos y debera atender en todo momento lo establecido en las Normas Técnicas

Complementarias.
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Articulo 391.- Siempre que el desarrollador pretenda llevar a cabo un desarrollo en condominio dentro
de un fraccionamiento, desde la solicitud de la autorizacién del proyecto de traza debera sefialar el
perimetro que corresponde al fraccionamiento y los que corresponden al desarrollo en condominio,

debiendo cumplir con los porcentajes de area de donacion correspondiente al desarrollo.

Articulo 392.- En caso de existir observaciones al proyecto y solicitud de aprobacion de traza, la
Direccion requerira al solicitante dentro de los 3 tres dias habiles siguientes a la recepcion de la
solicitud, para que subsane las observaciones dentro de los 30 treinta dias habiles siguientes a la

notificacion del requerimiento.

Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior sin que el desarrollador haya atendido el

requerimiento, se desecharé el tramite, dejando a salvo sus derechos para que inicie uno nuevo.

Articulo 393.- En la aprobacion de traza se sefialaran las condicionantes que se deberan cumplir,
siendo entre otras: uso de suelo, densidad, clasificacion del fraccionamiento o desarrollo en
condominio, areas de donacion, secciones de vialidades autorizadas, medidas y colindancias de los

lotes o unidades privativas.

La aprobacion de traza no constituye apeo y deslinde respecto del inmueble, ni acredita la posesion o

propiedad del mismo.

Articulo 394.- El desarrollador podra solicitar la modificacion de la lotificacion autorizada por escrito en
el permiso de urbanizacion o de edificacion, adjuntando la propuesta correspondiente, con el plano y la
memoria descriptiva de los lotes, viviendas o unidades de propiedad privativa del fraccionamiento o

desarrollo en condominio conteniendo las modificaciones propuestas.

La Direccion dictaminara su Autorizacion atendiendo a lo establecido para modificacion de traza.
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La Direccidn habiendo revisado el expediente, emitira dictamen en un en un plazo no mayor de 15 dias
habiles a partir de la fecha de recepcién del expediente, previo cumplimiento de los tramites

administrativos y el pago de los derechos e impuestos correspondientes.

En el caso de que la Direccién no considere procedente suautorizacién, fundamentard y motivara la

negativa.

Articulo 395.- La modificacion de traza la solicitara el interesado, anexando a la solicitud lo establecido

en la tabla de requisito, siempre que:

I. No se sature la capacidad de las redes de infraestructura publica instaladas del propio
fraccionamiento o desarrollo en condominio, o de la zona de su ubicacion;
[I. No se rebase la densidad de poblacion sefialada en el programa municipal;
[II. En los fraccionamientos habitacionales, los lotes no resulten de dimensiones menores a las
sefialadas en el Codigo, o en los reglamentos municipales;
IV. Los lotes no hayan salido del patrimonio del desarrollador;
V. En la modificacion de la lotificacion se respete el uso de suelo y el tipo de fraccionamiento o
desarrollo en condominio previamente autorizado; y
VI. El desarrollador esté al corriente en sus obligaciones fiscales estatales y municipales
correspondientes.
Articulo 396.- La modificacién de la traza o modificacion de lotificacién, se autorizara cuando el
poligono a desarrollar no se vea modificado en su superficie, de ser asi se tendrd que iniciar

nuevamente las fases de gestion para el desarrollo de fraccionamientos o desarrollos en condominio.

Articulo 397.- La aprobacion de traza estara siempre condicionada a que el desarrollador, dentro de
los 120 ciento veinte dias habiles siguientes a la notificacion de la aprobacion de traza, solicite el
permiso de urbanizacion o edificacion; en caso contrario, la aprobacién de traza quedara sin efectos,
salvo que existan a consideracion de la Direccion, causas técnicas o administrativas que impidan

cumplir con el plazo sefialado.
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En cuyo caso, seran expuestas a la unidad administrativa municipal para que resuelva lo conducente,

ampliando el plazo de vencimiento a un periodo maximo de 60 dias habiles, debiendo pagar

previamente los derechos e impuestos de la aprobacion de traza.

SECCION CUARTA DEL PERMISO DE URBANIZACION O DE EDIFICACION.

Articulo 398.- Para el otorgamiento del permiso de urbanizacion o de edificacion el desarrollador

debera obtener previamente la validacién de los proyectos de infraestructura publica sefialados en el

articulo 410 del Cédigo por las autoridades que a continuacion se indican:

VI.

En materia de suministro de agua potable, drenaje y alcantarillado, el proyecto debera
estar validado por CMAPAS o SAPASVA dependiendo de la ubicacion;

En materia de energia eléctrica y alumbrado publico el proyecto debera estar validado por
CFE, ademas también se debera contar con el visto bueno por parte de la Direccion
General de Servicios Publicos en materia de alumbrado publico;

En materia de areas verdes forestadas, el proyecto debera estar validado por la Direccion
de Medio Ambiente;

En materia de vialidades urbanas el proyecto debera estar validado por la Direccion y la
Direccion General Obras Publicas, debiendo contar con el visto bueno por parte de
Direccién Técnica de Seguridad Publica.

En materia de residuos organicos e inorganicos, debera contar con visto bueno del
proyecto de contenedores, considerando los programas de separacion y reciclaje de los
mismos por la Direccidén General de Servicios Publicos Municipales.

En materia de hidrantes contra incendios, debera contar con visto bueno del proyecto de

hidrantes, por la Unidad administrativa correspondiente;

Articulo 399.- El permiso de urbanizacion o edificacion lo solicitara el desarrollador, presentando

ademas lo establecido en el articulo 421 del Codigo y lo establecido en la Tabla de Requisitos.
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Articulo 400.- El desarrollador para solicitar a la Direccidn el permiso de urbanizacion o de edificacion,
presentara la aprobacion de los proyectos de infraestructura publica del fraccionamiento o desarrollo en

condominio, asi como la propuesta de ubicacion, caracteristicas y destino de las areas de donacion.

Articulo 401.- En los lugares donde CMAPAS no tenga la infraestructura hidraulica necesaria para la
prestacion de los servicios de agua potable, alcantarillado, drenaje o tratamiento de aguas residuales,
ademas de lo sefialado en el articulo anterior, el desarrollador deberé presentar avalados y aprobados
por CMAPAS:

.- Titularidad de los derechos para explotacion, o bien que el comité de agua potable y alcantarillado de

la comunidad otorgue su anuencia y garantice el suministro de agua potable;

II.- El reporte de aforo de pozo, en el que se demuestre la suficiencia de agua para el abastecimiento

del desarrollo; y,

lll.- Justificar la calidad para consumo humano mediante el analisis fisicoquimico y bacteriolégico del
agua, avalado por CMAPAS o laboratorio quimico debidamente acreditado ante la Entidad Mexicana de

Acreditacién.

Articulo 402.- Recibida la solicitud del permiso de urbanizacién o de edificacién, la Direccion, conforme
a los proyectos de infraestructura publica aprobados, dentro de los 5 cinco dias habiles siguientes
resolvera sobre el otorgamiento de la misma, previo pago de los derechos a cargo del desarrollador.

En caso de que la solicitud o la documentacién adjunta no cumplan con los requisitos, la Direccién
mandara prevenir al desarrollador, dentro de los 3 tres dias habiles siguientes a la recepcién de la
solicitud, para que subsane la omisién dentro del término de 30 treinta dias habiles contados a partir de

que haya surtido efectos la notificacion.
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Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior sin que el desarrollador haya desahogado la
prevencion, se desechara la solicitud, dejando a salvo los derechos para que se inicie un nuevo tramite,

estos dias no son extra a los establecidos en el articulo 421 del Codigo.

Articulo 403.- En el permiso de urbanizacion o edificacion se sefialarén las etapas, caracteristicas y
especificaciones de las obras autorizadas,calendarios de obra y especificara el término en que deberan

iniciar, haciendo constar este permiso en los planos.

Articulo 404.- Una vez otorgado el permiso de urbanizacién, el desarrollador deberé presentar el
presupuesto de las obras de urbanizacion validado por las unidades administrativas correspondientes,

para que la Direccion Apruebe el presupuesto general de las obras de urbanizacion.

Articulo 405.- El avance de las obras se debera asentar en los libros de bitdcora de obra sefialando
las fechas de su ejecucion. Debiendo presentar mensualmente a la Direccidn, bitacora de avance de

las obras por el Perito responsable.

Articulo 406.- Otorgado el permiso de urbanizacion o de edificacion, el desarrollador debera dar inicio
a las obras en el término de 60 sesenta dias naturales y respetar las especificaciones, las Normas

Técnicas Complementarias, etapas constructivas y programas autorizados.

Articulo 407.- Con posterioridad a la notificacion del permiso de urbanizaciéon o de edificacion, el
desarrollador podra solicitar la asignacion de las claves catastrales de los lotes, viviendas o unidades
de propiedad privativa que se establezcan en el permiso de traza, asi como los numeros oficiales para

cada uno de los Lotes o Unidades Privativas, en las vialidades previamente aprobada la nomenclatura.

Articulo 408.- El permiso de urbanizacion o edificacion quedara sin efectos, si el interesado no inicia la
construccion de las obras dentro del término establecido en el permiso, sin perjuicio de su derecho para

solicitar un nuevo permiso, de no existir causas juridicas o administrativas que lo impidan.
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Articulo 409.- El plazo para la ejecucidn de las obras de infraestructura publica se otorgara
considerando el programa de obra y la magnitud del fraccionamiento o desarrollo en condominio. Dicho
plazo no excedera de dos afos, posteriores a la fecha de expedicion del permiso de urbanizacion o de

edificacion respectivo, a excepcion de los fraccionamientos de urbanizacion progresiva.

Con anticipacion de treinta dias habiles previos al vencimiento del plazo establecido en el parrafo
anterior y previa justificacion de las causas que motivaron el retraso en la ejecucién de las obras de
infraestructura publica, el desarrollador podra solicitar la ampliacién del plazo, el cual se podra otorgar
por parte de la unidad administrativa municipal por un periodo maximo de ciento veinte dias habiles, sin

que sea necesario cubrir nuevos derechos de supervision.

Si posterior a la ampliacion otorgada existieran causas justificadas, la unidad administrativa municipal,
previo pago de los derechos de supervision, podra conceder un nuevo plazo para la conclusion de
obras de urbanizacidn, en atencion al programa de obra que presente el desarrollador.

SECCION QUINTA PERMISO DE VENTA.

Articulo 410.- Iniciadas las obras de urbanizacion de un fraccionamiento o de edificacion de un
desarrollo en condominio, el desarrollador podra solicitar a la Direccidn el permiso de venta,
cumpliendo con los siguientes requisitos, asi como lo establece el Cédigo y lo establecido en la tabla de

requisitos.

. Certificado de gravamenes. En caso de existir algun gravamen, acreditar que el mismo se
deriva de la aplicacion de recursos para la construccion del fraccionamiento o desarrollo en
condominio y, que se cuenta con anuencia para continuar con el tramite de permiso de venta,
otorgado por el titular del gravamen;

Il. Copia certificada de la escritura de las areas de donacién y de las vialidades urbanas;

[Il. Los comprobantes de pago correspondiente a los impuestos y derecho;

IV. Garantia para la ejecucion de las obras de urbanizacion total o faltantes, por el importe a

valor futuro que sefiale la unidad administrativa municipal de acuerdo con el programa de
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ejecucion de obra, a excepcion de los considerados bajo el procedimiento de urbanizacion
progresiva; y
V.En el caso de que las obras se encuentren concluidas, debera exhibir el documento publico

que asi lo acredite.

VI. Tratandose de desarrollos en condominio, ademas se debera presentar para su inscripcion

la escritura constitutiva del régimen en condominio.

Articulo 411.- El tiempo de respuesta al interesado, una vez que se presenten todos los requisitos,
sera de hasta 10 diez dias habiles; dentro de dicho término, la Direccién debera expedir el permiso de
venta o, en su caso, notificar al particular sobre la negativa de la misma, fundando y motivando su

resolucion.

Articulo 412.- El proceso de escrituracién de areas de donacion y vialidades, que refiere el articulo 430
fraccion Il del Codigo, el Desarrollador deberad presentar ante la Direccién, para visto bueno, los
avaluos fiscales correspondientes a cada una de las areas, asi como el proyecto de escritura publica,

para su validacién ante la Secretaria de Ayuntamiento Municipal.

Articulo 413.- El pago correspondiente a los impuestos y derechos, que refiere el articulo 430 fraccion
1, del Cddigo, debera atender la Aprobacion del Presupuesto de obras de urbanizacion y lo establecido
en la ley de ingresos y/o las disposiciones administrativas del ejercicio fiscal en curso.

Articulo 414.- La garantia a que se refiere el articulo 430 Fraccion IV del Cédigo podré ser otorgada
mediante efectivo, garantia real o fianza. En todos los casos el monto de la garantia sera por el valor de
las obras de urbanizacion faltantes que determine la Direccidn, mas un treinta por ciento por

actualizacion del valor por el tiempo de ejecucion de las obras.
En el caso de garantia real, ésta se constituira sobre inmuebles propiedad del interesado en favor del

Municipio, debiendo practicarse al efecto por parte de la Tesoreria Municipal un avalio comercial con

cargo al desarrollador.
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Articulo 415.- el valor de las obras de urbanizacion faltantes lo determinara la Direccidn atendiendo lo

presentado en bitacora de avance de las obras por el Perito responsable.

Articulo 416.- En el permiso de Venta se incluiran superficies, medidas y colindancias de los lotes y/o
unidades privativas, asi como pos usos autorizados para cada uno y las restricciones necesarias que

deberan incluirse en las Protocolizaciones Notariales.

Articulo 417.- El permiso de venta debera ser protocolizado ante notario publico por el interesado y ser
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, previa publicacion, por una sola vez, en el Periodico
Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato y en un diario de circulacion del Municipio.

Articulo 418.- Los desarrolladores no podran celebrar ningun acto o contrato que implique la
transmision del dominio de inmuebles, lotes, departamentos, viviendas, locales o areas de los

fraccionamientos o desarrollos en condominio, si no cuentan con este permiso.

Para este caso, es obligacion para los desarrolladores imprimir, plasmar o referir el nimero del permiso

correspondiente, en toda la publicidad y difusion escrita, visual o auditiva.

Articulo 419.- Otorgado el permiso de venta, el desarrollador estara obligado a realizar y concluir las
obras de urbanizacidn o de edificacion, con apego al programa de ejecucion.

Articulo 420.- La Direccidn podra suspender el permiso de venta cuando el avance en la ejecucion de
las obras de urbanizaciéon no corresponda al programado; dicha suspension se decretard por la

Direccién como una medida de seguridad.

SECCION SEXTA DE LA SUPERVISION Y ENTREGA - RECEPCION DE OBRAS
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Articulo 421.- La supervision de obra se realizara conforme a lo establecido en el articulo 426 del

Codigo y a lo sefialado en el Titulo Octavo, de este Reglamento.

Articulo 422.- Una vez iniciadas las obras de urbanizacion o edificacion en su caso, la bitdcora debera
permanecer en la obra, a disposicion de los supervisores facultados por la Direccidn, de lo contrario, el

desarrollador se hara acreedor a las sanciones establecidas en el presente Reglamento.

Articulo 423.- Una vez concluidas las obras de urbanizacion, de la totalidad o de las etapas
autorizadas por la Direccion, previa solicitud, el desarrollador debera solicitar la entrega-recepcion de

obras y servicios a la direccion.

Articulo 424.- La Direccion, Comision Federal de Electricidad, CMAPAS, Direccién General de Obras
Publicas, Servicios Municipales, Direccién de Proteccion Civil Municipal y la Direcciéon de Medio
Ambiente Municipal, recibiran en forma independiente cada una de las obras de urbanizacion o de
aquellas destinadas a la prestacion de servicios publicos y a la dotacién de equipamiento urbano del
fraccionamiento y/o desarrollo en condominio, sin necesidad de que los desarrolladores entreguen

dichas obras o servicios en un solo acto.

Articulo 425.- .- A la terminacion de las obras de urbanizacion del fraccionamiento o de la etapa
correspondiente, asi como aquellas destinadas a la prestacion de servicios publicos y a la dotacién de
equipamiento urbano del fraccionamiento y/o desarrollo en condominio, el desarrollador podra solicitar
a La Direccion, Comisién Federal de Electricidad, CMAPAS, Direccion General de Obras Publicas,
Servicios Municipales, Direccion de Proteccién Civil Municipal y la Direccién de Medio Ambiente
Municipal, respectivamente, debiendo presentar para tal efecto ademas de los requisitos establecidos
para cada unidad administrativa, la bitdcora de obra concluida, firmada por el perito supervisor, dentro
de los 20 veinte dias habiles siguientes al cierre de la misma. La entrega de las obras y servicios se

podré realizar en un solo acto o en actos individuales por cada servicio o dependencia.

Articulo 426.- .- El desarrollador debera presentar a la Direccion para tal efecto los Requisitos

establecidos en la Tabla de Requisitos y los siguientes documentos:
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l.- Acta de entrega-recepcion de la Direccion General de Servicios Municipales en la que sefiale que la
red de alumbrado publico y las areas de recoleccién de residuos, han sido entregadas

satisfactoriamente;

II.- Acta de entrega-recepcion de CFE, en la que se sefiale que las redes de energia eléctrica han sido

entregadas satisfactoriamente;

lll.- Acta de entrega-recepcidn de CMAPAS, en la que se sefiale que las redes de agua potable,

drenaje y alcantarillado y en su caso colectores pluviales, han sido entregados satisfactoriamente;

IV.- Libro de Bitacora de obra foliado y encuadernado con datos y referencias generales de la obra en
el cual se anotaron los avances de obra, materiales empleados, los procedimientos generales de
construccion y control de calidad de las obras de urbanizacion asi como la descripcion de
modificaciones y/o detalles definidos durante la ejecucidn de la obra, de acuerdo al programa de obra

ingresado ante la Direccion; y aprobadas por la Direccién General de Obras Publicas, y

V.- Acta de entrega-recepcion de la Direccion de Medio Ambiente Municipal, en la que se sefiale que

las areas verdes, han sido entregadas satisfactoriamente;

VI.-Garantizar el funcionamiento y la conservacion de las obras de urbanizacién asi como responder de

los vicios ocultos de las mismas, de acuerdo a lo establecido en el presente Reglamento.

Articulo 427.- Una vez recibida la solicitud, la Direccion debera citar al desarrollador, al organismo
operador y a las dependencias o entidades competentes, dentro de los 20 veinte dias habiles
siguientes a la presentacién de la solicitud, a efecto de que se realice la inspeccion final de las obras de

urbanizacion y edificacion de los fraccionamientos y de equipamiento.

Articulo 428.- En los casos de fraccionamientos campestres o agropecuarios, solamente podran ser
objeto de entrega-recepcion, las vialidades y obras de urbanizacion contempladas en el PMDUOET; asi
como las que se ejecuten en las vias de enlace con la zona urbanizada mas prdxima, previo
cumplimiento de las especificaciones técnicas que se sefialen en los permisos de urbanizacion o

edificacién correspondiente.

163



Articulo 429.- En los desarrollos en condominio y fraccionamientos turisticos, recreativos-deportivos, la
conservacion, el mantenimiento preventivo y correctivo de las obras de urbanizacion o edificacién,
instalaciones destinadas a los servicios publicos, asi como el pago de estos servicios, estaran a cargo
del desarrollador y en su momento de los adquirentes. Esta obligacién deberé hacerse constar en el

contrato de compraventa respectivo.

Articulo 430.- En el caso de los desarrollos en condominio procedera la revision final, solamente

respecto de las vialidades urbanas, que circunden por el mismo.

Articulo 431.- En la inspeccion final se levantara el acta correspondiente, en la que se sefialaran:

. Las incidencias y reparaciones que se hubieran realizado durante el periodo de construccion;

Il. El estado fisico de las obras de urbanizacion del fraccionamiento o de aquéllas destinadas a la
prestacion de servicios publicos y a la dotacion de equipamiento urbano del desarrollo en

condominio; y

[Il. Las reposiciones y reparaciones a realizar, en caso de que existieran, a efecto de que proceda la

recepcion definitiva.

Articulo 432.- Cuando se detecten desperfectos en las obras de urbanizacion durante la inspeccidn

final se procedera conforme a lo siguiente:

Los desperfectos que se detecten en las obras de urbanizacién del fraccionamiento o en aquéllas
destinadas a la prestacion de servicios publicos y a la dotacién de equipamiento urbano del
desarrollo en condominio durante la inspeccion final, seran notificados por la dependencia o entidad
competente al desarrollador, dentro de los cinco dias habiles siguientes al cierre del acta respectiva,
a efecto de que éste lleve a cabo las reparaciones necesarias dentro del plazo sefialado por los

mismos.

El desarrollador, una vez realizadas las reparaciones a que se refiere el articulo anterior, solicitara la

conclusion de la entrega-recepcion de las obras de urbanizacion del fraccionamiento o de aquéllas
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destinadas a la prestacion de servicios publicos y a la dotacion de equipamiento urbano del desarrollo
en condominio, dentro de los diez dias habiles siguientes a la conclusion de las obras o actividades

correspondientes.

Articulo 433.- En caso de existir observaciones por parte de CMAPAS, direcciones auxiliares o de la
Direccidn, el desarrollador dispondra del plazo que le fije esta Ultima para subsanarlas; dicho plazo no
podra exceder de 90 noventa dias naturales. En caso de no cumplir con el plazo sefialado, se tendra

por desechada la solicitud de entrega-recepcion.

En caso de no existir observaciones, la Direccion autorizara la entrega - recepcion de las obras de

urbanizacion y equipamiento urbano.

Articulo 434.- La gestion de un fraccionamiento o desarrollo en condominio concluira con la

aprobacién del acta de la inspeccion final.

Articulo 435.- En tanto la Direccion no apruebe la recepcion de las obras de urbanizacién o edificacion
y equipamiento urbano, el desarrollador estara obligado a corregir los desperfectos, reparaciones o
reposiciones que procedan conforme a las indicaciones que determinen la Direccidn y los organismos

operadores y auxiliares.

Conforme a lo anterior, el desarrollador continuara cubriendo los gastos relativos al mantenimiento y
conservacion de las obras de urbanizacién o edificacion, asi como a la prestacion de los servicios

publicos.

Articulo 436.- Tratandose del monto de la garantia fijada en este Reglamento por el caso de vicios
ocultos, el desarrollador debera realizar el depésito de la fianza respectiva ante la Tesoreria Municipal,
previo a la emision del dictamen final de la entrega-recepcion de las obras, que en su caso emita la

Direccion.
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CAPITULO CUARTODE LAS AREAS DE DONACION

Articulo 437.- Todos los tipos de fraccionamientos deberan contar con los porcentajes de las areas de

donacion establecidos en el articulo 416 del Cadigo.

En ninglin caso se tomaran como areas de donacion las vialidades, andadores, esquinas, camellones
ni sobrantes de predios de manzanas, asi como areas consideradas como restricciones o afectaciones

derivadas del PMDUOET, a excepcion de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 438.- El desarrollador esta obligado a escriturar a favor del Municipio las areas de donacion
cumpliendo con los porcentajes establecidos en el Cddigo y en el presente Reglamento; especificando
para ello las areas de equipamiento urbano y areas verdes, debiendo incluir ademas la superficie

correspondiente a las vialidades.

Articulo 439.- Del area total de donacién de cada fraccionamiento, se destinara el cincuenta por ciento

para equipamiento urbano en la zona.

El porcentaje restante seré destinado para areas verdes, por lo que en ningun caso se podré realizar el
cambio de uso o destino de las areas verdes, ni se podran enajenar, permutar como se establece en el

Cadigo.

Articulo 440.- El desarrollador debera presentar su proyecto de Areas de verdes ante la Direccion de
Medio Ambiente Municipal para su aprobacién, presentando para tal efecto los requisitos establecidos
por la misma, y ante la Direccién el proyecto de Areas de Equipamiento previo andlisis de la propuesta

presentada para su pre aprobacion y envié al Ayuntamiento para la aprobacién correspondiente,

Articulo 441.- En los fraccionamientos que sufran afectaciones derivadas del PMDUOET, por
instalaciones de equipamiento urbano o el trazo de vialidades urbanas, dichas afectaciones se podran
considerar hasta el cien por ciento como parte de donacién a excepcion de las vialidades que el
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PMDUOET sefiale como restricciones federales, de conformidad con el convenio que al efecto se

celebre en el municipio y la autoridad federal.

Tratandose de fraccionamientos o desarrollos en condominio de uso habitacional popular o de interés
social, que se ubiquen dentro de los centros de poblacion delimitados por el PMDUOET, no podra ser
menor del cincuenta por ciento la superficie que se considere como parte del area de donacién; salvo

los casos en que por acuerdo de Ayuntamiento se considere un porcentaje mayor.

Articulo 442.- La ubicacién de las areas de donacion deberé propiciar la distribucién y dosificacion
adecuada en funcién de las caracteristicas urbanas del propio fraccionamiento o desarrollo en

condominio y de la zona donde se ubique.

Articulo 443.- La ubicacion de las areas de donacion se establecera atendiendo a las necesidades del
fraccionamiento o desarrollo en condominio, respecto a la dotacion de equipamiento urbano y areas

verdes.

Articulo 444.- En las areas de donacion, el desarrollador deberd instalar descarga de aguas
residuales, sistema de agua potable y sistemas de aguas pluviales o tratadas tanto en el area de
equipamiento como de area verde, previd resolutivo de impacto ambiental emitido por la Direccion de

medio Ambiente y Proyecto validado de las mismas.

Articulo 445.- El desarrollador debera entregar al Municipio las areas de donacidn destinadas a area
verde y equipamiento urbano, urbanizadas y equipadas con mobiliario urbano, previo dictamen validado
por la Direccidén de Medio Ambiente Municipal.

Articulo 446.- La Direccion de Medio Ambiente considerara el tipo de vegetacion forestal de la regién

para las areas verdes.
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Articulo 447.- No se permitiran accesos privados y ventanas, hacia las areas de donacion por parte de

los lotes o unidades privativas habitacionales que colinden con éstas.

Articulo 448.- EI Ayuntamiento tomara las medidas necesarias para el debido aprovechamiento del
area de donacion, programando la construccion de escuelas, parques, mercados, dispensarios y
demas obras de servicio publico y social, para beneficio del fraccionamiento o del centro de poblacién
en general, pudiendo celebrar convenios con asociaciones vecinales en los términos sefialados por el
articulo 457 del Cadigo.

Articulo 449.- La Direccién podra autorizar que las areas de equipamiento urbano se ubiquen fuera del
fraccionamiento, siempre y cuando en la zona en que éste se localice, se encuentre satisfecho ese
requerimiento. En este caso, la superficie a recibir por parte del Municipio debera ser equivalente al
valor comercial incluyendo dotacion de servicios y obras de urbanizacién del inmueble que, por dicho

concepto, deberia entregarle el desarrollador.

Articulo 450.- Tratandose de desarrollos en condominio, de uso habitacional el desarrollador debera
donar a favor del Municipio lo correspondiente igual o mayor al 04 cuatro por ciento de la superficie
total del desarrollo fuera de la superficie condominal, conforme a lo establecido en el Codigo.

Articulo 451.- Las areas de donacién del desarrollo en condominio deberan ubicarse en los limites del

desarrollo de tal forma que se pueda acceder a ellas por la vialidad urbana.

CAPITULO QUINTO DE LAS OBLIGACIONES DE LOS DESARROLLADORES

Articulo 452.- .- Ademas de las sefialadas en el articulo 446 del Cddigo, el desarrollador tendra las
siguientes obligaciones:

I.- Cumplir las Normas Técnicas Complementarias y lo establecido en este Reglamento;
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Il.- Cumplir y ejecutar las observaciones y correcciones que los supervisores autorizados por la
Direccién, organismos operadores o auxiliares realicen, respecto a la ejecucion de las obras de

urbanizacion o de la prestacion de los servicios que a €l le correspondan;

lll.- Ejecutar en su caso y por su cuenta, en tiempo y de acuerdo a las especificaciones, las obras de
urbanizacion que le correspondan; de acuerdo al proyecto definitivo de fraccionamiento o desarrollo en

condominio que se le haya autorizado;
IV.- Iniciar en tiempo las obras de urbanizacion previa autorizacion de la Direccién;
V.- Escriturar a favor del Municipio las areas de donacion previstas en el cddigo y en este Reglamento;

V.- Pagar en tiempo y forma las cargas fiscales que le correspondan, de acuerdo con lo dispuesto en

la Ley de Ingresos;

VII.- Abstenerse de presentar para inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad cualquier
licencia, permiso o autorizacion relacionada con el trdmite y ejecucion de algun fraccionamiento o

desarrollo en condominio, diferente al permiso de venta;

VIII.- Urbanizar la o las vialidades de acceso al fraccionamiento o desarrollo, de acuerdo a los
requerimientos establecidos en el permiso de uso de suelo asi como en la autorizacion de traza y

permiso de urbanizacion;

IX.- Incluir los datos de la autorizacién de la traza y permiso de venta en todos los actos juridicos de

traslacion de dominio que deriven del desarrollo que se trate;

X.- Mantener en la obra, en un lugar fijo y en forma permanente, el letrero, los libros de bitacora
debidamente foliados y autorizados por la Direccion, desde el inicio de actividades hasta la conclusidn

de las obras de urbanizacién;

XI.- Informar por escrito a la Direccién respecto de cualquier irregularidad o anomalia que se suscite en

el fraccionamiento o desarrollo en condominio;

XIl.- Informar por escrito a los adquirentes sobre las responsabilidades respecto a la conservacion y
mantenimiento de las obras de urbanizacion de las areas de uso comun asi como del pago de los

servicios publicos;

169



XIil.- Liberar a su costa, el derecho de via requerido para la construccion de vialidades autorizadas en
el permiso de uso de suelo, de acuerdo al PMDUOET;

XIV.- Para la realizacion de cualquier tipo de publicidad o anuncio, se sujetara a lo establecido en el

titulo de anuncios de este Reglamento; y,

XV.- Las demas que se deriven de las disposiciones legales correspondientes.

Articulo 453.- Cuando el desarrollador considere que existan razones técnicas suficientes que
impliquen la modificacién del proyecto autorizado y sus especificaciones, debera presentar su
propuesta de modificacion ante la Direccion para que determine lo conducente.

Articulo 454.- El desarrollador debera presentar ante la Direccion y los organismos operadores y
auxiliares correspondientes, las pruebas de calidad de los materiales de construccion, funcionamiento y
acabado de las obras de urbanizacion de acuerdo al proyecto autorizado y a las que en su caso le sean

solicitadas.

Articulo 455.- En caso de que se cause dafio o deterioro a las obras o instalaciones de servicio publico
existentes, el desarrollador deberéd responder por la reparacion y funcionamiento de aquellas obras
dafiadas, hasta en tanto no se realice la entrega-recepcion del fraccionamiento o desarrollo en

condominio correspondiente al Municipio.

No exime al desarrollador de las responsabilidades civiles, penales o administrativas, el cumplimiento a

lo dispuesto en el parrafo anterior.

Articulo 456.- La perforacion y equipamiento de pozos de agua, asi como la construccion y
equipamiento de plantas de tratamiento de aguas residuales o cualquier otro sistema alternativo
aprobado, deberan realizarse a cargo y por cuenta del desarrollador, de acuerdo a las normas y

especificaciones técnicas que determinen CONAGUA y CMAPAS, segun sea el caso.
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Articulo 457.- En tratandose de fraccionamientos y desarrollos en condominio, ademas de lo sefialado

en el articulo anterior debera cumplir con lo sefialado en la Tabla de Requisitos

CAPITULO SEXTO DE LA DIVISION Y FUSION DE BIENES INMUEBLES

Articulo 458.- Para la autorizacion de fusiones y divisiones de inmuebles, cualquiera que fuera su
extension, se deberan cumplir Los requisitos y condiciones que para tal efecto se establezcan en la
Tabla de Requisitos.

En caso de que el solicitante no cumpla con todos los requisitos establecidos, se le requerira por escrito
dentro de los 3 tres dias habiles siguientes a la recepcion de la solicitud, a fin de que en un plazo de 10
diez dias habiles contados a partir de que haya surtido efectos la notificacion cumpla con el requisito

omitido. En caso de no subsanarse la omision en dicho plazo, la peticion se tendra por no presentada.

Articulo 459.- La Direccion expedira o negara el permiso de divisién dentro de los 3 tres dias habiles
siguientes a aquél en que se present6 la solicitud, atendiendo al cumplimiento de los requisitos

respectivos.

Articulo 460.- Una vez autorizada la fusion o divisidn solamente se autorizara en las fracciones, el uso
del suelo previsto en el PMDUOET, pero dichos permisos no implican la autorizacion para fusionar los
usos o destinos del suelo que los mismos tengan o se les hayan asignado, asi como tampoco
constituyen constancias de apeo y deslinde respecto de los inmuebles a que se refieren, ni acreditan la

propiedad o posesién de los mismos.

Articulo 461.- En caso de predios con construccion existente y que fisicamente se encuentren
divididos sin area comun que los una, se podra solicitar la regularizacion de division siempre que para
tal efecto, se cumplan los requisitos necesarios para ello y que cuente con las medidas minimas

necesarias para su posible division.

Articulo 462.- No se autorizaran divisiones de predios en los siguientes casos:

l.- Cuando resulten areas con una superficie o un frente menor al que indique el PMDUOET;

171



I.- Cuando en caso de llevarse a cabo la division se requiera el trazo de la vialidad urbana, obras de
urbanizacion o dotacion de servicios publicos adicionales a los ya instalados; y,

lIl.- Cuando pretenda llevarse a cabo en fraccionamientos y desarrollos en condominio.

lIl.- Los lotes resultantes no cuenten con acceso a los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado

y energia eléctrica.

Articulo 463.- La division de predios implica la actualizacion del valor fiscal del predio, para efectos del
pago del impuesto predial y en su caso, de traslacion de dominio.

Articulo 464.- Quedan excluidas de cumplir con los requisitos de este Reglamento las resoluciones
que se emitan con motivo de la particion de una herencia, asi como la division forzosa derivada del

cumplimiento de obligaciones civiles, determinada por la autoridad judicial en sentencia ejecutoriada

Articulo 465.- Se podra autorizar la division de predios sin que cubran las superficies minimas
establecidas en el PMDUOET cuando exista causa de utilidad publica y sin que se genere cobro alguno

por dicho tramite.

TITULO SEPTIMODE LOS ANUNCIOS
CAPITULO PRIMERO DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 466.- Este Titulo tiene por objeto:

I. Regular la fijacion, colocacién y ubicacién de anuncios en los sitios o lugares a los que tenga acceso
el publico y que sean visibles desde la via publica, independientemente del material con el que se
elaboren, asi como las obras de instalacion, mantenimiento, modificacion, ampliacion, iluminacion,
reposicion o retiro de anuncios;

Il. Regular la contaminacion visual, permitiendo la lectura clara y facil de la informacion en los

sefialamientos viales, asi como en los anuncios publicitarios;
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lll. Regular la difusion fonética por medios electronicos que proporcionen informacion, orientacion o
identifiquen un servicio profesional, marca, producto o establecimiento;

IV. Prevenir dafios a quienes transitan a pie o en vehiculos por las poblaciones;

V. Proteger el patrimonio histérico y artistico de las poblaciones, sobre todo en sus zonas, monumentos

y obras de alto valor cultural.

Articulo 467.- AutoridadesCompetentes, en materia de anuncios:

I Esfacultaddela Secretariade Comunicaciones yTransportes,la revision
yaprobacidénensucaso,desolicitudesparalacolocacién,modificaciénoretirodeanuncios ya instalados,
enlascarreteras,autopistasyderechosdeviadecaracterFederal,asicomolacolocacién,modificaciénymanten
imientodelasefalizacionvialrequerida;

1.
EsfacultaddelaDirecciéndeTransitoy TransportedelEstadode Guanajuato,larevisionyaprobaciénensucaso,
delassolicitudesparalacolocacion,modificacionoretirodeanunciosenlascarreteras,caminosyderechosdevia
,decaracterestatal,asicomolacolocacion,modificacidnymantenimientodelasefializacionvialrequerida;

M.
EsfacultaddelAyuntamiento,otorgar,negarorevocarlospermisosparalainstalacion fijacionocolocaciondean
unciosenlaviapublicaenelpresenteTitulo,asicomoresolverloscasosparticularesnoprevistosenelpresenteTit
ulo;

IV. EsfacultaddelaArea Técnica de la Coordinacion Ciudadana de Seguridad Publica,
emitirapeticiondelinteresadoundictamenprevioalaautorizaciondel permiso

paralapublicidadenvehiculosdelServicioPublicode TransporteUrbanoySuburbanoenrutafija;

Articulo 468.- Obligaciones de los Propietarios 0 Anunciantes.

l. La persona fisica 0 moral, ya sea, publica, privada o gubernamental de cualquier nivel, que pretenda
fijar, instalar o colocar anuncios regulados por este ordenamiento, debera obtener previamente de la
Direccion, el permiso respectivo, en los términos dispuestos por este Titulo, y las demas disposiciones
aplicables;

Il. Cuando ademas el anuncio se ubique en alguna zona, monumento, obra de valor cultural o inmueble
catalogado por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (I.N.A.H), el propietario debera recabar la

autorizacion de este Instituto;
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lll. Es responsabilidad del propietario y/o anunciante mantener en buen estado el anuncio, en
seguridad, estabilidad, limpieza y estética, asi como de los dafios que en dado caso por falta del mismo
se ocasionen a terceros y sus bienes;

IV. La persona fisica 0 moral, publica o privada, que hubiere colocado un anuncio, tendra la obligacién
de retirar el mismo o renovar su permiso una vez vencido este, segun sea el caso;

V. Dar aviso de cambio de Perito Responsable de Obra dentro de los 10 diez dias naturales siguientes
al dia en que ocurra;

VI. Dar aviso a la Direccién en un plazo no mayor de 15 quince dias habiles, en el caso de venta de la
estructura de anuncios espectaculares, sefialandose el cambio de propietario siendo éste persona
fisica o moral, publica o privada, o bien del represente legal, extincion de la empresa, y/o extincién del
contrato por alguna de las partes.

VII. Expirada la vigencia del Permiso para los anuncios permanentes, si la Direcciéon no autoriza el
refrendo del mismo, deberan ser retirados por el propietario dentro de los 15 quince dias siguientes, en
que caso que no lo haga, la Direccion ordenara el retiro a costa del propietario.

Articulo 469.- El Perito Responsable de Obra tendra las siguientes obligaciones:

.- Dirigir y vigilar el proceso de los trabajos de conformidad con este Reglamento;

Il.- Colocar en lugar visible del anuncio una placa metalica con su nombre, nimero de registro en la
Direccién, numero de Permiso para la fijacion, colocacion o instalacion de la estructura y el nombre y
domicilio del propietario del anuncio; y

lll.- Dar aviso a la Direccion de la terminacion de los trabajos relativos a la fijacién, colocacion o
instalacion del anuncio, asi como de las obras de conservaciéon o mantenimiento que se realicen en los

mismos.

Articulo 470.- Las disposiciones contenidas en éste Titulo no seran aplicables para los anuncios que

se difundan por radio, television, internet, cine, prensa o revistas.
Articulo 471.- En ningun caso se permitira la colocacion de anuncios que, por su ubicacidn y

caracteristicas, puedan poner en peligro la salud, la vida o la integridad fisica de las personas, que
dafien los objetos cercanos, o afecten la normal prestacion de los servicios publicos. o la limpieza e
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higiene, alteren el entorno arquitectdnico o la compatibilidad del uso de suelo o destino del inmueble,

de conformidad con la normatividad urbana.

Articulo 472.- El texto de los anuncios debera redactarse en idioma espafiol con sujecion a las reglas
de la gramatica, no pudiendo emplearse palabras de otro idioma, salvo que se trate de dialectos
nacionales o de nombres propios de productos, marcas 0 nombres comerciales en lengua extranjera

que estén registrados.

Articulo 473.- Los anuncios no deberan ser parecidos a los sefialamientos de transito en términos de
forma, signos, indicaciones o sefialamientos ni podran tener superficies reflectoras parecidas a las que
usan en sus sefialamientos la Direccién de Transito y Transporte del Estado, el Area Técnica de la
Coordinacion Ciudadana de Seguridad Publica, u otras Dependencias Oficiales.

CAPITULO SEGUNDO CLASIFICACION DE LOS ANUNCIOS

Articulo 474.- Seconsideranpartesdeunanunciotodosloselementosfisicosqueensucasolointegren,talesco
mo:

l. Baseoestructurade sustentacion;

II. Elementosdefijaciénosujecion;

lll. Cajaogabinetedelanuncio;

IV. Caratula,vista,pantallaoareadeexhibicion;

V. Elementosdeiluminacién;

VI. Elementosmecanicos,eléctricos,plasticosohidraulicos;

VII. Bardas;

VIII. Instalacionesaccesorias.

Articulo 475.- Los anuncios se clasifican:
l. Por su ubicacion:

a) Bardas;

b) Muros;

¢) Azoteas;
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d) Espectaculares

e) Tapiales;

f) Vidrieras;

g) Escaparates;

h) Cortinasmetalicas;
i) Marquesinas;
j)Toldos;

k) Fachadas;y

1) Murosinteriores, laterales,odecolindancia.

Il.- Por su duracién:

a) Anuncios temporales: Los que se fijen, instalen o ubiquen por una temporalidad que no exceda de
30 treinta dias naturales, encontrandose catalogados:

1.- Refieren a baratas, liquidaciones y subastas;

2.- Colocados en tapias, andamios y fachadas de obras en construccién;

3.- Programas de espectaculos y diversiones;

4 - Referentes a cultos religiosos;

5.- Colocados con motivos de fiestas o actividades civicas o conmemorativas;
6.- Relativos a propagandas politicas, durante las campafias electorales;

7.- Referidos a bienes raices, desarrollos habitacionales o comerciales.

8.- Inflables;

9.- Mantas y carteles de;

10.- Portatiles; y

11.- Pendones y/o Gallardetes.

b) Anuncios permanentes: Los que se fijen, instalen o ubiquen por una temporalidad mayor a 30
treinta dias naturales, encontrandose catalogados:

1.- Pintados,colocadosofijadosencercasoprediossinconstruir;

2.- Pintadosenmurosobardas;

3.- Pintadosoinstaladosenmarquesinasotoldos;

4 - Fijados oinstaladosenelinteriordeloslocalesalosquetenganaccesoelpublico;
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5.- Instaladosenestructurassobreprediosnoedificados;
6.- Instaladosenestructurassobreazoteas;

7.- Contenidosenplacasdenominativas;

8.- Adosadosoinstaladosensalientesenfachadas;

9.- Pintadosocolocadosenpérticos,portalesopasajes;
10.- Pintadosocolocadosenpuestosfijososemifijos,y;

11.- Pantallaselectronicas.

lll.- Por su contenido:

a)
Anunciosdenominativos:Losquecontenganelnombre,denominacionorazonsocialdeunapersonafisicaom
oral;profesidnoactividadaquesededique;servicioque
preste;productoquevendauoferte;oelemblema,figuraologotipoconqueseaidentificadounaempresaoestable
cimientomercantilyqueseainstaladoenelprediooinmuebledondedesarrollesuactividad;

b) Anunciosdepublicidadenespaciosexteriores:Losqueserefierenaladifusiondemarcas,productos,

eventos,bienes,serviciosoactividadessimilaresyquepromuevansu venta, uso o consumo;

¢) Anunciosmixtos:Sonlosanunciosdenominativosquecontienenpropagandadeuntercero;y,

d)
Anunciosdebeneficioointeréssocial:Losquecontenganmensajesqueseutilicenparadifundirypromovera
spectoscivicos,sociales,culturalesoeducativos,eventos tipicos, de culto religioso, de conocimiento

ecoldgico, de interés social o de conocimientogeneralsinfinesdelucro;

IV.-Porsuinstalacion y/o colocacion:

a) AnunciosAdosados: Son aquellosquesefijanoadhieransobrelasfachadasomurosdeedificaciones;

b) Anuncios Espectaculares: Son aquellos que se encuentran sustentados por uno o mas elementos
estructurales o estén anclados directamente al piso de un predio y cuya caracteristica principal es que
la parte visible no tiene contacto con edificacion alguna;

¢) AnunciosdeAzotea:Son aquellos queseubicansobreelplanohorizontaldelamisma;

d) Anuncios Tipo Bandera: Son aquellos cuyascaratulasseproyectenfueradelparamentodeunafachada.
Todoslosdibujos, letras,simbolos,avisos,banderasocualquierotrarepresentacion;asicomolosrelojes,focosd
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eluzoaparatosdeproyeccion,aseguradosaunedificiopormediodepostes,mastiles,ménsulasuotraclasedeso
portesquelosseparendelafachadadeunedificio;
e) Anunciosintegrados:Son

aquellosqueenaltoobajorrelieve,ocalados,formenparteintegraldelaedificacion donde se encuentran;

f) Anuncios Pintados:Aquellosque se
haganmediantelaaplicaciondecualquiertipodepinturasobresuperficiesdelasedificacionesy;

9) AnunciosenObjetos
Inflables:Aquélloscuyacaracteristicaprincipalsealadeaparecerenobjetosquecontenganalguntipodegasen
suinterior,yaseanqueseencuentrenfijadosalpisoosuspendidosenelaire.

h)

Anunciosenmobiliariourbano;Losquesecoloquensobreelementosconsideradoscomomobiliariourbano;
V.- Porlosmaterialesempleados:

a)
Anunciospintados:Losquesehaganmediantelaaplicacidndecualquiertipodepinturasobrelasuperficiedeedi
ficacionesocualquierobjetofijoidoneoparatalfin y;

b) Anuncios
electrénicos:Aquellosquetransmitenmensajeseimagenesenmovimientoyanimacionpormediodefocos,lam

parasodiodosemisoresdeluz y Led’s.
Articulo 476.- Laspersonasfisicasomorales,publicasoprivadasquepretendanfijar,instalar,colocarodifundir
anunciosreguladosporesteOrdenamiento,deberénobtener,previamentelalicencia,permisooautorizacionres

pectiva,enlostérminosdispuestosporesteTitulo,y deméasdisposicionesaplicables.

Articulo 477.- Las normas técnicas complementarias contendran las caracteristicas de los anuncios que

se podran permitir para cada zona contemplada en el PMDUOET.

CAPITULO TERCERO PROHIBICIONES

Articulo 478.- Noseotorgaréalalicenciaparalafijacionocolocaciondeanuncios:
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L. Cuyo
contenidohagareferenciaaideasoimagenescontextosofigurasqueincitenalaviolencia,seancontrariasalamo
ralolasbuenascostumbres;

Il
Cuandopromuevanpornografia,conductasantisocialesoilicitas,faltasadministrativas, ladiscriminacionracial
ocondicionsocialyladesintegracionfamiliar;

M. Cuandopromuevanelconsumodeproductosnocivosparalasaludsin
lasleyendaspreventivasqueestablezcanlasdisposicioneslegalesenlamateria.
Todosaquellosquepromuevanelconsumodeltabacoyalcoholdeberantenerunadistanciaradialminimode 100
metrosrespectodeCentrosEducativo;

Iv.
Aquellosquecontengancaracteres,combinacionesdecoloresotipologiaigualesalasdelasefializacionvialeinf
ormativautilizadaporlasautoridadesdeVialidad y Transporte, el Area Técnica de la Coordinacion
Ciudadana de Seguridad Publicauotrasdependenciasoficiales;

V. Cuando
empleenlossimbolospatriosconfinescomerciales,salvoparasupromocion,exaltacionyrespeto,deconformid
adalanormatividadcorrespondiente;

VI. Obstaculicenoimpidanlacirculacionysefializacionvialypeatonal;y,

VII.- NocumplanconesteTituloydemasdisposicionesjuridicasaplicables.

VIIL.- En caso de pantallas electronicas, estas se encuentren a una distancia menor de 600 metros una
de ofra.

IX.- Cualquier anuncio de cualquier material que atraviese la via publica.

X.- En los casos en que se obstruya la visibilidad de las plazas, la nomenclatura de las calles o cualquier

otro sefialamiento oficial.

Articulo 479.- Los anuncios tipo bandera, no podran sobrepasar el 50% del ancho total de la banqueta,

pero en ningun caso podra exceder de 1.50 metros de ancho.

Articulo 480.- Losanunciosadosados,espectacularesydeazoteanopodraninvadirni

prolongarsesobrelaspropiedadescolindantes,nienlaviapublica,niinterferirconlavisibilidadofuncionamientod
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ecualquiersefalizacionoficial,asimismo,deberanajustarsealasdimensiones,aspectosyubicacionquesesefia

lenenelpresenteTitulo.

Articulo 481.- Enlosinmueblesconsideradoscomomonumentosarqueoldgicos,artisticos, histéricosodepatr
imoniocultural,quedaprohibidalainstalaciondeanunciosmixtos. Colocar Anuncios en las azoteas de los

edificios y marquesinas de los mismos o dentro de la zona catalogada como historica.

Articulo 482.- La colocacion de anuncios o pintura en el piso o pavimento de los derechos de via, en las

carreteras, avenidas, calles, calzadas y los puentes.

Articulo 483.- Enpuentespeatonalesnoseautorizaréalacolocaciondepropagandaafavordepartidospoliticos,

seencuentrenonoencampariaelectoral.

Articulo 484.- Todos aquellos que promuevan el consumo de tabaco y alcohol deberan tener una
distancia radial minimo de 100 metros respecto a Centros Educativos.

Articulo 485.- No se autorizara la colocacion de anuncios con tubos de gas nedn.

Articulo 486.- Enlosanunciosadosados,espectaculares,deazotea, tipo
banderayenobjetosinflables,lamarca,logotipoosignodistintivodelapersonafisicaomoralpatrocinadoranopod

raocuparmasdelcincuentaporcientodelasuperficiedelmismo.

Articulo 487.- No se permitira la colocacion de anuncios sobre la via publica cuando se utilicen
elementos o instalaciones de la misma, tales como pavimentos, banquetas, guarniciones, camellones,
registros, unidades de alumbrado, kioscos, bancas, basureros, casteas telefénicas, arboles y en
general todos aquellos elementos de utilidad y ornato de plazas, paseos, jardines, parques, glorietas,

calles y avenidas; salvo lo previsto en este Titulo.

Articulo 488.- No se permite la colocacion de anuncios que estorben las entradas o circulaciones en
edificios de caracter publico.
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Articulo 489.- Los toldos no deben de sobrepasar el 50% del ancho total de la banqueta y no se

permite que tengan apoyos sobre la misma.

CAPITULO CUARTO NORMAS PARA SU COLOCACION

Articulo 490.- Para la fijacion, instalacion, distribucion, ubicacion o modificacion de los anuncios

espectaculares se debera cumplir con lo siguiente:

VL.

VIL.

VIl

Se permitiran hasta dos carteleras, a un mismo nivel en paralelo, montadas sobre la misma
estructura teniendo cada cartelera como dimensiones maximas 12.90 metros de longitud por 7.20
metros de altura;

La altura maxima sera de 18 metros, medida sobre nivel de banqueta a la parte superior de las
carteleras;

No se permitiran anuncios de este tipo en inmuebles destinados a uso habitacional;

Se permitira un anuncio por inmueble, siempre y cuando la construccion de éste cumpla con el
Reglamento de Construcciones y la superficie de terreno no sea menor a 250 metros cuadrados.
Estos anuncios no podran instalarse en las zonas de restriccion que indiquen los planos de
alineamientos, nimeros oficiales y derechos de via, ni en los estacionamientos y accesos;

No se permitira que los anuncios o sus estructuras invadan fisicamente o en su plano virtual la via
publica o los predios colindantes;

La distancia minima entre un anuncio espectacular respecto de otro semejante o de azotea,
debera ser de 200 metros.

No se permitird instalar este tipo de anuncios en zonas historicas, arqueoldgicas, artisticas, en
inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, ni a una distancia
menor de 200 metros medidos en proyeccion horizontal a partir de los limites de la zona referida o
de las fachadas de los inmuebles mencionados en esta fraccion;

No se permitira ninguin anuncio con doble area de exhibicion sobre el mismo soporte, ni en un

mismo plano.

Articulo 491.- No se requiere la intervencion de algun Perito Responsable de Obra para la fijacion,

colocacion o instalacion de los siguientes anuncios:
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l.- Los adosados en las marquesinas o salientes de las edificaciones, siempre que las dimensiones del

anuncio sean menores de 1.00 m2 y no excedan de 20 kilos de peso; y

II.- Los pintados sobre fachadas, muros y bardas.

Quedando la responsabilidad de colocacion y mantenimiento y efectos que los mismos causen a

terceros a cargo de los propietarios.

Articulo 492.- Para la fijacién, instalacion, distribucién, ubicacion o modificaciéon de los anuncios en

azotea, se debera de cumplir con lo siguiente:

VL.

VIl

VIl

La cartelera podra tener una longitud de hasta 12.90 metros y hasta 7.20 metros de altura;

La proyeccion horizontal, la estructura y soporte del anuncio, podran ocupar la superficie libre de la
azotea, descontando tinacos, lavaderos, tendederos, cuartos de servicio, tanques de gas,
elevadores y estructuras de antenas, sin obstruir la circulacion de personas;

Se permitiran anuncios en inmuebles, siempre y cuando la superficie del terreno no sea menor a
250 metros cuadrados. El anuncio por ningn motivo podra instalarse en los elementos sefialados
en la fraccién anterior;

Los anuncios y los elementos que lo conformen, no podran sobresalir del perimetro de la azotea
del inmueble, ni invadir fisicamente su plano virtual, la via publica o los inmuebles colindantes;

No se permitiran anuncios que obstruyan la visibilidad a los vecinos de los predios colindantes,
debiendo tener una distancia minima de 30 metros de éstos;

Soélo se permitira una estructura por inmueble, la cual podra contener dos caratulas a un mismo
nivel formando un &ngulo o paralelos. La altura minima sobre la base o parte de la sustentacion
sera de 2.20 metros entre la loza de la azotea y la parte inferior de la cartelera, mientras que su
altura maxima del nivel de la banqueta a la parte superior de la cartelera, no podré ser mayor a 25
metros;

La distancia minima entre un anuncio de éstos respecto de otro igual o espectacular debera ser de
200 metros; y

No se permitird instalar este tipo de anuncios en zonas historicas, arqueoldgicas, artisticas, en
inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, ni a una distancia
menor de 200 metros medidos en proyeccion horizontal a partir de los limites de la zona referida o
de las fachadas de los inmuebles mencionados en esta fraccion.
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Articulo 493.- Para la fijacién, instalacion, distribucién, ubicacion o modificaciéon de los anuncios en

objetos inflables de propaganda se debera cumplir con lo siguiente:

VL.

VIL.

Sélo se permitird su instalacion temporal, cuando se trate de promociones, eventos o de la
publicidad de productos relacionados con la actividad comercial del establecimiento en que se
instale;

No se permitiran anuncios de este tipo en inmuebles destinados a uso habitacional.

Si el objeto es colocado directamente en el piso, debe contar con una proteccion en forma de valla
a cuando menos 2 metros alrededor del mismo;

Los objetos no deben invadir las areas de transito peatonal o vehicular;

Deberén ser inflados con aire 0 gas inerte, para lo cual deberan contar con el visto bueno de
Proteccion Civil de la demarcacion en donde se pretenda instalar. No se permitiré la instalacion de
objetos inflados con algun tipo de gas toxico, inflamable o explosivo;

Cuando el objeto se encuentre suspendido en el aire, debera estar anclado directamente en el
lugar en el que se realice la promocion o evento anunciado, 0 se ubique en el establecimiento
mercantil; y

No se permitird instalar este tipo de anuncios en zonas histdricas, arqueoldgicas, artisticas, en
inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, ni a una distancia
menor de 200 metros, medidos en proyeccion horizontal a partir de los limites de la zona referida o

de las fachadas de los inmuebles mencionados en esta fraccién.

Articulo 494.- Para la fijacion, instalacion, distribucién, ubicacion o modificacién de los anuncios

electrénicos de propaganda se debera cumplir con lo siguiente:

Los anuncios podran tener como dimensiones méximas 10.50 metros de longitud por 5.40 metros
de altura;

La distancia minima entre un anuncio de éstos respecto de otro igual, espectacular o de azotea,
debera ser de 600 metros;

El sistema de iluminacion debera tener un reductor que disminuya su luminosidad de las 19:00 a
las 06:00 horas, del dia siguiente;

No se permitird instalar este tipo de anuncios en zonas historicas, arqueoldgicas, artisticas, en
inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, ni a una distancia
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menor de 200 metros, medidos en proyeccion horizontal a partir de los limites de la zona referida o
de las fachadas de los inmuebles mencionados en esta fraccion;

V. No se permitira su colocacion en inmuebles destinados total o parcialmente a uso habitacional.

VI. Las fuentes luminosas no deberan rebasar los 75 luxes;

VII. No estara permitido este tipo de anuncios cuando se realicen cambios violentos en la intensidad
de la luz, cuyos efectos penetren hacia el interior de las habitaciones;

VIIl. Sélo podran instalarse en lugares donde no interfieran la visibilidad o el funcionamiento de
sefializaciones oficiales de cualquier tipo, ni provoquen deslumbramiento a conductores de
vehiculos o a peatones; y

IX. No se permitira que los anuncios o sus estructuras invadan fisicamente o en su plano virtual la via

publica y/o los predios colindantes.

Articulo 495.- Los anuncios deberan cumplir con las dimensiones, aspectos y ubicacién que se
sefialan en el presente Reglamento y las Normas Técnicas Complementarias para no modificar los
elementos arquitectdnicos de los inmuebles en los que se pretendan fijar, colocar o instalar, o en los
que estén fijados, colocados o instalados, y para que al proyectarse en perspectivas sobre una calle,

edificio 0 monumento, no se contrapongan arquitecténicamente con los elementos urbanos, existentes.

Articulo 496.- Para el caso de edificios o conjuntos comerciales que requieran de una serie de
anuncios, se debe colocar un directorio Unico dentro del mismo, o en el cual se anuncien todos y cada

uno de los propietarios.

Articulo 497.- Podraexpedirsepermisoparaelusodetipo
banderaoadosadosalasfachadasypostessiemprequenoobstruyanlossefialamientosdetransito,lanomencla

turadecalleseiluminaciénpublicayquenocontenganpropagandacomercialodeservicios.

Articulo 498.- Enlascasetasypuestosfijososemifijosinstaladosenlaviapublica,losanunciospintadossec

olocaranensurematesuperioryno,deberanexcederdel20%delaenvolventeosuperficietotal.

Articulo 499.- Losanunciosentapiales,andamiosyfachadasdeobrasenprocesodeconstruccion,estaranlim

itadosaltérminoquecomprendalalicenciadeconstrucciénosuprorroga;
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relacionadosconlaobraysolopodrancontenerlosdatosrelativosacréditosprofesionalesdeempresaopersona

sfisicas.SecolocaraenloslugaresyconlosformatosycontenidoquepresenteydeterminelaDireccion.

CAPITULO QUINTO ANUNCIOS DE CARACTER POLITICO

Articulo 500.- Durantelascampariaselectorales,losanunciosdepropagandapoliticaygubernamentalesses
ujetaranalasdisposicionesquesesefialenenmateriaelectoral,ademasdecumplirconlosiguiente:

I
Corresponderaalospartidospoliticos,coalicionesocandidatosregistradosmantenerenbuenestado,lapropag
andaelectoral,evitandoafectarlaimagenurbana;

Il. Tratdndosedemitinocierredecampanaelectoralesenlasplazascivicas, la propaganda sélo podra
colocarsecolgadaundiaanterioraleventoyretirarsealdiasiguientedelmismo;

M.
Seprohibecolocarpropagandaelectoralpintada,colgadaopegadaenlospuentespeatonalesovehiculares,yen
ellechodelosriosyarroyosquecruzanlaciudad; y

Iv.
Elretirodelapropagandaelectoralserealizaraenlostérminosqueseestablezcanenlosacuerdosdecoordinacio

nquesecelebrenconlasautoridadeselectorales.

CAPITULO SEXTO PERMISOS DE ANUNCIOS

Articulo 501.- Los
permisosparalainstalaciondeanuncios,sesujetaranaloqueestablezcaelpresenteReglamento y las Normas

Técnicas Complementarias.

Articulo 502.- Elinteresado,durantelavigenciadelpermisorespectivo,podrarealizarelcambiode

leyendayfigurasdeunanuncio,previaautorizaciéndelaDireccidn.

Articulo 503.- .-Noseconcederapermiso cuandolaresponsivahayasidootorgadaporunPerito
ResponsabledeObraqueseencuentresuspendidoenelejerciciodesusfuncionesporlaautoridadcompetenteo

el refrendoqueloautoriceaejercercontalcaracter.
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Articulo 504.- Recibidalasolicitudconlainformacionydocumentaciéncompleta,laDireccién,enunplazode 10
diezdiashabiles,contadosapartirdeldiasiguientealdelafechaderecepcion, para expedirel

permisocorrespondienteoensucaso,contestardemaneranegativa,fundandoymotivandosuresolucion.

Articulo 505.- EnninguncasoseotorgaraPermisoparalafijaciénoinstalaciéndeanunciosqueseencuentrene
nlossiguientessupuestos:

I. Aquellosqueporsuubicacion,dimensionesomaterialesempleadosensuconstruccion o instalacion, puedan
poner en peligro la vida 0 la integridad fisica de las
personasolaseguridaddesusbienes;produzcancambiosviolentosenlaintensidaddelaluzyefectoshaciaelinter
iordelashabitaciones;limitenlaventilaciéneiluminaciénalasmismas;afectenopuedanalterarlaadecuadaprest
aciondelosserviciospublicosolalimpiezaehigiene,deconformidadconlasnormasdedesarrollourbanoobien,q
uenocumplancabalmenteconloestablecidoenesteTitulo;

Il. Cuando,desernecesarias,nocuenteconlasdemasautorizacionesqueconformealaleyrequiera; y

lll. Cuandosepretendaninstalaranunciosen:

Areasnoautorizadasparaello;

a) Cerros,rocas,arboles,bordesderios,presas,lomas,laderas,bosques,lagos,canalesopuentes;

b) Entradasoareasdecirculaciondepdrticos,pasajesyportales;

c)
Unadistanciamenorde150metros,medidosenproyeccionhorizontal,dellimitedelasareasnaturalesprotegidas
Y

d) LoslugaresopartesqueprohibanexpresamenteesteReglamentoyotrasdisposicionesjuridicasaplicables.

Articulo 506.- Los permiso que sobre anuncios, sean otorgados por la Direccion, tendréa los siguientes
tiempos:

I. Los permisostendranunavigenciadeuniafio en caso de los anuncios permanentes
ypodranserrevalidadasporunperiodoigual;

Il. Los permisos por anuncios temporales tendran una vigencia méaxima de 30 treinta dias naturales,
pudiendo refrendar el mismo hasta 2 ocasiones en el sitio, hasta tener un maximo de 60 sesenta dias

naturales;
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IIL.EI permiso dejaradesurtirsusefectossielanuncionoesinstaladoeneltérminode90 noventa diasnaturales.,;
y

Iv. El refrendo en caso de los anuncios
permanentesdeberasolicitarsedentrodelosquincediashabilespreviosalaconclusiéndelavigenciadelalicenci

a,debiendoacompafiarademaslalicenciaanteriorydictamentécnicodeseguridadestructuralactualizadoyvali

dadoporunPeritoResponsablede Obra.

Articulo 507.- Lostitularesdelos permisostendranlasobligacionessiguientes:

L.
Conservarelanuncioencondicionesdeseguridad,estabilidadymantenimiento,llevandoacabolasobrasorepar
acionesquelaautoridadindique;

1. Instalarenunplazomaximoeimprorrogablede90 noventa
diasnaturales,apartirdelafechadeexpediciondelalicencia,laestructuradelanuncio;

lll. PagarlosgastosquehayacubiertoelMunicipio,conmotivodelretirodesusanuncios;

IV. Colocarenlugarvisibledelanuncioelnombre,denominacionorazénsocialdel titular,asicomoelnimerodel
permiso correspondienteyelnombreyregistrodelPerito ResponsabledeObra;y,

V.
Daravisoporescritoalasautoridadescorrespondientesdelaterminaciondelostrabajosdeinstalaciondelanunci

0.

Articulo 508.- Se requiere obtener de la Direccion permiso para fijar,instalar,o0 modificar
lossiguientesanuncios:

I. Anunciosadosados;

II. Pintadossobrelasuperficiedelasedificaciones;

lll. AnunciosenMantas;

IV. AnunciosenBanderolasoPendones;

V. Enobjetosinflables;

VL. Tipo Bandera;

VII. Espectaculares; y

VIII. De azotea.
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Articulo 509.- Parainstalaranunciosenvehiculosdeserviciopublicodetransporteurbanoysuburbano, el
Area Técnica de la Coordinacion Ciudadana de Seguridad
Publica,expediraelpermisocorrespondiente,sujetdandose  a  loqueestablezcaelpresente  Titulo  y

lanormatividadaplicableenmateriadetransportepublico.

TITULO OCTAVO DEL PROCEDIMIENTO DE AFECTACIONES.
CAPITULO UNICO

Articulo 510.- La afectacion es el procedimiento en virtud del cual la Direccion llevara a cabo la
ocupacion permanente de una parte o totalidad de un inmueble de propiedad particular, para en la

misma realizar una obra de utilidad publica.

Articulo 511.- Para lo mencionado en el articulo anterior, La Direccién debera contar con el proyecto
de obra validado, que para tal efecto le sea enviado por parte de la Direccion General de Obra

Publica, del Municipio de Salamanca, Guanajuato.

Una vez que se cuente en la Direccién con el proyecto de obra validado, se realizara por esta el
levantamiento topogréfico de la superficie requerida y se enviaran los datos del predio y del
propietario a la Jefatura Juridica de la Direccion, para que lleve a cabo la verificacion de los datos
registrales del inmueble ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio Local, y verificar

que esté libre de gravamen.

Realizado lo anterior, la Direccién por conducto del area respectiva, elaborara el plano de afectacion,
mismo que debera contener la siguiente informacion:

a) Todos los datos del proyecto,

b) Ubicacidn y linderos del predio afectado,

¢) Calculo analitico del &rea por adquirir,

d) Servidumbres y/o calles.
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Articulo 512.- Contando con la informacion necesaria, la Direccion por conducto de su area juridica,
efectuara visitas al propietario del predio afectado, para informarle que su propiedad sera afectada
por la construccion de la obra; asimismo le informara sobre los requisitos y documentos que debera
presentar para iniciar los tramites de compra-venta, consistentes en:

a) Original o copia certificada del titulo de propiedad (escrituras),

b) Comprobantes de pago del impuesto predial,

¢) Certificado de libertad de gravamen, si el bien afectado reporta gravamen, se debera anexar la
documentacién en donde el acreedor otorgue su anuencia para la venta del inmueble.

d) Copia de identificacidn oficial con fotografia.

Articulo 513.- La Direccion para efecto de cubrir la afectacion mencionada en los articulos anteriores,
debera mandar realizar un avalué individualizado del predio que se adquirira, mismo que debe de ser
acorde al precio mas probable estimado, por el cual una propiedad particular o del Estado, se puede
intercambiar, entre un comprador y un vendedor,a fin de que el causante se encuentre en posibilidad
de conocer, con exactitud y en todo momento, el alcance de las obligaciones fiscales a su cargo, por lo
que el mismo debera estar vigente al momento de formalizar la compra-venta ante el notario publico, lo
que se debera hacer del conocimiento del particular, para que este manifieste lo que a su interés
convenga y en caso de inconformidad lleve a cabo la realizaciéon de un avalu6 complementario en el

que se expresen los fundamentos técnicos y argumentos que soporten su planteamiento.

Articulo 514.- Una vez acordado con el particular el precio que ha de cubrirse conforme al avalud
practicado para tal efecto, se recabara la anuencia del mismo con el importe a pagar y continuar con la
compra-venta del inmueble, por lo que se debera conciliar con el particular la ocupacion del predio y en
consecuencia se elaborara el contrato de promesa de compra-venta obteniéndose la firma del
promitente vendedor y del Presidente Municipal y Secretario del Ayuntamiento, como representantes

del Municipio.
Articulo 515.- Generado lo mencionado en los articulos anteriores, se integrara la documentacion

necesaria para solicitar a la Tesoreria Municipal el pago respectivo y en su momento la protocolizacion

ante Notario Publico que para tal efecto se designe por la Direccion.
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Articulo 516.- En caso de que no sea posible adquirir la parte o totalidad del inmueble que se vera
afectado por la realizacion de la obra mediante la via de derecho privado, se debera en su caso
ejercitar el procedimiento de derecho expropiatorio de acuerdo a lo que la propia Ley aplicable en la

materia sefale.

TITULO NOVENO DEL PROCEDIMIENTO DE INSPECCION Y SEGURIDAD
JURIDICA.
CAPITULO PRIMERODE LA INSPECCION

Articulo 517.- La Direccidn a través de su personal o de quien faculte para ello, ejercera las funciones
de vigilancia e inspeccion con el objeto de verificar y constatar el cumplimiento del presente
Reglamento, del Cddigo, de sus permisos, autorizaciones y demas ordenamientos legales aplicables,
desahogar el procedimientos administrativo que refiere este Reglamento e imponer las sanciones y
medidas de seguridad necesarias que deriven del procedimiento, en:

.- Los fraccionamientos, desarrollos en condominio, obras, edificaciones que se encuentren en proceso

de construccion o terminadas;

II.- La Instalacién o modificacién de estructuras, anuncios o mobiliario urbano;
lll.- La explotacidn o cancelacion de yacimientos pétreos;

IV.- Construcciones;

V.- Anuncios; y

VI.- Usos de Suelo

Articulo 518.- La Direccion, podra realizar visitas de inspeccion, derivadas de queja ciudadana, de
denuncia de otras areas administrativas, en cumplimiento a los programas de verificacién o en ejercicio

de la facultad de inspeccion y vigilancia que el presente Reglamento establece.
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Para la realizacion de las visitas de inspeccion y efectos de verificacion, se consideran habiles todos los
dias de la semana incluyendo sébados, domingos y dias festivos, asi como las veinticuatro horas del
dia.

Articulo 519.- Cualquier persona podra denunciar ante la Direccion, acudiendo de manera personal,
por escrito o via remota a través de los medios tecnoldgicos, todo hecho, acto u omision que produzca
0 pueda producir el incumplimiento de obligaciones y el ejercicio de los derechos establecidos en este

Reglamento y en los ordenamientos legales aplicables de la materia.

Articulo 520.- .- Para la realizacion de una visita de inspeccion, debera mediar orden por escrito, la
cual contendra:
l.- El nombre del propietario, poseedor, usufructuario, representante legal, arrendador o de quién deba

recibir la visita;
II.- EI nombre de los inspectores que deban efectuar la visita;

lil.- El lugar de la edificacidn, instalacion, estructura, anuncio, establecimiento comercial, obra o

yacimiento que han de verificarse o inspeccionarse;
IV.- Los motivos, objeto y alcance de la visita;
V.- Las disposiciones legales que fundamenten la verificacion o inspeccion; y,

V.- El nombre, cargo y firma autdgrafa de quien lo emite.

Articulo 521.- .- En toda verificacidn o inspeccion, los inspectores que en ella intervengan, se deberan
identificar ante la persona con quien se entienda la diligencia, con credencial o documento vigente con
fotografia expedido por la autoridad ordenadora, que los acredite legalmente para desempefiar su

funcion.

Articulo 522.- En la visita de inspeccion, los inspectores entregaran la orden al visitado o a su

representante legal cuya personalidad debera ser acreditada.
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En el supuesto de no encontrarse el visitado o su representante, se dejara citatorio para que espere a
hora fija del dia habil siguiente, al personal de inspeccién para la practica de la diligencia, con el
apercibimiento que de no atender el citatorio, la diligencia se entendera con la persona que se

encuentre en el lugar o con el vecino méas préximo.

Articulo 523.- .- En el supuesto de que por alguna causa no pueda llevarse a cabo la visita de
inspeccion, se levantara acta circunstanciada, haciendo constar el motivo por el cual no se
cumplimentd la visita de inspeccion ordenada, dejando copia de la misma por medio de instructivo que
se fijara en la puerta o lugar visible, el cual contendra el requerimiento motivo de la inspeccion y

emplazamiento para que acuda a la Direccién a dar cumplimiento en el término de 5 cinco dias hébiles.

En caso de no comparecer el citado, a lo establecido en el parrafo anterior, la coordinacién dictara

resolucion administrativa en la que se califiquen los actos u omisiones que resulten.

Articulo 524.- La persona con quien se entienda la diligencia sera requerida por los inspectores para
que nombre a dos testigos que intervengan en la misma; si éstos no son nombrados o los sefialados no
aceptan fungir como tales, los inspectores los designaran, sin que esta circunstancia invalide los

efectos de la inspeccién.

Los visitados, sus representantes o la persona con quien se entienda la diligencia, estan obligados a
permitir a los inspectores el acceso al lugar o zona objeto de la visita especificado en la orden, asi
como a proporcionar y poner a la vista toda clase de documentacion, equipos y bienes que se les
requieran; debiendo mantener la informacion recibida en reserva, de conformidad con lo dispuesto en la
Ley Transparencia y de Acceso a la Informacién Publica para el Estado y los Municipios de Guanajuato

y en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Estado y los Municipios de Guanajuato.
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En caso de oposicion o impedimento para la practica y desarrollo de la misma, se solicitara el auxilio de

la fuerza publica, sin perjuicio de las sanciones a que haya lugar.

Articulo 525.- De toda diligencia se levantara acta de visita circunstanciada, haciendo constar todas y
cada una de las circunstancias, hechos u omisiones que se hayan observado en la diligencia, debiendo
contener:

l.- Fecha y hora de inicio y término de la diligencia;
Il.- Forma en que se cercioro el inspector del domicilio o lugar objeto de la visita;

lll.- Acreditacion por medios fehacientes de la persona con la cual se atiende la visita, si es por
documentos oficiales se debera asentar en dicha acta los datos del mismo, como numero de folio o
credencial, autoridad que lo expide, fecha de expedicidn; si es por medio de testigos, se deberan

establecer los generales de los mismos;

IV.- Acreditacion de los testigos que participan en la visita, anexando los datos del documento o medios

que hagan posible la identificacion de los testigos;

V.- Acreditacion oficial del (los) inspector(es) que realizan la visita, expedido por la Direccion, que los

acredite legalmente para desempefar su funcién;
VI.- Nombre y firma de cada uno de los participantes en la orden de visita; y,

VII.- Hacer constar los hechos u omisiones observados y acontecidos en el desarrollo de la misma,

incluyendo los documentos solicitados al visitado, especificando cuales de ellos exhibié.

Con las mismas formalidades indicadas en las fracciones anteriores, se levantaran actas previas o
complementarias, para hacer constar hechos concretos en el curso de la visita o después de su

conclusion.

Articulo 526.- El visitado, su representante o la persona con la que se entienda la visita de inspeccion,
podran formular observaciones en el acto de la diligencia, mostrar y ofrecer pruebas con relacién a los

hechos u omisiones, las que se haran constar en el acta.
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Articulo 527.- La persona con quien se haya entendido la visita de inspeccion, los testigos y los
inspectores firmaran el acta. La negativa a firmar el acta o a recibir copia de la misma, se debera hacer

constar en el referido documento, sin que esta circunstancia afecte su validez.

De toda acta levantada, principal o complementaria, en diligencias practicadas en la visita de

inspeccion, un ejemplar legible se entregara a la persona con quien se entienda la diligencia.

CAPITULO SEGUNDODEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO.

Articulo 528.- En el supuesto que de la revisidn y andlisis del acta de visita, la autoridad encuentre
irregularidades o violaciones a los preceptos del presente Reglamento u otras disposiciones legales,

iniciara procedimiento administrativo para calificar y en su caso sancionar al infractor.

Articulo 529.- El procedimiento administrativo, lo iniciara la autoridad dictando acuerdo de inicio, en el
que se hagan constar las irregularidades y violaciones encontradas en la visita de inspeccidn que lo
motiva, los hechos y circunstancias que las generaron, las medidas precautorias y de seguridad que de
manera urgente deban implementarse y la orden de notificar al probable infractor el inicio del

procedimiento y requerir su comparecencia.

Articulo 530.- El inicio del procedimiento administrativo se hara saber al probable infractor, mediante
notificacion personal debidamente fundada y motivada, a efecto de que adopte las medidas correctivas
de urgente aplicacion, en su caso y para que dentro del término de 5 cinco dias habiles a partir de la
notificacion, conteste los hechos y manifieste por escrito lo que a su derecho convenga.

La notificacién de que habla el parrafo anterior, se realizara en el domicilio personalo para recibir

notificaciones, que obre en los registros del Municipio o en su defecto, en el domicilio en que se haya
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realizado la visita de inspeccion, concediéndole un término de 10 diez dias habiles para que manifieste
por escrito lo que a su derecho creyere conveniente para debatir lo que la autoridad le imputa.

Articulo 531.- Transcurrido el término para que el probable infractor conteste los hechos sin que lo
haga o el documento presentado no suscitare explicitamente controversia, se presumiran aceptados los

hechos que se le imputan.

De igual forma se presumiran consentidos los hechos e infracciones imputadas, cuando al realizar sus

manifestaciones, refiera que no ocurrieron y no ofrezca las pruebas idoneas para demostrarlos.

Articulo 532.- En consecuencia y una vez transcurrido el término mencionado en el articulo 675 de
este Reglamento, la Direccion acordara sobre la admision y preparacion de las pruebas ofrecidas
oportunamente y sefalara, dentro de los 10 diez dias siguientes, dia y hora para celebrar audiencia de

desahogo de las pruebas admitidas y de alegatos.

Articulo 533.- Las pruebas no ofrecidas o no anunciadas con oportunidad, seran desechadas de plano,

salvo aquellas supervenientes.

Se desecharan también, aquellas pruebas que ofrecidas en tiempo, no sean idéneas o conducentes a
los hechos o circunstancias de la queja, de la visita de inspeccion o la contestacion a los hechos.

Articulo 534.- La audiencia de desahogo de pruebas y alegatos, se llevara a cabo, concurra o no el
probable infractor.

La audiencia iniciara mencionando las pruebas y el orden en que se desahogaran, dando el tiempo y la

intervencién al oferente para ello, asi como a las personas que habran de declarar.
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Concluido el desahogo de pruebas, si las hubiere, se dara el derecho al probable infractor para formular
alegatos, quien podréa hacerlo en forma oral o por escrito.

Si el probable infractor dejare de comparecer a la audiencia, se declararan desiertas las pruebas
admitidas y preparadas para su desahogo y que por su propia naturaleza no se consideren

desahogadas.

Articulo 535.- En todo caso, la Direccion emitira debidamente fundada y motivada, resolucion
administrativa dentro de los 10 diez dias habiles siguientes a la audiencia de alegatos, la que se

notificara al interesado personalmente.

En la resolucién administrativa, se resolvera sobre la responsabilidad del probable infractor y
establecera en su caso, las sanciones que se impongan por las infracciones cometidas, las medidas de
seguridad o correctivas que el infractor deberé realizar para subsanar las deficiencias o irregularidades

observadas y el tiempo de cumplimiento.

Articulo 536.- Una vez concluido el plazo impuesto para subsanar las irregularidades o deficiencias sin
que se hayan corregido o subsanado, la Coordinacién de Inspeccién y Vigilancia podra imponer, previa
audiencia con el interesado, ademas de la sancion o sanciones que procedan, una multa adicional por
cada dia que haya transcurrido sin acatar el mandato, siempre que no se exceda de los limites
maximos sefialados en este Reglamento y hasta por otro tiempo igual al sefialado en la resolucion para

su cumplimiento.

Articulo 537.- En caso de que el propietario, poseedor, usufructuario, arrendatario o infractor, no
cumpla con las indicaciones que se le dan conforme a la infraccién cometida y calificada, la Direccién,
estard facultada para ejecutar a costa de cualquiera de los sefialados, las reparaciones, obras o
demoliciones que haya ordenado para tomar las medidas necesarias para hacer desaparecer el motivo

de la infraccion.
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Articulo 538.- Las sanciones que se impongan seran independientes de las medidas de seguridad que
ordene la Direccidn en los casos previstos en este Reglamento, podran ser impuestas conjunta o

separadamente a los responsables.

Articulo 539.- La imposicion y cumplimiento de las sanciones no eximira al infractor de la obligacion de
corregir las irregularidades que hayan dado motivo al levantamiento de la infraccion.

Articulo 540.- E| estado de clausura o suspension temporal, total o parcial impuesto, no sera
levantado, en tanto no se realicen las correcciones ordenadas y se hayan pagado las multas derivadas

de las violaciones a este Reglamento.

Articulo 541.- En todo lo no previsto en este procedimiento, asi como aquellos no previstos en el
Codigo y en este Reglamento, se aplicaran de manera supletoria las disposiciones del Codigo de

Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

CAPITULO TERCEROMEDIDAS DE SEGURIDAD

Articulo 542.- Las autoridades competentes o auxiliares del presente Reglamento, en el &mbito de sus
respectivas competencias, con base en los resultados de la visita de verificacion o inspeccién, o del
informe de la misma, pueden dictar medidas de seguridad para corregir las irregularidades
encontradas, notificandolas al interesado y otorgando un plazo adecuado para su realizacion, salvo que

la normativa lo establezca expresamente.

Para los efectos de este articulo, se consideraran medidas de seguridad, las previstas en el presente
Reglamento y el Cédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipio de
Guanajuato, asi como aquellas que dicten las mismas autoridades competentes o auxiliares para evitar

que se generen o0 sigan causandose riesgos o dafios a las personas, a los bienes, y a la salud.
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Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, tienen caracter preventivo y se aplicaran de
conformidad con el presente Reglamento y el Codigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el
Estado y los Municipios de Guanajuato, ello sin perjuicio de las sanciones que en su caso

correspondan.

Dichas medidas de seguridad, se pueden imponer en cualquier momento, en tanto no se haya dictado
la resolucion, y tienen caracter temporal y preventivo, mientras persistan las causas que las motiven y
se aplicaran sin perjuicio de las sanciones administrativas o penales que en su caso correspondan, por
las infracciones cometidas, teniendo como finalidad salvaguardar la integridad de las personas y evitar

dafios a las personas o bienes.

Articulo 543.- De igual forma se podran considerar como causas para adoptar cualquiera de las
medidas de seguridad a que se refiere este ordenamiento, las siguientes:

l.- La inestabilidad del suelo o inseguridad de la construccion existente o en ejecucion;

Il.- La carencia o estado deficiente de instalaciones, dispositivos de seguridad y demas protecciones,

contra los riesgos de incendio, contaminacién, sismos u otros;

lll.- La edificacion u ocupacion de obras, construcciones, instalaciones, anuncios, estructuras,
demolicién o explotacién de yacimiento se realicen sin las debidas precauciones y pongan en riesgo a

la poblacion y los bienes;

IV.- Las deficiencias peligrosas en el mantenimiento de las estructuras de los edificios, anuncios y

mobiliario urbano;

V.- La peligrosa localizacion, instalacion o funcionamiento de los almacenes explosivos, depositos de

combustibles, productos inflamables, bancos de materiales y otros de naturaleza semejante;
VLI.- El dafio grave de las areas naturales protegidas y de las zonas de restauracion; y,

VII.- El dafio grave del patrimonio cultural urbano y arquitectonico o de las areas de valor escénico.
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Articulo 544.- La Direccidn, en cumplimiento con la observancia del Codigo y este Reglamento, segun
corresponda con el permiso o autorizacién generado, podréd decretar las siguientes medidas de
seguridad:

l.- Clausura temporal, total o parcial, de la construccién, instalacion, explotacion, obras, trabajos,
servicios o actividades; de las instalaciones, de los predios, de los servicios, obras, anuncios, difusion,

estructuras o edificaciones;

Il.- Suspension temporal o definitiva, total o parcial, de las construcciones, instalaciones, de los predios

y de los servicios, obras, anuncios, difusion, estructuras o edificaciones;

lIl.- Orden de reparacion y mantenimiento;

IV.- Orden de ejecucion de obras de prevencion;

V.- Suspensién temporal de las obras de urbanizaciéon o edificacién del desarrollo;
VI.- Suspension temporal del permiso de venta;

VII.- Clausura temporal del desarrollo;

VIIl.- El retiro de instalaciones, materiales, mobiliario urbano, anuncios, estructuras o equipo;
IX.- La prohibicidn de actos de utilizacion de inmuebles, maquinaria 0 equipo;

X.- La desocupacién o desalojo total o parcial de inmuebles;

Xl.- El aseguramiento de maquinaria, equipo o herramientas;

XII.- La prohibicién de la utilizaciéon de inmuebles, maquinaria o equipo;

XIIl.- La desocupacion o desalojo total o parcial de inmuebles;

XIVL.- La evacuacion de cualquier inmueble;

XV.- La demolicion;

XVL.- Cualquier otra accidn preventiva a realizar segun la naturaleza del riesgo; y,

XVII.- Las demas que se contemplen en otras disposiciones legales.
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Articulo 545.- Procedera la clausura de una obra ya terminada o en uso en los siguientes casos:
l.- Cuando se haya ejecutado la obra sin tener el permiso respectivo o por haber modificado el uso

autorizado;

Il.- Cuando se use un edificio o construccién o parte de ellos, sin tener la autorizacion de uso y

ocupacién o por darle un uso distinto al autorizado; y,

lIl.- Por no dar cumplimiento a las acciones de mitigacion establecidas en las autorizaciones de impacto

ambiental o vial, segun sea el caso.

La Direccion al tener conocimiento de la ejecucion de demoliciones, construccién de instalaciones,
obras y servicios en materia de desarrollo urbano no autorizados, ordenara la suspensién inmediata de
las obras, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles y administrativas en que hubiere

incurrido la persona fisica 0 moral que las haya ejecutado.

Asi mismo, la Direccién ordenaré la inmediata suspension de trabajos que se estuviesen efectuando sin

el permiso respectivo, o sin ajustarse a los planos o especificaciones aprobadas en el mismo.

Articulo 546.- Ademas de lo previsto en los articulos precedentes, se podra ordenar la suspension de
obras por las siguientes causas:
.- Por haber incurrido en falsedad en los datos consignados en la solicitud de del permiso respectivo;

I1.- Por estar ejecutando una construccion, sin el permiso de uso del suelo;
[1I.- Por no presentar o contar con el permiso correspondiente, segln sea el caso;
IV.- Por impedir u obstaculizar a los visitadores en el cumplimiento de sus funciones;

V.- Por usar una construccion, instalacion o predio, o parte de €l sin haberse terminado ni obtenido la

autorizacion correspondiente;
VI.- Por desobediencia a una orden de la Direccidn o por reincidencia en cualquier infraccién;

VIl.- Por darse un uso a una construccion, instalacion o predio, o parte de él sin el permiso

correspondiente o por darse un uso diferente de aquél para el cual haya sido expedido el permiso;
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VIII.- Por haberse otorgado por autoridad incompetente; y,

IX.- Por haberse revocado el permiso correspondiente.

Articulo 547.- Para el caso de la clausura temporal, 0 suspension temporal o definitiva, parcial ¢ total

del predio o instalaciones, el visitador levantara un acta de diligencia de clausura o suspension.

La diligencia de levantamiento de sellos de clausura o suspension, cuando procedan, sélo podra

realizarse mediante orden escrita de la Direccion.

CAPITULO CUARTODE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES
SECCION PRIMERADE LAS INFRACCIONES

Articulo 548.- Las acciones u omisiones que constituyan infraccion al presente Reglamento, seran
objeto de sanciones, cuyaimposicion debera estar debidamente fundada y motivada por la autoridad
emisora, guardando la congruencia entre la gravedad del hecho constitutivo de la infraccion y la
sancion aplicada, para lo cual se deberan considerar los principios que sefiala el Cddigo de
Procedimientos y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato, respetando en
todo momento la garantia de previa audiencia al particular.

Articulo 549.- Las sanciones administrativas previstas en el presente Reglamento podrén aplicarse

simultaneamente

Articulo 550.- Las personas fisicas o juridicas colectivas que infrinjan las disposiciones del presente
ordenamiento, asi como de otras disposiciones legales, Normas Técnicas Complementariasy
programas que de éste deriven, seran administrativamente sancionadas por la Direccion, en el &mbito
de su respectiva competencia, en los términos de este titulo y de las demas disposiciones juridicas

aplicables. Lo anterior con independencia de la responsabilidad civil o penal en que incurran.
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Articulo 551.- Estara afectado de nulidad cualquier acto que se expida o celebre en contravencion de

este Reglamento y demas disposiciones juridicas o programas previstos.

Articulo 552.- Seran solidariamente responsables de las infracciones a las disposiciones de este
Reglamento:

.- El propietario, poseedor o usufructuario del inmueble involucrado;

Il.- Cualquier persona que ejecute, ordene o favorezca las acciones u omisiones constitutivas de

infraccién;

ll.- Cualquier persona que con su conducta contravenga las disposiciones del presente Reglamento y

demas disposiciones legales en la materia; v,

IV.- Los fedatarios o servidores publicos que intervengan o faciliten su comision.

Articulo 553.- Con independencia de lo mencionado en el capitulo de peritos de este Reglamento,
seran infracciones imputables a los mismos:
l.- Cuando haya obtenido su inscripcion proporcionando datos falsos o cuando dolosamente presente

documentos falsificados o informacion equivocada en la solicitud de permiso o en sus anexos;
II.- Abstenerse de firmar la bitacora de obra de conformidad con lo sefialado por la autoridad,;

lll.- Abstenerse de notificar a la Direccion, cualquier incidencia o cambio de proyecto que detecte, en el

caso de que no cuente, al momento de la inspeccion, con el permiso correspondiente;

IV.- Abstenerse de asentar la informacion relativa a sus funciones en la bitacora de obra, estando

obligado a ello conforme a este Reglamento;

V.- Asentar cualquier dato falso en la bitdcora de obra, o cualquier otro documento utilizado con el
proposito de simular el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este ordenamiento, acuerdos

normativos o de las demés disposiciones legales;
V.- Abstenerse de notificar a la Direccion que ha dejado de fungir como responsable de una obra;

VII.- Fungir, de manera simultdnea, como perito supervisor y perito de proyecto o de obra;
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VIIl.- Efectuar o tolerar cambios al proyecto que impliquen dafios a la infraestructura municipal, al
medio ambiente o que pongan en riesgo inminente la integridad de las personas o de las cosas;

IX.- Firmar como perito, en cualquier proyecto, sin haberlo realizado.; y,

X.- Cuando haya reincidido en violaciones a este Reglamento.

Articulo 554.- Los peritos que incurran en alguna de las infracciones establecidas en este Reglamento
seran sancionados con:

l.- Amonestacién;
Il.- Multa; y,

lll.- Suspensién por un minimo de tres meses y hasta un maximo de seis meses. En casos extremos
podra ser cancelado el registro sin perjuicio de que el perito o corresponsable subsane las

irregularidades en que haya incurrido.

Articulo 555.- No se concedera ningun permiso o constancia a los peritos que incurran en alguna
infraccidn, en tanto no den cumplimiento a lo ordenado por la Direccion o por el area de Inspeccion y

Vigilancia, y no hayan pagado la multa que se les hubiera impuesto.

Articulo 556.- Las infracciones en que incurran los servidores publicos se sancionaran conforme a lo
que establece la Ley de Responsabilidades Administrativas de los Servidores Publicos del Estado de

Guanajuato y sus Municipios.

Articulo 557.- Las infracciones que cometan los notarios publicos se sancionaran conforme a lo

dispuesto en la Ley del Notariado para el Estado de Guanajuato.

Articulo 558.- Se consideran conductas constitutivas de infraccion las siguientes:
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l.- Efectuar la realizacion de obras, construccion, edificacién, instalacion de anuncios, pinta de bardas,
colocacion o pega de anuncios, colocacion de estructuras, mobiliario urbano, explotacion de un

yacimiento, actividad comercial, sin contar previamente con el permiso respectivo;

Il.- Cuando se utilice total o parcialmente cualquier obra, instalacién, estructura, mobiliario urbano,
actividad o proyecto en forma distinta a las caracteristicas, términos y condiciones diferentes al

autorizado;

lIl.- Cuando la construccion u obra no se ajuste a las restricciones impuestas en el alineamiento, uso de

suelo y numero oficial;

IV.- Cuando no se respeten las afectaciones y las restricciones fisicas y de uso impuestas a los predios

en la factibilidad de uso del suelo y nimero oficial;

V.- Cuando la obra o la explotacién de un yacimiento se ejecute sin las medidas de seguridad y no
exista la responsiva de unos peritos de obra, corresponsables o peritos en su caso, en los términos de

este Reglamento;

VI.- Cuando previo dictamen técnico emitido u ordenado por la Direccion se declare en peligro
inminente la estabilidad o seguridad de la construccién, edificacion, instalacion, estructura, anuncio o

yacimiento;

VII.- Cuando el propietario, poseedor o usufructuario de una construccion, edificacion, anuncio,
estructura o instalacion sefialada como peligrosa no cumpla con lo que se le imponga como medida

correctiva;

VIIl.- Cuando se invada la vialidad urbana con una construccion, edificacién, obra, estructura,
instalacién o colocacién de un anuncio o mobiliario urbano y no se respeten las afectaciones, las
restricciones fisicas y de uso impuestas a los predios en la constancia de restricciones, alineamiento y

numero oficial;

IX.- Cuando se hubiere ordenado el retiro del anuncio por no cumplir con lo establecido en la memoria

de célculo autorizada y demas requisitos que le fueren establecidos;

X.- Ejecutar cualquier obra, instalacion, actividad o proyecto en zonas, areas, sitios 0 lugares no

permitidos;
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Xl.- Cuando no se dé cumplimiento a una orden emitida por la Direccion, dentro del plazo que se haya
fijado para tal efecto;

XIl.- Dafar la infraestructura publica, el equipamiento urbano, los parques, jardines publicos y areas
verdes o cualquier otro bien de propiedad publica, con motivo de la ejecucién de cualquier obra,

instalacion, actividad o proyecto;
XIll.- Dafar o alterar los bienes inmuebles considerados como parte del patrimonio cultural;

XIV.- Cuando el permiso correspondiente sea revocado o vencido y continle realizando los actos o

trabajos derivados de dichos permisos;

XV.- Cuando se obstaculice o impida el cumplimiento de las funciones de inspeccion o supervision al

personal autorizado;

XVI.- Cuando se incumpla con las resoluciones de la Direccién para suspender, derribar, desarmar,
demoler o retirar la obra o instalacién, en el plazo sefialado para tal efecto o, dejar de cumplir cualquier

medida de seguridad ordenada;

XVII.- Se realicen actos publicitarios o promocién de venta de lotes o viviendas sin contar con el

permiso correspondiente;

XVIII.- Efectuar actos de promesa de venta, venta o cualquier otro acto traslativo de dominio de

naturaleza civil o administrativa, de lotes o viviendas sin contar con el permiso correspondiente;
XIX.- Realizar cualquier obra, instalacién, actividad o proyecto dentro de un area natural protegida;
XX.- Cuando se usen explosivos sin los permisos correspondientes; y,

XXI.- Cualquier otra que contravenga lo dispuesto en este Reglamento y demas disposiciones legales
aplicables.

SECCION SEGUNDADE LAS SANCIONES
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Articulo 559.- El procedimiento de sancion se podra iniciar de oficio, por denuncia ciudadana, por turno
de otras dependencias o por denuncia escrita del afectado, y se desahogara en términos del capitulo Il

de este titulo.

Articulo 560.- La imposicion de las sanciones administrativas se sujetara a los siguientes factores:
l.- Se tomard en cuenta la capacidad economica del infractor, la gravedad de la infraccion, las
circunstancias particulares del caso, la reincidencia y, en su caso, el monto del beneficio, dafio o

perjuicio econdmico derivado de la infraccion;

Il.- Podran imponerse al infractor, simultdneamente, las medidas de seguridad y las sanciones que

correspondan; y,

lll.- El plazo de prescripcion para la imposicidn de sanciones, sera de dos afios y empezara a
computarse desde el dia en que se hubiera cometido la infraccion o en que hayan cesado los efectos

de la misma, cuando se trate de infracciones continuadas o de tracto sucesivo.

Articulo 561.- Si con motivo de una infraccién a este Reglamento se genera un dafio al patrimonio del

Municipio, el infractor tendré la obligacion de resarcirlo.

Articulo 562.- En cualquier tiempo podran asegurarse bienes del obligado a la reparacion del dafio, a

fin de garantizar el pago, conforme a la legislacion hacendaria aplicable.

Articulo 563.- No recaera sancion alguna a las infracciones cometidas, cuando no siendo graves, no
hayan generado dafios, molestias o puesto en riesgo a terceros, a la infraestructura urbana o al orden
publico, y el infractor voluntariamente haya corregido a satisfaccion de la autoridad, las deficiencias o
irregularidades observadas hasta antes de dictar resolucion.

Articulo 564.- Se podran revocar los permisos, constancias y dictamenes otorgados por las siguientes

causas:
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l.- Por haber incurrido en falsedad, dolo u omisiones en los datos consignados en la solicitud

respectiva;

II.- Por dar a una construccidn, estructura, instalacion o predio, o parte de él, un uso diferente de aquel

para el cual haya sido expedido el permiso;
lll.- Por haberse otorgado por autoridad incompetente;

IV.- Por haberse otorgado con violacién a lo dispuesto por este Reglamento y deméas disposiciones

legales aplicables;
V.- Por cometer tres 0 mas infracciones al presente Reglamento, en el periodo de un afio; y,

VI.- Cuando el interesado incumpla las condiciones y/o términos impuestos en el permiso otorgado, 0

se actualicen los supuestos a los que el mismo se haya sujetado.

Articulo 565.- En materia de fraccionamientos y desarrollos en condominio, con independencia de la
imposicién de la multa a que se refiere el articulo anterior, se sujetara a lo siguiente:

l.- Los adosados a vehiculos del servicio de transporte urbano y suburbano en ruta fija La suspension,
total o parcial, temporal o definitiva se impondré cuando las obras no se ajusten a los requisitos y
especificaciones contenidas en la aprobacién de traza o permiso de urbanizacién o de edificacion de
acuerdo al tipo de fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate; o bien cuando se

incumpla por segunda ocasién con el avance de obra;

Il.- La clausura temporal s6lo se impondra cuando no se cuente con la aprobacion de traza o el permiso
de urbanizacion o de edificacion; no se ajuste al tipo de fraccionamiento o desarrollo en condominio

aprobado; o no se haya obtenido el permiso de venta correspondiente; y,

lll.- La clausura definitiva se impondra a quien realice actos de divisién, fraccionamiento, desarrollo en
condominio o cualquier otra obra o actividad, en un inmueble ubicado en zona o area no permitida para

tal efecto, de acuerdo a lo establecido en los programas que al efecto emita la autoridad competente.

Articulo 566.- Los permisos otorgados en materia de anuncios se revocaran en los siguientes casos:
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l.- Cuando se requiera al titular del permiso, efectuar trabajos de mantenimiento del anuncio y éstos no

se efectlen dentro del plazo que se le haya sefialado;

Il.- Si el anuncio se fija o coloca en sitio distinto al autorizado en el permiso;

lIl.- No colocar en lugar visible del anuncio el nimero de permiso;

IV.- Cuando se modifique el anuncio y no corresponda a la descripcidn autorizada en el permiso;
V.- Por no cumplir las Normas Técnicas Complementariasdel anuncio y/o estructura;

V.- Cuando el servidor publico que hubiere otorgado el permiso, carezca de competencia para ello o se
hubiere otorgado con violacion manifiesta de un precepto de este Reglamento;

VII.- No contar con seguro de responsabilidad civil que ampare dafios contra terceros o tenerlo vencido,

para indemnizar los dafios que se pudieran ocasionar por el anuncio; v,

VIIl.- Cuando el anuncio se coloque en un lugar prohibido.

Articulo 567.- La imposicién de sanciones por parte de la Direccion por incumplimiento de del
Caodigo y este Reglamento, se ajustara a lo siguiente:

l.- Por Realizar el fraccionador obras de urbanizacién en los fraccionamientos, condominios o
desarrollos inmobiliarios especiales, sin contar con la autorizacién correspondiente expedida por la
Direccion, aplicandose para tal efecto una multa equivalente de uno a ochocientas veces el salario
minimo general vigente en el Estado, independientemente de la clausura a esas obras;

Il.- Por realizar el fraccionador obras de urbanizacién en los fraccionamientos, condominios o
desarrollos inmobiliarios especiales, en etapas diferentes a lo autorizado por la Direccion, multa
equivalente de uno a cuatrocientas veces el salario minimo general vigente en el Estado,
independientemente de la clausura a esas obras;

lIl.- Por realizar el fraccionador obras de urbanizacion en fraccionamientos, condominios o desarrollo
inmobiliarios especiales en contravencion al dictamen de autorizacion correspondiente, multa
equivalente de ochocientas a dos mil cuatrocientas veces el salario minimo general vigente en el
Estado, independientemente de la obligacion de realizar las demoliciones y/o correcciones a las

obras, a efecto de que se ajusten a lo autorizado;
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IV.- Por realizar el fraccionador por su conducto o a través de otra persona, actos de publicidad,
promocién o venta, respecto de lotes, predios, areas, casas, departamentos y edificaciones, sin
contar con la autorizacion correspondiente expedida por la Direccidn, multa equivalente de uno a mil
veces el salario minimo general vigente en el Estado, independientemente de la obligacién de retirar
toda la publicidad inherente a esa actividad,;

V.- Por realizar el fraccionador por su conducto o a través de otras personas, actos de publicidad,
promocién o venta de lotes, predios, areas, casas, departamentos y edificaciones, ubicados en
etapas distintas a las amparadas por la autorizacién respectiva expedida por la Direccién, multa
equivalente de uno a quinientas veces el salario minimo general vigente en el Estado,
independientemente de la obligacion de retirar toda la publicidad inherente a esa actividad;

VI.- Por no cumplir el fraccionador con el calendario de obras de urbanizacién autorizado por la
Direccion, multa equivalente a mil dias el salario minimo general vigente en el Estado, si en la parte
correspondiente al fraccionamiento o condominio cuenta con autorizacion de promocion y venta,
independientemente de que la Direccion analice la nueva propuesta de calendario o que el
ayuntamiento realice el procedimiento para hacer efectiva la garantia de las obras de urbanizacion;
VII.- Por no informar el fraccionador, por escrito en la periodicidad establecida por este Codigo a la
Direccion, respecto del avance en ejecucion de las obras de urbanizacion, multa equivalente a
ochenta dias de salario minimo general vigente en el Estado;

VIIL.- Por no tener en las obras de urbanizaciéon del fraccionamiento, condominio o desarrollo
inmobiliario especial, el libro de bitacora, multa equivalente de uno a cuarenta dias de salario minimo
general vigente en el Estado; y

IX.- Por realizar el fraccionador por su conducto o a través de otra persona, actos de publicidad,
promocion o venta de proyecto diferente al autorizado o publicidad engafiosa, en contravencién al
dictamen de autorizacién multa equivalente de uno a ochocientas veces el salario minimo general

vigente en el Estado.

Articulo 568.- Se sancionara al Perito Responsable de obra o corresponsable segun corresponda,
al Propietario o Poseedor, al titular o a las personas que resulten responsables:
l.- Con una multa equivalente de veinticinco a doscientos cincuenta salarios minimos vigentes en la

localidad:
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a) Cuando no muestren, la solicitud del inspector, copia de los planos registrados, el permiso y
bitacora correspondientes;

b) Cuando en la obra no se cuente con la bitacora oficial, a que se refiere este ordenamiento o
porque en la misma aun habiéndola, carezca de los datos necesarios; y,

¢) Cuando impidan u obstaculicen las funciones de los inspectores y personal de la Direccion.

II.- Con multa equivalente de cincuenta a trescientos cincuenta salarios minimos diarios vigentes en
el Estado:

a) Cuando para obtener la expedicion de permisos, o durante la ejecucion y uso de la edificacion, se
proporcione informacion o documentos falsos;

b) Cuando se invada con materiales, ocupen o usen la via publica, o cuando hagan cortes en
banquetas, arroyos o guarniciones, sin haber obtenido previamente el permiso correspondiente;

¢) Cuando se ocupe la Via Publica con materiales de cualquier naturaleza, sin contar con la licencia
de construccion correspondiente

c) Cuando no dé aviso de terminacién de las obras dentro del plazo sefialado en el permiso
correspondiente;

d) Cuando se ocupe una construccion, sin haber obtenido la autorizacion para el uso y ocupacién de
la construccion, o por darle un uso distinto del sefialado en el permiso autorizado; y,

e) Cuando se omita en las solicitudes de permiso, la declaracién de que el inmueble esta sujeto a
disposiciones sobre proteccion y conservacion de monumentos arqueoldgicos o histéricos.

lll.- Con multa equivalente de cincuenta a quinientos salarios minimos vigentes en la localidad.

a) Cuando en una obra o instalacién no se respeten las disposiciones previstas en las Normas
Técnicas de este Reglamento;

b) Cuando realicen excavaciones u otras obras que afecten la estabilidad del propio inmueble o de
las construcciones y predios vecinos, o de la via publica;

¢) Cuando se ejecuten obras o trabajos de construccion que causen dafios 0 molestias a los vecinos;
d) Cuando se utilicen procedimientos de construccion diferentes a los autorizados y se cause algun
perjuicio a los bienes o derechos de terceros;

e) Cuando no acaten las medidas de seguridad que ordene la Direccion en los términos de este
Reglamento;

f) Cuando en la construccion o demolicion de obras o para llevar a cabo excavaciones, usen

explosivos sin contar con la autorizacion previa correspondiente;
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g) Cuando en una obra no tomen las medidas necesarias para proteger la vida y salud de los
trabajadores y de cualquier persona a la que pueda causarse dafio;

h) Cuando no se envie oportunamente a la Direccién los informes y datos que preceptua este
Reglamento;

i) Cuando otorgue su responsiva firmando la solicitud o documento respectivo, sin haber verificado
previamente el cumplimiento de las disposiciones de este Reglamento y sus Normas Técnicas;

j) Por ejecutar una obra modificando el proyecto, las especificaciones o los procedimientos
aprobados; v,

k) Por tramitar su actualizacion en el registro de peritos, extemporaneamente.

Articulo 569.- Se sancionara a los propietarios, poseedores, titulares, peritos y al perito responsable
de obra y/o corresponsable, en su caso, con multa equivalente hasta el cinco por ciento del valor de
la construccion de acuerdo al avance de obra consignado en avaluo catastral, en los siguientes
Casos:

l.- Cuando se estén realizando obras o instalaciones sin haber obtenido previamente el permiso
respectivo de acuerdo con lo establecido en este Reglamento;

II.- Cuando se hubieran realizado obras o instalaciones sin contar con el permiso correspondiente;
lIl.- Cuando se ejecuten obras sin el Perito, cuando sea necesario este requisito; y,

IV.- Cuando se hubieran violado los estados de suspension o clausura de la obra.

Articulo 570.- Se sancionara a los propietarios, poseedores, titulares, peritos, por el concepto de
anuncios lo siguiente:

1.- Multa de quinientos a dos mil salarios minimos en el Estado, en caso de la colocacion de un
anuncio, sin contar con el permiso correspondiente emitido por la Direccion.

2.- Multa de ciento cincuenta a mil quinientos salarios minimos en el Estado, cuando se obstaculice
la inspecci6n y/o vigilancia, y demas facultades de la Direccion.

3.- Por falta de regularizacion, multa del 25% veinticinco por ciento del costo del permiso de anuncio.
4.- Retiro del anuncio, con cargo al propietario, generando una multa de uno a cinco salarios

minimos aplicables en el Estado por cada dia de retraso en el retiro del anuncio.

211



Articulo 571.- Las violaciones a este Reglamento no previstas se sancionaran con multa del

equivalente de diez a cien salarios minimos vigente en el Estado.

Articulo 572.- Al infractor reincidente se le aplicara el doble de la sancion que le hubiera sido

impuesta.

Para los efectos de este Reglamento, se considera reincidente al infractor que incurra en otra falta
igual a aquella por la que hubiera sido sancionado con anterioridad, durante la ejecucion de la

misma obra.

En caso de reincidencia en mas de tres ocasiones en un periodo de seis meses, aun y cuando
fuesen en distintas obras, por parte del Perito o del Perito Responsable Especializado respecto de
las infracciones contenidas en este Reglamento, ademéas de lo dispuesto en este Capitulo se

procedera a la suspension del registro correspondiente por un término de doce meses.

Articulo 573.- El retiro del anuncio procederd cuando se dé cualquiera de los supuestos a que se
refiere el articulo anterior o una vez vencido el permiso, no sea retirado voluntariamente por el

propietario y/o anunciante.

Articulo 574.- La imposicién de cualquiera de las sanciones administrativas contenidas en este cédigo,

no libera al infractor de corregir las irregularidades que la hubieren motivado.

Articulo 575.- Las autoridades competentes y auxiliares de este Reglamento podrén hacer usode las
medidas legales necesarias, incluyendo el auxilio de la fuerza publica, para lograr la ejecucion de las

sanciones y medidas de seguridad que procedan.

CAPITULO QUINTO MEDIOS DE DEFENSA
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Articulo 576.- Los actos y resoluciones definitivas dictadas por las autoridades municipales con
motivo de la aplicacién del Codigo y este Reglamento, podran ser impugnadas mediante los medios
de defensa que establece el Codigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los
Municipios de Guanajuato, asi como La Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato,

segUn corresponda.

ARTICULOS TRANSITORIOS

Primero.- El presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.

Segundo.- Con la entrada en vigor del presente Reglamento, se Abrogan los siguientes Reglamentos:
Reglamento de Anuncios para el Municipio de Salamanca, Guanajuato, publicado en el Periddico Oficial No.8
Segunda Parte, en fecha 18 de Enero del 2002; Reglamento de Construccion para el Municipio de Salamanca,
Guanajuato, publicado en el Periddico Oficial No. 132 Segunda Parte, en fecha 17 de Agosto del 2012; y
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo para el Municipio de Salamanca, Guanajuato, publicado en el
Periddico Oficial No. 158 Segunda Parte, en fecha 2 de Octubre del 2012.

Tercero.- Los requisitos para el otorgamiento de los permisos que se otorguen al amparo del presente
Reglamento, deberan ser publicados en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado de Guanajuato, con 30

treinta dias de anticipacion a la conclusién de cada afio venidero.

Cuarto.- Las Normas Técnicas Complementarias deberan publicarse en el término de 45 cuarenta dias habiles,

contados a partir de que se publique el presente reglamento.

Quinto.- Cualquier referencia a los ordenamientos abrogados, que se realice en Leyes, Reglamentos, Acuerdos,
Disposiciones Administrativas de observancia general o cualquier acto juridico y administrativo emitido por el H.

Ayuntamiento o por alguna de sus Dependencias y/o Unidades Administrativas, se entendera realizada al

213



presente Reglamento.
Sexto.- Las atribuciones, derechos y obligaciones de las Dependencias y entidades municipales que se
encontraban vigentes, antes de la entrada en vigor del presente Reglamento, se subrogan en las autoridades

competentes y auxiliares del presente Reglamento.

Séptimo.- Todas las facultades y atribuciones contenidas en este Reglamento y correspondientes al IMPLAN,

seran ejercitadas por la Direccion hasta en tanto no exista de manera oficial el mismo.

Octavo.- Los procedimientos y tramites administrativos iniciados antes de la entrada en vigor del presente

Reglamento, se tramitaran conforme a las disposiciones vigentes en aquel momento hasta su total conclusion.

Por lo tanto, con fundamento en los articulos 77 fraccion VI 'y 236 de la Ley Organica Municipal para el

Estado de Guanajuato, mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.

Dado en la Casa Municipal de Salamanca, Guanajuato, en fecha 30 de Mayo del afio 2016 dos mil

dieciséis.

ING. ANTONIO ARREDONDO MUNOZ

PRESIDENTE MUNICIPAL

LIC. JOSE MIGUEL FUENTES SERRATO

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
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